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I. Textová část územního plánu Křížkový Újezdec 
a) Vymezení zastavěného území 

Zastavěné území je vymezeno k datu 29.2.2024. Je zakresleno ve výkresu základního 
členění území, v hlavním výkresu, koordinačním výkresu a výkresu záborů půdního fondu. 

 
 

b) Koncepce rozvoje území obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot 

1. Koncepce rozvoje území vychází z cílů zabezpečení souladu rozvoje funkce bydlení, 
zemědělského obhospodařování krajiny, rekreace s funkcemi ochrany přírody a krajiny a 
udržení hygienicky kvalitního životního prostředí. 

2. Urbanistická koncepce začleňuje plochy, které byly navrženy k zástavbě územním plánem (r. 
1998) a Změnou č. 1 (2010) a do současné doby nebyly zastavěny. 

3. Nová urbanizovaná území nejsou ve volné krajině zakládána. 

4. Koncepcí územního plánu nejsou narušeny přírodní ani kulturní hodnoty území, kterými 
jsou: 

a) přírodní hodnoty: 

- významné krajinné prvky „ze zákona“ a významné krajinné prvky registrované; 

- celkový charakter krajiny – mírně zvlněné zemědělské krajiny lemované plochami lesů. 

b) kulturní hodnoty: 

- historické urbanistické uspořádání sídel Křížkový Újezdec a Černětice – sídel 
návesního typu. Prostorné návsi se vzrostlými stromy jsou obklopeny rytmicky 
řazenými zemědělskými usedlostmi. Zachovány jsou hmoty usedlostí i tvary střech. 
V Černěticích je zachovaná typická budova školy; 

- celé území ČR je místem archeologických nálezů. 

5. Zvláštní zájmy Ministerstva obrany: 

- Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany, v 
ochranném pásmu radiolokačního zařízení, které je nutno respektovat podle ustanovení 
§ 37 zákona o civilním letectví, kdy v tomto území lze umístit a povolit níže uvedené stavby 
jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany, jedná se o výstavbu (včetně 
rekonstrukce a přestavby) větrných elektráren, výškových staveb, venkovního vedení 
VVN a VN, základnových stanic mobilních operátorů, kdy v tomto vymezeném území 
může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad terénem a staveb 
tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána. 

- Na celém správním území umístit a povolit níže uvedené stavby jen na základě 
závazného stanoviska Ministerstva obrany: výstavba, rekonstrukce a opravy dálniční sítě 
a všech silnic I. a II. třídy, výstavba, re-konstrukce a opravy silnic III. třídy a místních 
komunikací v blízkosti vojenských areálů, objektů důležitých pro obranu státu a 
vojenských újezdů, výstavba a rekonstrukce železničních tratí a jejich objektů, výstavba 
vodních nádrží (rybníky, přehrady), umístění staveb a zařízení vysokých 75 m a více nad 
terénem, umístění staveb a zařízení vysokých 30 m a více na přirozených nebo umělých 
vyvýšeninách, které vyčnívají 75 m a výše nad okolní krajinu, umístění zařízení, která 
mohou ohrozit bezpečnost letového provozu nebo rušit funkci leteckých palubních 
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přístrojů a leteckých zabezpečovacích zařízení, zejména zařízení průmyslových závodů, 
vedení vysokého a velmi vysokého napětí, energetická zařízení, větrné elektrárny a 
vysílací stanice, veškerá výstavba dotýkající se nemovitostí (pozemky a stavby) ve 
vlastnictví ČR, v příslušnosti hospodařit s majetkem státu Ministerstva obrany. 

 
 

c) Urbanistická koncepce, včetně vymezení zastavitelných ploch, ploch přestavby a 
systému sídelní zeleně 

Sídelní a demografické předpoklady vývoje 

1. Obec Křížkový Újezdec je sídelně i sociálně stabilizovaným venkovským sídlem s 
příznivými předpoklady dalšího rozvoje. 

2. Nejpravděpodobnější variantou populačního vývoje v perspektivě 15 – 20 let je další 
nárůst trvale žijících obyvatel. 

Rozvoj obytné funkce 

3. Křížkový Újezdec: pro rozvoj obytné funkce jsou vymezeny plochy obklopující zastavěné 
území sídla. 

4. Černětice: pro rozvoj obytné funkce jsou vymezeny plochy na východním a jižním okraji 
sídla. 
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Rozvoj výrobní funkce 

5. Funkce zemědělské výroby má vymezenou rozvojovou plochu na jihozápadním okraji v 
Křížkovém Újezdci. Další plocha rozšiřuje plochu současné zemědělské farmy severním 
směrem. 

6. Plocha komerčního a skladového území je navržena na východním okraji sídla Křížkový 
Újezdec (opakuje plochu navrženou Změnou č. 1 v roce 2010). 

 
 

Rozvoj občanského vybavení 

7. Smíšená funkce venkovského bydlení připouští pozemky lokálního občanského vybavení a 
zařízení, která svým provozováním nenarušují užívání staveb ve svém okolí. 

8. Navrhuje se přestavba na zastavěné ploše Ovčáry pro občanskou vybavenost (např. 
domov s pečovatelskou službou). 

9. Současné plochy občanského vybavení v Křížkovém Újezdci jsou stabilizovány. 

10. Plocha pro rozšíření hřbitova je vymezena na jeho východním okraji. 
 
 

Výčet zastavitelných ploch a ploch přestavby 
 

Označení 
 

Funkce 
 

Podmínky využití ploch  
– název plochy 

Požadavek 
územní studie 

Požadavek 
regulačního 

plánu 
1 

Křížkový Újezdec 
SV plochy smíšené obytné 

venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

2a, 2b  
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

3 
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

4 
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

6 
Křížkový Újezdec 

VZ plochy výroby a skladování 
– zemědělská výroba 

- - 

7 
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

8 
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

9 
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

10 
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 
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Označení 

 
Funkce 

Podmínky využití ploch  
– název plochy Požadavek 

územní studie 
Požadavek 
regulačního 

plánu 
13 

Křížkový Újezdec 
SV plochy smíšené obytné 

venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

14 
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

15 
Křížkový Újezdec 

VK plocha komerčního a 
skladového území 

- - 

16 
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

17 
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 

– venkovského charakteru 

- - 

18 
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 

– venkovského charakteru 

- - 

19 
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 

– venkovského charakteru 

- - 

20 
Křížkový Újezdec 

VZ plochy výroby a skladování 
- zemědělská výroba  
plocha výroba zemědělská a 
lesnická 

- - 

22 
Křížkový Újezdec 

OH plochy občanského vybavení 
- hřbitov 

- - 

23 
Křížkový Újezdec 

TI TU ČOV realizována 
plocha technické infrastruktury 
všeobecné 

- - 

24 
Černětice 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

25 
Černětice 

DS plochy dopravní infrastruktury 
– doprava silniční 

- - 

26a, b  
Černětice 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

27 
Černětice 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

28 
Černětice 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

- - 

29 
Křížkový Újezdec 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 

– venkovského charakteru 

- - 

30 
Černětice 

SV plochy smíšené obytné 
venkovské 
– venkovského charakteru 

ano - 

31 
Černětice 

OS plochy občanského vybavení 
- sport 

- - 

P1 
Křížkový Újezdec 

VZ plochy výroby a skladování 
- zemědělská výroba  
Plocha výroba zemědělská a 

- - 
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lesnická 
 
 

Návrh systému sídelní zeleně 

Zeleň sadů a zahrad je součástí ploch bydlení venkovského charakteru smíšených 
obytných venkovských a vyniká v panoramatech sídel Křížkový Újezdec a Černětice. 

Těžištěm každého sídla je plocha veřejného prostranství se solitérními stromy. U 

lokality č. 30 se navrhuje podél silnice III. třídy realizovat stromořadí. 
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d) Koncepce veřejné infrastruktury, včetně podmínek pro její umísťování 

1. Dopravní infrastruktura 

Silniční doprava 

1. Silnice III/00326 a III/00326a jsou i výhledově stabilizované ve stávajících trasách s 
průtahy místními částmi Křížkový Újezdec a Černětice. 

2. Stávající síť místních komunikací je stabilizovaná, v dílčích úsecích s předpokladem dílčích 
dispozičních a stavebně technických úprav ve stávajících trasách. Minimální šířka nově 
navrhovaných komunikací musí být 8 m. 

3. Pro zpřístupnění a obsluhu navrhované rozvojové plochy č. 1 (SV) je v návaznosti na 
silnici III/00326 a místo napojení účelové komunikace navržen koridor pro novou místní 
obslužnou komunikaci funkční podskupiny C - MK1, která bude současně páteřní 
přístupovou a obslužnou komunikací pro navrhovanou rozvojovou plochu č. 2a, 2b (SV). 

4. Pro zpřístupnění navrhovaných lokalit s jihovýchodní částí sídla s vazbou na III/00326a je 
navržen koridor pro prodloužení stávající místní komunikace, ve směru od silnice 
III/00326a zpřístupňující rozvojové plochy č. 11, 12, 13. Místní komunikace MK2 je 
navržena jako zklidněná, funkční podskupiny D1. 

5. Pro zpřístupnění a obsluhu navrhované rozvojové plochy č. 30 (SV) v jihozápadní okrajové 
části Černětice směru od silnice III/00326 je navržen koridor pro přestavbu účelové 
komunikace vedené ke stávajícímu objektu technické infrastruktury. Koridor umožňuje 
umístění místní komunikace obslužné funkční podskupiny C – MK3. 

6. Pro zpřístupnění a obsluhu navrhované rozvojové plochy č. 30 (SV) v jihozápadní okrajové 
části Černětic v návaznosti na stávající koncovou místní komunikaci, vedenou od centrální 
části Černětic, je navržen koridor pro přestavbu účelové komunikace vedené ke stávajícímu 
objektu technické infrastruktury a navazující na navrhovanou obslužnou komunikaci MK3. 
Koridor umožňuje umístění místní komunikace zklidněné funkční podskupiny D1 – MK4. 

7. Pro zpřístupnění a obsluhu navrhovaných rozvojových ploch č. 26a, b, 27 (SV) v 
severovýchodní okrajové části Černětic je navržen koridor pro přestavbu dílčího úseku účelové 
komunikace vedené od silnice III/00326 ve směru na Ovčáry včetně směrové úpravy napojení 
na silnici III. třídy - místní komunikace obslužné funkční podskupiny C – MK5, dále navazující 
koridor pro novou místní komunikaci zklidněnou funkční skupiny D1 – MK6, vedenou po 
východním okraji rozvojových ploch č. 26a, b (SV) s návazností na koridor pro přestavbu 
účelových komunikací jako místní komunikace zklidněná funkční podskupiny D1 – MK7 s 
napojením na stávající koncovou místní komunikaci a silnici III/00326 v severní okrajové 
části Černětic. 

8. Pro zpřístupnění a obsluhu rozvojové plochy č. 8 (SV) v centrální části Křížkového Újezdec 
je navržen koridor pro přestavbu stávající místní komunikace jako místní komunikace 
zklidněná funkční podskupiny D1 – MK8, vedená od silnice III/00326a po východním okraji 
obecního úřadu do vnitřního nezastavěného prostoru s vodní plochou. 

9. Pro zpřístupnění a obsluhu rozvojových ploch č. 16, 17 a 18 v severovýchodní okrajové části 
Křížkového Újezdce je využita stávající účelová komunikace. 
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10. Pro zpřístupnění a obsluhu navrhovaných rozvojových ploch jsou využity dílčí úseky 
stávajících místních, případně účelových komunikací, ve vybraných případech doplněné nově 
navrhovanými místními komunikacemi obslužnými (funkční podskupina C) a 
zklidněnými (funkční podskupina D1), které by měly společně se stávající sítí vytvořit provázaný 
komunikační systém, vzájemně propojující a obsluhující jednotlivé lokality s návazností 
na nadřazenou komunikační síť řešeného území. Návrh komunikačního zpřístupnění a 
obsluhy jednotlivých navrhovaných rozvojových ploch uvádí následující tabulka: 

ROZVOJOVÉ PLOCHY - DOPRAVNÍ NAPOJENÍ A ZPŘÍSTUPNĚNÍ 
Označení 

plochy 
Katastrální 

území Funkční využití Návrh dopravního napojení a zpřístupnění 

1 Křížkový 
Újezdec 

SV Zpřístupnění a obsluha plochy od jihu od silnice 
III/00326 nově navrhovanou místní komunikací 
obslužnou – MK1, vedenou přes rozvojovou plochu č. 
2. 

2a, 2b Křížkový 
Újezdec 

SV Zpřístupnění a obsluha plochy od jihu od silnice III/00326 
nově navrhovanou místní komunikací obslužnou – 
MK1, která současně zajišťuje 
zpřístupnění rozvojové plochy č. 1. 

3 Křížkový 
Újezdec 

SV Zpřístupnění a obsluha od jihu přímo ze stávající silnice 
III/00326 a od východu po stávající koncové místní 
komunikaci. Případná další pořadí zástavby vnitřní 
komunikací, jejíž návrh bude součástí návrhu uspořádání 
rozvojové plochy. 

4 Křížkový 
Újezdec 

SV Zpřístupnění a obsluha od východu ze stávající místní 
komunikace vedené od silnice III/00326 jižně k areálu 
farmy. 

6 Křížkový 
Újezdec 

VZ Zpřístupnění a obsluha plochy od západu ze stávající 
místní komunikace vedené od silnice III/00326 jižně 
k areálu farmy a dále po účelových komunikacích 
stávajícího areálu. 

7 Křížkový 
Újezdec 

SV Zpřístupnění a obsluha plochy od východu ve směru od 
silnice III/00326a po stávající koncové místní komunikaci 
obslužné. Vnitřní uspořádání komunikační sítě je řešeno jako 
součást dokumentace celé rozvojové plochy. Zpřístupnění 
plochy od západu a její propojenost s jihozápadní částí 
sídla je řešeno novou místní komunikací zklidněnou - 
MK2 s napojením na stávající síť MK. 

8 Křížkový 
Újezdec 

SV Zpřístupnění a obsluha plochy od silnice III/00326a po 
stávající MK navržené k přestavbě jako místní 
komunikace zklidněná – MK8 a vedené po východním 
okraji obecního úřadu do vnitřního nezastavěného 
prostoru s vodní plochou. Komunikace současně zajistí 
zpřístupnění a obsluhu jižní části rozvojové plochy č. 9. 

9 Křížkový 
Újezdec 

SV Zpřístupnění a obsluha plochy přímo ze stávající silnice 
III/00326a, jižní část plochy společně s plochou č. 8 po 
stávající MK navržené k přestavbě jako místní 
komunikace zklidněná – MK8 a vedené po východním 
okraji obecního úřadu do vnitřního nezastavěného 
prostoru s vodní plochou. 

10 Křížkový 
Újezdec 

SV Plocha zpřístupněná od silnice III/00326a po navazující 
koncové místní komunikaci. 

12 Křížkový 
Újezdec 

SV Plocha zpřístupněná od silnice III/00326a, společně s 
plochami č. 11, 13 a 7, navazující koncovou místní 
komunikací, navrženou k prodloužení západním 
směrem. 
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ROZVOJOVÉ PLOCHY - DOPRAVNÍ NAPOJENÍ A ZPŘÍSTUPNĚNÍ 
Označení 

plochy 
Katastrální 

území Funkční využití Návrh dopravního napojení a zpřístupnění 

13 Křížkový 
Újezdec 

SV Plocha zpřístupněná od silnice III/00326a, společně s 
plochami č. 11, 12 a 7, navazující koncovou místní 
komunikací, navrženou k prodloužení západním 
směrem. 

14 Křížkový 
Újezdec 

SV Zpřístupnění a obsluha plochy přímo ze stávající silnice 
III/00326a. Případná další pořadí zástavby vnitřní 
komunikací, jejíž návrh bude součástí návrhu 
uspořádání rozvojové plochy. 

15 Křížkový 
Újezdec 

VK Zpřístupnění a obsluha plochy přímo ze stávající silnice 
III/00326a. Případná další pořadí zástavby vnitřní 
komunikací, jejíž návrh bude součástí návrhu 
uspořádání rozvojové plochy. 

16 Křížkový 
Újezdec 

SV Zpřístupnění a obsluha plochy od silnice III/00326a po 
stávající účelové komunikaci. 

17 Křížkový 
Újezdec 

SV Zpřístupnění a obsluha plochy ze dvou stran, od silnic 
III/00326 a III/00326a po navazujících stávajících 
místních komunikacích. 

18 Křížkový 
Újezdec 

SV Zpřístupnění a obsluha plochy ze dvou stran, od silnic 
III/00326 a III/00326a po navazujících stávajících místních 
a účelových komunikacích. 

19 Křížkový 
Újezdec 

SV Plocha zpřístupněná přímo ze silnice III/00326, severní část 
pak z navazující stávající místní komunikace. 

20 Křížkový 
Újezdec 

VZ Plocha zpřístupněná přímo ze silnice III/00326. 

22 Křížkový 
Újezdec 

OH Plocha zpřístupněná přímo ze silnice III/00326a. 

23 Křížkový 
Újezdec 

TI TU (ČOV) Plocha zpřístupněná od silnice III/00326a po stávající místní 
komunikaci realizována. 

24 Černětice SV Plocha zpřístupněná od silnice III/00326. 
25 Černětice DS Navrhovaná místní komunikace. 

26a, b Černětice SV Plocha zpřístupněná od severu po místní komunikaci 
obslužné navržené k přestavbě s využitím dílčího úseku 
účelové komunikace – MK5 a dále po navazující 
nově navrhované místní komunikaci zklidněné – MK6. 

27 Černětice SV Plocha společně s plochou č. 28 zpřístupněná od severu od 
silnice III/00326 a navazující koncové místní 
komunikace, na kterou navazuje koridor místní 
komunikace zklidněné - MK7, navržený jako přestavba 
stávající účelové komunikace. Zpřístupnění je možné 
i od jihu společně s plochami č. 26a, b s využitím nově 
navrhovaných komunikací MK5 a MK6. 

28 Černětice SV Plocha společně s plochou č. 27 zpřístupněná od severu od 
silnice III/00326 a navazující koncové místní 
komunikace, na kterou navazuje koridor místní 
komunikace zklidněné - MK7, navržený jako přestavba 
stávající účelové komunikace. Zpřístupnění je možné 
i od jihu společně s plochami č. 26a, b s využitím nově 
navrhovaných komunikací MK5 a MK6. 

29 Křížkový 
Újezdec 

SV Plocha zpřístupněná přímo ze silnice III/00326. 
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ROZVOJOVÉ PLOCHY - DOPRAVNÍ NAPOJENÍ A ZPŘÍSTUPNĚNÍ 
Označení 

plochy 
Katastrální 

území Funkční využití Návrh dopravního napojení a zpřístupnění 

30 Černětice SV Plocha zpřístupněná od silnice III/00326 po stávající 
komunikaci, která je navržená k přestavbě jako místní 
komunikace obslužná – MK3, od severu z centrální 
části sídla pak po stávající místní komunikaci 
s navazujícím koridorem pro přestavbu účelové 
komunikace ve funkci místní komunikace zklidněné – 
MK4. 

31 Černětice OS Plocha zpřístupněná ze současné účelové komunikace 
 
 

11. Síť vybraných účelových komunikací, využívaných pro zpřístupnění dílčích lokalit a 
pozemků je ve vybraných úsecích a spojení navržena k obnovení či přestavbě: 

- ÚK1 Samkův rybník – lokalita Na Křížkách (- rozhledna Mandava), 

- ÚK2 Křížkový Újezdec - Samkův rybník s napojením na stávající účelovou 
komunikaci Černětice - Radimovice. 

Ve volné krajině je navržena obnova vybraných účelových komunikací, jsou navrhovány ve 
sdružené funkci jako hospodářské cesty a rekreačně turistické trasy (p.č. 866 Černětice – 
Radimovice, p.č. 871, 774/32 Černětice, směr východ, Černětice – Ovčárna, směr východ). 

 
 

Nemotorová doprava 

12. Stávající značená dálková cyklistická trasa č. 11 Praha – Wien, která je součástí sítě 
Greenways, v řešeném území vedená společně s motorovou dopravou po stávajících 
silnicích III/00326 a III/00326a ve spojení (Praha) – Černětice – Křížkový Újezdec – 
(Petříkov – Štiřín – Týnec n. S. a dále) se navrhuje realizovat jako samostatnou 
cyklostezku. 

13. Stávající značená pěší turistická trasa (žlutá) Jesenice – Radějovice – Černětice - Velké 
Popovice, využívající stávající účelové komunikace, je i výhledově stabilizovaná. 

14. Pro rekreačně sportovní a vycházkové aktivity jsou dále doporučeny k využití ostatní 
stávající účelové komunikace a nově navrhované dílčí úseky obnovených účelových 
komunikací, které umožní logické propojení hospodářských cest a značených pěších a 
cyklistických tras sousedních obcí a lokalit. V této souvislosti jsou v síti účelových 
komunikací doporučeny dispoziční a stavební úpravy včetně doplnění doprovodné zeleně 
a potřebné vybavenosti. 

 
 

Doprava v klidu 

15. Stávající prostorově neusměrněné parkovací a odstavné plochy v centrálních částech 
Křížkového Újezdce a Černětic jsou doporučeny k dispoziční úpravě s cílem prostorové 
organizace parkování, případně rozšíření počtu stání a k celkové architektonické úpravě jako 
součást veřejného prostoru. 
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16. Nároky na parkování a odstavování vozidel v navrhovaných rozvojových plochách musí 
být zajištěny na vlastních pozemcích, nebo jako součást stavby. 

Veřejná autobusová doprava 

17. Veřejnou dopravu bude i nadále zajišťovat doprava autobusová. 

18. Stávající vedení autobusové linky č. 335 Praha (metro Budějovická) – Křížkový Újezdec - 
Kamenice a rozmístění zastávek (Černětice, Křížkový Újezdec) pro obsluhu území je v 
řešeném území i výhledově respektováno. 

 
 

2. Vodní hospodářství 

Koncepce zásobování pitnou vodou 

Obec má vybudovaný vodovod pro veřejnou potřebu, který zásobuje v plném rozsahu jak 
Křížkový Újezdec, tak i místní část Černětice. Vodovod dokončený v roce 2012 byl vybudován 
v souladu se schválenou koncepcí Plánu rozvoje vodovodů a kanalizací Středočeského kraje 
a svojí kapacitou umožňuje rozvoj navrhovaný Územním plánem. Vodovod je součástí 
širšího vodovodního systému zabezpečujícího zásobování obcí v subregionu Kamenicko. 

Vodovod je provozován jako gravitační soustava ovládaná z vodojemu Mandava (v 
katastrálním území Sulice). Vodovodní rozvodná síť je realizovaná jako větevná, zatím bez 
zaokruhování. Odebíraná voda bude i nadále využívána převážně pro zásobování domácností, 
částečně pro místní občanskou a technickou vybavenost, pro místní zemědělskou a drobnou 
řemeslnou výrobu. Těžištěm potřeby vody zůstane sídlo Křížkový Újezdec, znatelně menší odběr bude 
v Černěticích. Navrhovaným rozvojem obce se potřeba vody zvýší. Stávající vodovodní síť bude v 
plném rozsahu využita a pro polovinu navrhovaných rozvojových ploch nebude nutné její rozšíření. Pro 
druhou část navrhovaných ploch navrhuje Územní plán prodloužení stávajících uličních řadů, případně 
jejich doplnění o nové, převážně krátké uliční řady. 

Akumulační objem vodojemu Mandava je 2 x 4 000 m3. Podle smluvního rozvržení je možno 
pro Křížkový Újezdec odebírat max. 4 % vody, tj. 1,7 l/s. Smlouva uzavřena dne 22. 11. 2004. 

Na regionální úrovni je významným územně technickým prvkem řešeného území dálkový 
přivaděč pitné vody ze zdroje Želivka. Z přivaděče je zásobována Pražská aglomerace a rozsáhlá část 
Středočeského kraje. Přivaděč prochází řešeným územím mezi Křížkovým Újezdcem a Černěticemi v 
hloubce cca 95 m, v úseku dlouhém 3 km. Se zásobováním Křížkového Újezdce přivaděč přímo 
nesouvisí, je však pro něj stanovena územní ochrana. Na trase je situován oplocený dílčí objekt (tzv. 
komín) na jihozápadním okraji Černětic. Ochranné pásmo přivaděče je dvoustupňové a tvoří široký pruh 
zahrnující celé území řešené tímto územním plánem. Pro ochranné pásmo přivaděče je závazná 
vyhláška Okresního úřadu Benešov č.j. 231-1980/99 ze dne 21. 5. 1999. Ochranné pásmo je 
respektováno. 

 
 Změnou č. 1 se aktualizuje vymezení vodovodů. 
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Potřeba pitné vody Křížkový Újezdec – návrh 
 

 
Obec 

Potřeba vody 
Průměrná denní Průměr. roční Maximální 

m3/d m3/hod l/s m3/rok m3/d m3/hod l/s 
Křížkový Újezdec 500 
obyv. 

60 2,5 0,70 21 900 90 6,75 1,9 

 
 

Koncepce odvádění a čištění odpadních vod 

Obec je vybavena kanalizací a čistírnou odpadních vod pro veřejnou potřebu. 
Odkanalizování obce je provedeno oddílnou splaškovou kanalizací společnou pro obě místní 
části. Kanalizace je zakončena centrální mechanicko-biologickou ČOV pro 500 ekvivalentních 
obyvatel a recipientem vyčištěných splaškových odpadních vod je Kamenický potok. 

Splaškové vody v Černěticích jsou svedeny gravitačně do čerpací stanice, odkud jsou 
přečerpávány výtlačným řadem do gravitační kanalizace v Křížkovém Újezdci. Celková délka 
kanalizace /včetně výtlačného řadu) je 4 618 m. Kanalizační stoky odpovídají svým rozsahem 
potřebám současné zástavby obce a jsou plně využitelné i pro připojení zastavitelných ploch 
navrhovaných tímto územním plánem. Větší část těchto ploch je situována v kontaktu se 
stokami a jejich připojení je proto možné bez dalších nároků na doplňující stoky. Pro připojení 
ostatních navrhovaných zastavitelných ploch bude nutné kanalizaci doplnit v jednotlivých 
případech o desítky metrů. 

Pro zastavěné a zastavitelné plochy (s výjimkou samot a odloučených lokalit) platí 
povinnost připojení k veřejnému vodovodu a veřejné kanalizaci napojené na obecní ČOV. 

Využitím navrhovaných zastavitelných ploch se zvýší množství produkovaných splaškových 
vod i produkovaného znečištění (BSK5). 

 
      Změnou č. 1 se aktualizuje vymezení kanalizací. 

 
 

Produkce splaškových odpadních vod a jejich znečištění 
 

Obec Počet 
obyvatel 

Průměrný denní přítok splaškových 
odpadních vod do ČOV 

Průměrné denní znečištění 
BSK5 na přítoku do ČOV 

Křížkový 
Újezdec 

 
500 

m3/d l/s m3/rok kg/d t/rok 
50 0,60 18 250 30 10 950 

 
 

Odvádění dešťových vod  

Současný způsob odvádění dešťových vod v Křížkovém Újezdci i v Černěticích je 
kombinací dílčích dešťových stok, příkopů, struh a propustků. Základním předpokladem pro odvádění 
dešťových vod je podmínka, že odtokové poměry z povrchu urbanizovaného území zůstanou 
srovnatelné se stavem před výstavbou, tzv. že změnou v území nesmí za deště docházet ke 
zhoršení průtokových poměrů ve vodních tocích. 

Srážkové vody ze zastavitelných ploch budou přednostně likvidovány 
decentralizovaným způsobem přímo v místech spadu, a to akumulací s následným využitím nebo 
vsakováním. 
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3. Energetika 

Zásobování teplem 

Pro zásobování teplem je přednostně navrhována elektrická energie, případně 
netradiční zdroje (tepelná čerpadla, sluneční kolektory umístěné na stavbách či na přilehlých 
pozemcích). Akceptováno je využití ekologických tuhých paliv- dřeva a biomasy. 

 
 

Zásobování plynem 

Jižní části území obce prochází VTL plynovod DN 150, provozovaný tlakem 2 300 kPa. 
Plynofikace obce není navrhována. 

 
 

Zásobování elektrickou energií 

Zástavbu na menších plochách je navrhováno napojit ze sítě NN napájené ze 
stávajících distribučních trafostanic. V případě potřeby se navrhuje zvýšení výkonu trafostanic, 
popřípadě jejich rekonstrukce. 

Výstavba nových distribučních TS 22/0,4 kV je navrhována pro tyto lokality nové 
zástavby: 
TS 1N 
TS 2N pro lokality SV 7, SV 13 
TS 3N pro lokality SV 27, SV 28 

V síti 22 kV je navrhováno: 
napojení TS 1N kabelem 22 kV 
napojení TS 2N nadzemním vedením 22 kV 
napojení TS 3N nadzemním vedením 22 kV 

V lokalitách s kapacitnější novou zástavbou je navrhována kabelizace sekundární sítě 
NN. 

 
 

4. Elektronické komunikace 

Telekomunikace 

Plánovanou zástavbu je navrhováno napojit novými metalickými kabely (přílože ke 
stávajícím trasám). 

Křížkový Újezdec (atrakční obvod ústředny RSÚ Štiřín) - napojení metalickým kabelem 
z lokality Mandava. V obci je realizovatelná i výstavba vysunutého Dslamu pro zajištění xDSL 
služeb. 

Černětice (atrakční obvod) RSÚ Sulice - napojení metalickým kabelem z obce Olešky. 
Alternativou je zajištění služeb elektronických komunikací bezdrátovým připojením. 
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5. Odpadové hospodářství 

Nakládání s komunálními odpady bude zajišťováno oprávněnými firmami, které odpad 
odvážejí k další úpravě nebo odstranění mimo správní území obce. 

 
 

e) Koncepce uspořádání krajiny včetně vymezení ploch a stanovení podmínek pro 
změny jejich využití, územní systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozní 
opatření, ochranu před povodněmi, rekreaci, dobývání nerostů 

1. Koncepce uspořádání krajiny 

Současné uspořádání krajiny se návrhem ÚP výrazně nezmění. 

Zastavitelné plochy navazují na zastavěné území obce – v návrhu jsou uvedeny plochy, 
které byly navrženy Územním plánem sídelního útvaru (z roku 1998) a do současné doby 
nejsou zastavěny. 

Dále jsou v návrhu uvedeny plochy navržené Změnou č. 1, které do současné doby 
nejsou zastavěny. 

Dále jsou uplatněny požadavky občanů. 
1. Koncepce krajinného uspořádání zachovává její zemědělské obhospodařování jako 

historické utváření kulturní krajiny. 

2. Cílem je vytvořit krajinu s možností šetrné rekreace (cykloturistika, pěší turistika). 

3. Koncepce podporuje a zlepšuje retenční schopnost krajiny systémem poldrů a 
mokřadů (v k.ú. Černětice) a péčí o vodní toky. 

4. Zachovává významné krajinné prvky, které řešené území obsahuje, obnovuje zeleň v 
krajině a ve stromořadí podél silnic a komunikací. 

5. Nepřipouští v krajině výstavbu zemědělských, průmyslových ani rekreačních objektů. 

6. Nepřípustné je oplocování pozemků mimo zastavěného a zastavitelného území kromě ploch 
s chovem zvířectva, kde bude oplocení umožněno ve formě ohradníků nebo dřevěných 
bradel. max. výška 120 cm 

7. Všechny záměry uvedené v projektu komplexních pozemkových úprav byly realizovány 
v minulém období. 

 
 

2. Územní systém ekologické stability 

Na pozemcích, které jsou zahrnuty do územního systému ekologické stability, nesmí 
dojít ke snížení současného stupně ekologické stability. Jsou to plochy nezastavitelné. 
Územním plánem jsou vymezeny tyto prvky: 
- lokální biocentrum LBC.10; 
- lokální biocentrum LBC.11; 
- lokální biocentrum LBC.12; 
- lokální biocentrum LBC.15; 
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- lokální biokoridor LBC.27; 
- lokální biokoridor LBC.28; 
- lokální biokoridor LBC.29. 

Na pozemcích, které jsou zahrnuty do územního systému ekologické stability, je 
nepřípustné jakékoliv oplocení (ani ohradníky nebo dřevěnými bradly). 

 
 

3. Prostupnost krajiny 

Všechny účelové komunikace, které umožňují prostupnost krajiny územní plán 
zachovává. Navrhuje též obnovu zaniklých účelových komunikací. 

 
 

4. Koncepce protierozních opatření 

Koncepce ochrany území před vodní erozí respektuje skutečnost, že převládající část území 
obce tvoří zemědělsky obdělávané plochy s převahou orných půd. Členitý a poměrně sklonitý terénní 
reliéf území vytváří příznivé předpoklady pro rozvoj eroze. Z toho je katastrální území Černětice 
jmenovitě stanoveno Nařízením vlády č. 262/2012 Sb. zranitelnou oblastí ve smyslu zákona o vodách, 
protože vykazuje zvýšené koncentrace dusičnanů ve vodách jako důsledek znečišťování ze 
zemědělských zdrojů (používání a skladování hnojiv a statkových hnojiv). Provádění protierozních 
opatření je podle citovaného Nařízení vlády jedním z hlavních prostředků snížení dusičnanového 
znečištění. 

 
 

5. Koncepce ochrany před povodněmi 

Povodí Kamenického potoka nad zástavbou Křížkového Újezdce i Botiče nad 
Černěticemi jsou velmi malá a proto ani jejich povodňové odtoky nevytvářejí rizika závažných 
ohrožení osob a majetku. Botič je sice stanoven významným vodním tokem, ale jeho záplavové 
území v Černěticích nebylo dosud vymezeno. Zatímco z odhadovaných povodňových odtoků 
Kamenického potoka nad Křížkovým Újezdcem nevyplývají větší rizika, v Černěticích nelze vyloučit 
lokální rozliv Botiče v prostoru návsi. Pro ochranu Černětic je nutné zachovat možnost rozlivu v 
údolní nivě pod Ovčárenským rybníkem. Pro zvýšení ochrany zastavěného území a návesního 
prostoru Černětic Územní plán navrhuje vybudování suché ochranné nádrže – poldru s funkcí 
biologickou na Botiči nad okrajem zástavby. 

Za standardní, ekonomicky přijatelnou ochranu se pro rozptýlenou zástavbu považuje 
zabezpečení proti povodním Q20 až Q50. Zabezpečení vyšší ochrany proti povodním Q100 se 
uplatňuje u památkově chráněných historických center měst, nebo u některých zařízení a objektů 
regionálně významné technické infrastruktury. 

 
6. Rekreace 

Návrh územního plánu umožňuje šetrné rekreační využívání krajiny pro cykloturistiku a 
pěší turistiku. 

Skupina rekreačních chat není rozšiřována. Nové lokality nejsou navrženy. 
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7. Dobývání nerostů 
V řešeném území se nenacházejí chráněná ložisková území ani dobývací prostory, 

nevyskytují se sesuvy ani poddolovaná území. 
 
 

f) Stanovení podmínek pro využití ploch s rozdílným způsobem využití s určením 
převažujícího účelu využití (hlavní využití) pokud je možné jej stanovit, přípustného využití, 
nepřípustného využití (včetně stanovení, ve kterých plochách je vyloučeno umísťování 
staveb, zařízení a jiných opatření pro účely uvedené v § 18 odst. 5 stavebního zákona), 
popřípadě podmíněně přípustného využití těchto ploch a stanovení podmínek 
prostorového uspořádání, včetně základních podmínek ochrany krajinného rázu (například 
výškové regulace zástavby, struktury zástavby, stanovení rozmezí výměry pro 
vymezování stavebních pozemků a intenzity jejich využití) 

Územní plán předkládá regulaci v hlavním výkresu. Smyslem regulace je zajištění 
proporciálního rozvoje všech vrstev funkčních složek a zejména ochrana těch funkcí a hodnot, 
které by mohly být živelným vývojem ohroženy nebo zcela devastovány. Jedná se zejména o 
bydlení, kulturní, historické a přírodní hodnoty a tzv. veřejně prospěšné stavby a plochy. 

Pro zastavěné a zastavitelné plochy (s výjimkou samot a odloučených lokalit) platí 
povinnost připojení k veřejnému vodovodu a veřejné kanalizaci napojené na obecní ČOV. 

Pro celé území je nepřípustné: 

• skladování toxického odpadu; 

• provozy znečišťující povrchové a podzemní vody; 

• bude respektována nezastavitelnost manipulačního pruhu 6 m od břehové čáry drobných 
vodních toků a 8 m od významného vodního toku Botič; 

• v celém správním území je nepřípustné oplocení směrem do veřejných prostor s výškou vyšší 
než 1,8 m (neprůhledná podezdívka může být max. 50 cm nad rostlý terén); 

• v celém nezastavěném území jsou vyloučeny stavby nadzemních objektů (budov) 
přesahujících rozlohu 25 m2 a výšku 3 m. V plochách NZ (plochy zemědělské) jsou 
umožněny stavby nadzemních objektů (budov) o max. rozloze 25 m2 a do max. výšky 3 m 
pouze formou otevřených dřevěných přístřešků sloužících pro zemědělské účely. Z důvodu 
ochrany charakteru mírně zvlněné zemědělské krajiny lemované plochami lesů, její prostupnosti 
a zachování krajinného rázu obce jsou v nezastavěném území vyloučeny všechny stavby 
podle § 18 odst. 5 stavebního zákona, neuvedené v podmínkách jednotlivých ploch jako 
hlavní, přípustné nebo podmíněně přípustné. Nepřípustné je oplocování pozemků mimo 
zastavěné a zastavitelné území, kromě oplocení souvisejícího s chovem zvířat, které je 
umožněno ve formě ohradníků nebo dřevěných bradel o maximální výšce120 cm. 
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Plochy s rozdílným způsobem využití 

SV   plochy smíšené obytné venkovské - venkovského charakteru 

Hlavní využití: plochy s obytnou funkcí a užitkovým využitím zahrad a chovem drobného 
hospodářského zvířectva 

Přípustné jsou: 
- rodinné domy max. 2 byty, zemědělské usedlosti; 
- součástí plochy bydlení mohou být pozemky dalších staveb a zařízení, které 

nesnižují kvalitu prostředí a pohodu bydlení ve vymezené ploše, jsou slučitelné s 
bydlením a slouží zejména obyvatelům v takto vymezené ploše; stavby a zařízení pro 
maloobchod, stavby pro ubytování v soukromí, agroturistika; 

- objekty občanské vybavenosti lokálního významu, školská a vzdělávací zařízení; 
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury; 
- zeleň plošná, liniová; 
- drobná hřiště pro neorganizovaný sport; 
- vodní plochy. 

Nepřípustné jsou: 
- veškeré způsoby využití, které nejsou uvedeny jako hlavní nebo přípustné využití; 
- stavby a činnosti, jejichž negativní účinky překračují limity uvedené v příslušných 

předpisech nad přípustnou míru a tím narušují funkce bydlení (hlučnost, prašnost, 
vibrace, zápach apod.). 

 
OVU p l o c h y  občanského vybavení všeobecné 

Hlavní využití: slouží pro umístění zařízení pro vzdělání a výchovu, sociální služby, péči o rodinu, 
zdravotnictví, ubytování, stravování, obchod, církve, kultury, veřejné správy a ochranu 
obyvatelstva 

Přípustné: 
- jednotlivé typy (stupně) školských zařízení pro vzdělání a výchovu, sociální služby, péči o 

rodinu, zdravotnictví, církev, kultury, veřejné správy a ochranu obyvatelstva; stavby pro 
ubytování, stravování a obchod; 

- doplňkové stavby související s hlavním využitím; 
- drobná hřiště pro neorganizovaný sport; 
- veřejná prostranství; 
- zeleň plošná, liniová; 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura. 

Nepřípustné jsou: 
- veškeré způsoby využití, které nejsou uvedeny jako hlavní nebo přípustné využití; 
- stavby a činnosti, jejichž negativní účinky překračují limity uvedené v příslušných 

předpisech nad přípustnou míru (hlučnost, prašnost, vibrace, zápach apod.). 
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OS plochy občanského vybavení - sport 

Hlavní využití: sport 

Přípustné: 
- rozhledna s občerstvením a sociálním zařízením; 
- nezbytná dopravní a technická infrastruktura; 
- zeleň plošná, liniová. 

Nepřípustné jsou: 
- veškeré způsoby využití, které nejsou uvedeny jako hlavní nebo přípustné využití; 
- kromě objektu rozhledny s občerstvením a sociálním zařízením nebudou na ploše č. 

31 realizovány žádné objekty. 

 
OH plochy občanského vybavení – hřbitov 

Hlavní využití: pohřebnictví 

Přípustné jsou: 
- stavby a zařízení pro pohřebnictví; 
- stavby občanského vybavení slučitelné s účelem pohřebnictví; 
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury; 
- zeleň plošná, liniová; 
- výtvarná díla. 

Nepřípustné jsou: 
- veškeré způsoby využití, které nejsou uvedeny jako hlavní nebo přípustné využití; 

 
PVU plochy veřejnýchá prostranství všeobecná 

Hlavní využití: jako veřejně přístupné a užívané prostranství, ulice, cesty, které mají 
významnou prostorotvornou a komunikační funkci 

Přípustné jsou: 
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury; 
- zeleň plošná a liniová; 
- občanské vybavení slučitelné s hlavním využitím; 
- hřiště a sportoviště; 
- komunikace, stezky; 
- obratiště, manipulační plochy, odstavné a parkovací plochy. 

Nepřípustné jsou: 
- veškeré činnosti nesouvisející s hlavním a přípustným využitím. 
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RI plochy rekreace individuální – rekreace rodinná 

Hlavní využití: stavby pro rodinnou rekreaci, zahrady 

Přípustné jsou: 
- stavby pro rodinnou rekreaci do výměry 50 m2 a výšky 1 NP + podkroví a stavby 

doplňkové související se stavbami pro rodinnou rekreaci; 
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury; 
- zeleň plošná, liniová; 
- drobná hřiště pro neorganizovaný sport. 

Nepřípustné jsou: 
- veškeré způsoby využití, které nejsou uvedeny jako hlavní nebo přípustné využití; 
- stavby a činnosti, jejichž negativní účinky překračují limity uvedené v příslušných 

předpisech nad přípustnou míru a tím narušují funkce bydlení (hlučnost, prašnost, 
vibrace, zápach apod.). 

 
DS   plochy dopravní infrastruktury – doprava silniční 

Hlavní využití: pro provoz vozidel po pozemních komunikacích- pozemní komunikace, silniční 
pozemky komunikace, plochy pro pěší a cyklisty 

Přípustné jsou: 
- komunikace, silnice; 

- parkoviště a odstavné plochy; 

- plochy, které jsou součástí dopravních staveb a zařízení (autobusové zastávky, 
mosty, opěrné zdi, náspy, zářezy); 

- plochy technické infrastruktury; 

- zeleň plošná, liniová; 

- plochy pro pěší a cyklisty na oddělených pruzích a chodnících. 

Nepřípustné jsou: 
- veškeré způsoby využití, které nejsou uvedeny jako hlavní nebo přípustné využití. 

 
TIU   plochy technické infrastruktury všeobecné 

Hlavní využití: pro umisťování staveb a zařízení sloužící k přenosu, transformaci či úpravám medií 
technické infrastruktury a provozu těchto zařízení. Jedná se o zásobování pitnou vodou, 
elektrickou energií, zemním plynem, telekomunikace, radiokomunikace, dále o stavby sloužící k 
provozu kanalizace, ČOV a nakládání s kaly 

Přípustné jsou: 
- stavby pro technickou vybavenost a infrastrukturu tj. zabezpečení zásobování 

vodou, odkanalizování a čištění odpadních vod, zásobování energiemi, stavby 
spojových zařízení, stavby pro požární ochranu, technické rekultivace; 

- stavby a zařízení provozního a technického vybavení; 
- komunikace a odstavné plochy; 
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- zeleň plošná a liniová. 
Nepřípustné jsou: 

- veškeré způsoby využití, které nejsou uvedeny jako hlavní nebo přípustné využití. 

 
VKOX komerční a skladové území (převzato ze Změny č. 1) plochy občanské vybavení 

jiné 

Hlavní využití: komerce, skladování 

Přípustné jsou: 
- administrativa v rámci areálů; 
- specifické služby a neveřejná stravovací zařízení; 
- služební byty; 
- zařízení výzkumná, zkušební a projekční; 
- technologická vybavení; 
- zařízení pro veterinární péči; 
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury; 
- ochranná a izolační zeleň. 

Nepřípustné jsou: 
- bydlení (kromě služebních a pohotovostních bytů); 
- zdravotnictví a sociální služby; 
- sport a rekreace. 

 
 
 
 

VZ plochy výroby a skladování – zemědělská výroba výroba zemědělská a lesnická 

 

Hlavní využití: chov zvířat 

Přípustné jsou: 
- stavby pro ustájení zvířat; 
- stavby související s chovem; 
- skladovací prostory související se zemědělskou výrobou; 
- pozemky dopravní a technické infrastruktury; 
- oplocení; 
- zeleň plošná, liniová. 

Nepřípustné jsou: 
- stavby pro bydlení, občanské vybavení, tělovýchovu a sport, rekreaci. 

Prostorové uspořádání: 
- v kontaktu s nezastavěným územím realizovat pás vysoké zeleně v šíři min. 5 m. 
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ZSZ plochy zeleně – sady, zahrady zahrady a sady 

Hlavní využití: pěstební činnost 

Přípustné jsou: 
- oplocení; 
- včelíny a hospodářské stavby pro obhospodařování pozemků, max. zastavěná 

plocha staveb se zastřešením 25 m2, výška do 5 m od terénu; 
- bazény a pergoly; 
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury. 

Nepřípustné jsou: 
- veškerá funkční využití stavby a zařízení, která jsou neslučitelná, nejsou v souladu či 

nezbytně nesouvisejí s hlavním, přípustným či podmíněně přípustným využitím. 
 
 
 
 

VVU plochy vodní a vodohospodářské všeobecné 

Hlavní využití: vodní plochy a vodní toky 

Přípustné jsou: 
- prvky územního systému ekologické stability. 

Podmíněně přípustné jsou: 
- stavby a zařízení pro provoz a údržbu; 
- technická infrastruktura; 
- podmínka: nesmí dojít k poškození příp. zničení významného krajinného prvku „ze 

zákona“. 

Nepřípustné jsou: 
- veškeré funkční využití, stavby, opatření a zařízení, které je neslučitelné, není v 

souladu či nezbytně nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím. 

Prostorové uspořádání: 
- chránit vodní plochy a toky včetně břehových porostů; 

- respektovat nezastavitelnost manipulačního pruhu 6 m od břehové hrany drobných 
vodních toků a 8 m od břehové hrany významného toku Botič; 

- nepřípustné je oplocování vodních ploch a toků. 
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NZAU   plochy zemědělské všeobecné 

Hlavní využití: zemědělský půdní fond 

Přípustné jsou: 
- prvky územního systému ekologické stability. 

Podmíněné přípustné jsou: 
- stavby a zařízení pro provoz a údržbu dané plochy (pouze lehké, odstranitelné 

stavby – přístřešky pro zvířata, krmelce, seníky), výška do 3 m, zastavěná plocha do 25 
m2. 
Podmínka: 

• nesmí dojít k poškození, příp. zničení VKP; 
• nesmí být v rozporu s hlavním funkčním využitím, narušit současný 

charakter území a snižovat svým provozem standard sousedních území; 
- dopravní a technická infrastruktura: nesmí dojít k narušení, příp. zničení VKP; 

neexistence prokazatelně alternativního řešení. 

Nepřípustné jsou: 
- veškeré funkční využití, stavby, opatření a zařízení, které je neslučitelné, není v 

souladu či nezbytně nesouvisí s hlavním, přípustným či podmíněně přípustným 
využitím; 

- oplocování pozemků; pozemky s chovem zvířectva bude umožněno oplotit 
ohradníky nebo dřevěnými bradly, která nejsou stavbami. Max. přípustná výška 120 
cm. 

 
NLU plochy lesní všeobecné 

Hlavní využití: obnova, ochrana, výchova a těžba lesních porostů a ostatní činnosti 
zabezpečující plnění funkcí lesa. 

Přípustné jsou: 
- pozemky určené k plnění funkcí lesa; 
- prvky územního systému ekologické stability; 
- pozemky související dopravní a technické infrastruktury; 
- pozemky staveb a zařízení lesního hospodářství. 

Podmíněné přípustné jsou: 
- liniové stavby dopravní a technické infrastruktury: pouze ve výjimečných případech 

mohou být umístěny při nejmenším zásahu narušení porostů. Podmínkou je 
neexistence prokazatelně alternativního řešení. Nesmí dojít ke zničení ani 
poškození VKP. 

Nepřípustné jsou: 
- veškeré funkční využití, stavby, opatření a zařízení, které je neslučitelné, není v souladu či 

nezbytně nesouvisí s hlavním, přípustným či podmíněně přípustným využitím; oplocování 
pozemků včetně ohradníků a bradel. 
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NPU plochy přírodní všeobecné 
- plochy zahrnuté do prvků územního systému ekologické stability. 

 
Regulativy pro plochy ÚSES 
1. V ÚP se vymezují základní skladebné prvky ÚSES tvořící základ ekologické stability 

krajiny, tj. prvky lokálního ÚSES 
2. Při rozhodování o funkčním využití ploch je nutné vycházet z nezbytnosti jejich ochrany. 

Prvky ÚSES nelze rušit bez náhrady. 
3. Konstitutivní znaky, kterými jsou reprezentativnost, minimální a maximální prostorové 

parametry a kontinuita systému ÚSES nesmí být narušeny. 
4. Pro funkční využití ploch biocenter 
4.1 je přípustné: 

- současné využití 

- využití, které zajišťuje přirozenou druhovou skladbu bioty odpovídající trvalým 
stanovištním podmínkám 

- jiné, jen pokud nezhorší ekologickou stabilitu. Změnou nesmí dojít ke znemožnění 
navrhovaného využití nebo zhoršení přírodní funkce současných ploch ÚSES 

4.2 jsou podmíněné: 
- pouze ve výjimečných případech nezbytně nutné liniové stavby, vodohospodářská 

zařízení, ČOV atd. Umístěny mohou být jen při co nejmenším zásahu a narušení 
funkčnosti biocentra případně pokud jimi nedojde k poškození, případně zničení VKP 

4.3 jsou nepřípustné: 
- změny funkčního využití, které by snižovaly současný stupeň ekologické stability daného 

území zařazeného do ÚSES (změna druhu pozemku s vyšším stupněm ekologické 
stability, např. z louky na ornou půdu), které jsou v rozporu s funkcí těchto ploch 

- jakékoliv změny funkčního využití, opatření a zařízení, které by znemožnily či ohrozily 
funkčnost biocenter nebo územní ochranu ploch navrhovaných k začlenění 
do ÚSES 

- rušivé činnosti jako je umisťování staveb, oplocení včetně ohradníků a bradel, 
odvodňování pozemků, těžba nerostných surovin apod., mimo činnosti podmíněné 

- veškeré funkční využití, stavby, opatření a zařízení, které je neslučitelné, není v 
souladu či nezbytně nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 

5. Pro funkční využití ploch biokoridorů 
5.1 je přípustné: 

- současné využití 

- využití, které zajišťuje vysoké zastoupení druhů organismů odpovídajících trvalým 
stanovištním podmínkám při běžném extenzivním zemědělském nebo lesnickém 
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hospodaření (trvalé travní porosty, extenzivní sady, lesy apod.), případně rekreační 
plochy přírodního charakteru 

- jiné jen pokud nezhorší ekologickou stabilitu. Přitom nesmí dojít ke znemožnění 
navrhovaného využití a přírodní funkce současných funkčních biokoridorů 

5.2 jsou podmíněné: 
- nezbytně nutné liniové stavby křížící biokoridor, vodohospodářská zařízení, ČOV 

atd. umístěny mohou být jen při co nejmenším zásahu a narušení funkčnosti 
biokoridoru. Umístění pokud možno jen kolmo na trasu biokoridorů a nejmenším 
rozsahu případně pokud jimi nedojde k poškození, případně zničení VKP 

5.3 jsou nepřípustné: 
- změny funkčního využití, které by snižovaly současný stupeň ekologické stability 

daného území zařazeného do ÚSES (změna druhu pozemku s vyšším stupněm 
ekologické stability, např. z louky na ornou půdu), které jsou v rozporu s funkcí 
biokoridoru 

- jakékoliv změny funkčního využití, veškeré stavby a činnosti, které by znemožnily či 
ohrozily funkčnost nebo územní ochranu a možnost založení chybějících částí 
biokoridorů, poškodily, případně zničily VKP 

- rušivé činnosti jako je umisťování staveb, oplocení včetně ohradníků a bradel, 
odvodňování pozemků, těžba nerostných surovin apod., mimo činnosti podmíněné 

- veškeré funkční využití, stavby, opatření a zařízení, které je neslučitelné, není v souladu 
či nezbytně nesouvisí s hlavním, přípustným a podmíněně přípustným využitím 

 
Výčet zastavitelných ploch a ploch přestavby 

Podmínky pro zastavitelné plochy a zastavěné území, pokud není stanoveno jinak: 

• Nové stavby v území i přestavby a nástavby současných staveb musí z důvodu 
zachování venkovského charakteru sídla a jeho spolupůsobení s okolní krajinou 
dodržet venkovský charakter staveb včetně tvaru střech. Plochá střecha u hlavních 
objektů je nepřípustná, s výjimkou plochy Z.15, kde se ploché střechy povolují. 

• Podmínkou výškové regulace zástavby se rozumí: 
Výška nových staveb, přestaveb i nástaveb nesmí překročit maximální uvedenou 
podlažnost a celkovou výšku objektu. Pro účely územního plánu je výška objektů 
měřena od nejnižšího bodu přilehlého původního rostlého terénu ke hřebeni střechy. 
Technologická zařízení (např. komíny, antény apod.) se do výšky objektu 
nezapočítávají. 

• Rodinné domy s více než jedním bytem musí být přístupné jediným společným 
vstupem. Pozemek u těchto domů bude oplocen jedním oplocením. 

• Podmínkou minimální výměry pozemku se rozumí: 
Na nově oddělovaných pozemcích lze umístit objekt hlavního nebo přípustného 
využití pouze na pozemku, který splňuje nastavenou minimální výměru pozemku v 
dané ploše. Na pozemcích stabilizovaných, tj. vedených v katastru nemovitostí 
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k datu vydání územního plánu, je možno povolit objekt na pozemku o minimální 
velikosti 800 m2. 
Minimální velikost pozemku se nevztahuje k umisťování dopravní a technické 
infrastruktury. 

• Pro potřeby výpočtu podílu zeleně na pozemku lze/nelze do zeleně započítávat 
zatravňovací dlaždice. 
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Označení Funkce Podmínky využití ploch 
1 

Křížkový 
Újezdec 

SV • zpřístupnění plochy musí korespondovat s využitím plochy 2a, 2b 
• plocha pro 1 rodinný dům 
• min. 70 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

2a, 2b 
Křížkový 
Újezdec 

SV • respektovat na severním okraji plochy významný krajinný prvek VKP 87 
• plochu zpřístupnit ze silnice III/00326 pouze jedním vjezdem 
• respektovat ochranné pásmo silnice III. třídy 
• zachovat nebo obnovit stromořadí podél silnice III/00326 
• v územním, resp. stavebním řízení bude prokázáno, že nejsou 

překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních 
i venkovních prostorech staveb i v chráněných venkovních prostorech 

• minimální výměra pozemku: 1 000 m2 

• min. 70 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

3 
Křížkový 
Újezdec 

SV • respektovat současnou zástavbu 
• zachovat nebo obnovit stromořadí podél silnice III/00326 
• plochu zpřístupnit od silnice III/00326 pouze jedním vjezdem 
• respektovat ochranné pásmo silnice III. třídy 
• v územním, resp. stavebním řízení bude prokázáno, že nejsou 

překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních 
i venkovních prostorech staveb i v chráněných venkovních prostorech 

• minimální výměra pozemku: 1 000 m2 

• min. 70 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

4 
Křížkový 
Újezdec 

SV • respektovat současnou zástavbu 
• z důvodu ochrany architektonického rázu sídla dodržet charakter staveb v 

okolí 
• minimální výměra pozemku: 1 200 m2 

• min. 75 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

6 
Křížkový 
Újezdec 

VZ • provoz zajistit po účelových vnitrozávodních komunikacích 
• směrem k obytné zástavbě a k nezastavěnému území zajistit pás 

ochranné zeleně v šíři min. 5 m 
• výšková regulace zástavby: max. 10 m 
• max. zastavěná plocha jednotlivých staveb 1 000 m2 

• min. 60 % zeleně na pozemku 
7 

Křížkový 
Újezdec 

SV • min. 60 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 
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Označení Funkce Podmínky využití ploch 
8 

Křížkový 
Újezdec 

SV • v okolí rybníčku ponechat nezastavěný prostor se zelení 
• minimální výměra pozemku: 1 200 m2 

• min. 75 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

9 
Křížkový 
Újezdec 

SV • respektovat blízkou budovu občanské vybavenosti 
• z důvodu ochrany architektonických hodnot dodržet charakter původních 

staveb v okolí 
10 

Křížkový 
Újezdec 

SV • respektovat historickou zástavbu sídla 
• z důvodu ochrany architektonických hodnot dodržet charakter staveb v 

okolí 
• minimální výměra pozemku: 1 200 m2 

• min. 75 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

12 
Křížkový 
Újezdec 

SV • v územním, resp. stavebním řízení bude prokázáno, že nejsou 
překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních 
i venkovních prostorech staveb i chráněných venkovních prostorech 

• min. 70 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

13 
Křížkový 
Újezdec 

SV • stavby situovat při místní komunikaci; v kontaktu s krajinou bude zahrada 
• minimální výměra pozemku: 1 200 m2 

• min. 75 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

14 
Křížkový 
Újezdec 

SV • v územním, resp. stavebním řízení bude prokázáno, že nejsou 
překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních a 
venkovních prostorech staveb i v chráněných venkovních prostorech 

• zachovat případně obnovit stromořadí při silnici III/00326 
• respektovat ochranné pásmo silnice III. třídy 
• minimální výměra pozemku: 1 200 m2 

• min. 75 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

15 
Křížkový 
Újezdec 

VK 
OX 

• v územním, resp. stavebním řízení bude prokázáno, že nejsou 
překročeny max. přípustné hladiny hluku z výroby vůči ploše č. 14 a 16, 
že není negativně ovlivněna kvalita ovzduší a podzemních vod na 
sousedních pozemcích 

• výšková regulace zástavby: max. 9,0 m 
• minimální plocha zeleně 60 35 % plochy pozemku 
• součástí podnikatelského záměru bude mimo jiné stanovení přepravních 

kapacit dopravy do závodu 
• v případě výstavby objektů pro hromadné využití osob je nutná řešení 

přizpůsobit využití v krizových situacích a pro úkryt obyvatel 
• lze připustit ploché střechy 

• max. zastavěná plocha jednotlivých staveb 200 400 m2 

16 
Křížkový 
Újezdec 

SV • minimální výměra pozemku: 1 200 m2 
• min. 75 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 
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Označení Funkce Podmínky využití ploch 
17 

Křížkový 
Újezdec 

SV • respektovat historickou zástavbu sídla 
• z důvodu ochrany architektonických hodnot dodržet charakter staveb v 

okolí 
• minimální výměra pozemku: 1 200 m2 

• min. 75 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

18a, b 
Křížkový 
Újezdec 

SV • stavby situovat při místní komunikaci; v kontaktu s krajinou bude zahrada 
• minimální výměra pozemku: 1 200 m2 

• min. 75 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

19 
Křížkový 
Újezdec 

SV • v územním, resp. stavebním řízení bude prokázáno, že nejsou 
překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních 
a venkovních prostorech staveb i v chráněných venkovních prostorech 

• ochranné pásmo silnice III. třídy 
• respektovat historickou zástavbu sídla 
• z důvodu ochrany architektonických hodnot dodržet charakter staveb v 

okolí 
• minimální výměra pozemku: 1 200 m2 

• min. 75 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

20 
Křížkový 
Újezdec 

VZ • respektovat historickou zástavbu 
• na západním okraji zachovat zeleň 
• min. 60 % zeleně na pozemku 

22 
Křížkový 
Újezdec 

OH • plocha pro rozšíření hřbitova 

23 
Křížkový 
Újezdec 

TI TU • čistírna odpadních vod realizována 

24 
Černětice 

SV • min. 70 % zeleně na pozemku 

25 
Černětice 

DS • místní komunikace šířka min. 8 m šířka vozovky nebo veřejného 
prostranství 

26a, b 
Černětice 

SV • respektovat historickou zástavbu sídla 
• z důvodu ochrany architektonických hodnot dodržet charakter staveb v 

okolí 
26a 

Černětice 
SV • minimální výměra pozemku: 1 000 m2 

• min. 70 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

26b 
Černětice 

SV • minimální výměra pozemku: 1 200 m2 

• min. 70 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 
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Označení Funkce Podmínky využití ploch 
27 

Černětice 
SV • respektovat historickou zástavbu sídla 

• z důvodu ochrany architektonických hodnot dodržet charakter staveb v 
okolí 

• minimální výměra pozemku: 1 000 m2 

• min. 70 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

28 
Černětice 

SV • respektovat historickou zástavbu sídla 
• z důvodu ochrany architektonických hodnot dodržet charakter staveb v 

okolí 
• minimální výměra pozemku: 1 200 m2 

• min. 75 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

29 
Křížkový 
Újezdec 

SV • v územním, resp. stavebním řízení bude prokázáno, že nejsou 
překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních 
i venkovních prostorech staveb i v chráněných venkovních prostorech 

• respektovat historickou zástavbu sídla 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 
• minimální výměra pozemku: 1 200 m2 

• min. 75 % zeleně na pozemku 
30 

Černětice 
SV • v územním, resp. stavebním řízení bude prokázáno, že nejsou 

překročeny max. přípustné hladiny hluku v chráněných vnitřních i 
venkovních prostorech staveb i v chráněných venkovních prostorech 

• ochranné pásmo silnice III. třídy 
• obnovit stromořadí podél silnice III. třídy 
• kontakt s lokálním biokoridorem LBK 27 a významným krajinným prvkem 

„ze zákona“ (niva vodního toku) 
• manipulační pásmo 6 m od břehové čáry 
• v ploše rezervovat 10 % výměry pro veřejnou zeleň 
• minimální výměra pozemku: 1 500 m2 

• min. 60 % zeleně na pozemku 
• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 

31 
Černětice 

OS • rozhledna, maximální výška 15 m, maximální zastavěná plocha 25 m2 

• sociální zařízení přípustné, výška 1 NP, maximální zastavěná plocha 25 
m2 

• občerstvení přípustné, výška 1 NP, maximální zastavěná plocha 50 m2 

P1 
Křížkový 
Újezdec 

VZ • výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 
• min. 75 % zeleně na pozemku 



31  

 

Označení Funkce Podmínky využití ploch 

 
Současně zastavěné území 

Současně 
zastavěné 

území 
Křížkový 
Újezdec 

Černětice 

SV • výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 
• minimální výměra pozemku: 1 000 m2 

• min. velikost zbývajícího pozemku 1 000 m2 

• min. 75 % zeleně na pozemku 

Současně 
zastavěné 

území 
Křížkový 
Újezdec 

Černětice 

OV 
OU 

• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 
• minimální výměra pozemku: 1 000 m2 

• min. 60 % zeleně na pozemku 

Současně 
zastavěné 

území 
Křížkový 
Újezdec 

Černětice 

RI • výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 
• min. 60 % zeleně na pozemku 

Současně 
zastavěné 

území 
Křížkový 
Újezdec 

Černětice 

VZ • výšková regulace zástavby: max. 10 m 
• min. 60 % zeleně na pozemku 
• max. velikost jednotlivých staveb dle současného stavu 

Současně 
zastavěné 

území 
Křížkový 
Újezdec 

Černětice 

TI 
TU 

• výšková regulace zástavby: max. 9 m 
• min. 40 % zeleně na pozemku 

p.č. 7, 8/1 
Křížkový 
Újezdec 

SV • minimální výměra pozemku: 1 500 m2 

• výšková regulace zástavby: max. 1 NP + podkroví, max. 8,5 m 
• min. 70 % zeleně na pozemku 

bývalá 
škola 

Černětice 

SV • v případě rekonstrukce objektu = přípustné max. 4 byty; dodržet max. 
současný objem a charakter objektu 

• v případě nového objektu = dodržet regulativy SV 
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g) Vymezení veřejně prospěšných staveb, veřejně prospěšných opatření, staveb 
a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu a ploch pro asanaci, pro které 
lze práva k pozemkům a stavbám vyvlastnit 

a) Veřejně prospěšné stavby 
 

Označení 
VPS Účel VPS Katastrální území 

VD1 Místní komunikace pro zpřístupnění plochy 26a, b Černětice 
VD2 Místní komunikace pro zpřístupnění plochy 28 Černětice 
VD3 Cyklostezka č. 11 Praha - Wien Černětice, Křížkový Újezdec 

 
b) Veřejně prospěšná opatření 

 

Označení 
VPO Opatření ke snížení ohrožení území povodněmi Katastrální území 

VP1 Poldr – funkce biologická Černětice 
VP2 Soustava mokřadů Černětice 

 
c) Stavby a opatření k zajišťování obrany a bezpečnosti státu 

 
Nejsou navrhovány. Ochranné pásmo radaru SRE je respektováno. V ochranném pásmu 
radaru se nachází celá katastrální území Křížkový Újezdec a Černětice. 

Celé správní území obce se nachází ve vymezeném území Ministerstva obrany: 

OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanovení § 37 zákona č. 
49/1997 Sb., o civilním letectví a o změně a doplnění zákona č. 455/1991 Sb., o 
živnostenském podnikání. V tomto území lze vydat územní rozhodnutí a povolit níže uvedené 
stavby jen na základě závazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanovení 
§ 175 odst. 1 zákona č. 183/2006 Sb., o územním plánování a stavebním řádu) – viz ÚAP – jev 
102a. Jedná se o výstavbu (včetně rekonstrukce a přestavby) větrných elektráren, výškových 
staveb, venkovního vedení VVN a VN, základnových stanic mobilních operátorů. V tomto 
vymezeném území může být výstavba větrných elektráren, výškových staveb nad 30 m nad 
terénem a staveb tvořících dominanty v terénu výškově omezena nebo zakázána. 

 
d) Plochy pro asanaci území 

 
Nejsou vymezeny. 

 
 

h) Vymezení dalších veřejně prospěšných staveb a veřejných prostranství, pro 
které lze uplatnit předkupní právo, s uvedením v čí prospěch je předkupní právo 
zřizováno, parcelních čísel pozemků, názvu katastrálního území a případně dalších údajů 
podle § 5 odst. 1 katastrálního zákona 

Nejsou vymezeny. 
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i) Vymezení ploch a koridorů územních rezerv a stanovení možného budoucího využití, 
včetně podmínek pro jeho prověření 

Označení Sídlo Způsob využití plochy Podmínky využití plochy 
R1  plocha vypuštěna  

R2 Křížkový Újezdec plocha bydlení zajistit dopravní a technickou 
infrastrukturu 

R3 Křížkový Újezdec plocha bydlení 
plocha převzata z územního plánu 
(1998) 

zajistit dopravní a technickou 
infrastrukturu 

R4 Černětice plocha bydlení 
plocha převzata z územního plánu 
(1998) 
Rozloha ani využití se nemění. 

zajistit dopravní a technickou 
infrastrukturu 

 
 

- ve vymezených plochách územních rezerv nelze umístit žádné stavby, které by 
v budoucnu ztížily nebo znemožnily realizaci navrženého záměru. 

 
 

j) Stanovení kompenzačních opatření podle § 50 odst. 6 stavebního zákona 

Nejsou stanoveny. 

 
k) Vymezení ploch, ve kterých je rozhodování o změnách v území podmíněno 

dohodou o parcelaci 

Nejsou vymezeny. 
 
 

l) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 
podmíněno zpracováním územní studie, stanovení podmínek pro její pořízení a 
přiměřené lhůty pro vložení dat o této studii do evidence územně plánovací činnosti 

 

Označení plochy Lhůta pro pořízení 
studie 

Účel územní studie: územní studie vymezí 
plochy pro dopravní, technickou infrastrukturu, 
veřejnou zeleň a navrhne orientační členění 
stavebních parcel 

k.ú. Černětice studie 
plocha 30 (SV) 

4 roky od vydání 
územního plánu 

 
m) Vymezení ploch a koridorů, ve kterých je rozhodování o změnách v území 

podmíněno vydáním regulačního plánu, zadání regulačního plánu v rozsahu dle 
přílohy č. 9, stanovení, zda se bude jednat o regulační plán z podnětu nebo na žádost a u 
regulačního plánu z podnětu stanovení přiměřené lhůty pro jeho vydání 

Nejsou vymezeny. 
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n) Stanovení pořadí změn v území (etapizace) 

Je navržena etapizace výstavby. Do 1. etapy jsou zařazeny zejména plochy s vydaným 
stavebním povolením, územním rozhodnutím a územním souhlasem. Odkanalizování a čištění 
odpadních vod bude realizováno v souladu s vydanou dokumentací pro územní řízení. Další 
plochy jsou zařazeny do 2. etapy. Zástavba na těchto plochách je podmíněna odkanalizováním do 
čistírny odpadních vod. 

 
 

o) Vymezení architektonicky nebo urbanisticky významných staveb 

Nejsou vymezeny. 
 
 

p) Údaje o počtu listů územního plánu a počtu výkresů k němu připojené grafické 
části 

I. Územní plán 

Textová část: str. 1 - 33 

Grafická část: 

 
 

1. Výkres základního členění území 1 : 5 000 
2. Hlavní výkres 1 : 5 000 
3a. Hlavní výkres – koncepce veřejné infrastruktury – 

vodní hospodářství 
 

1 : 
 

5 000 
3b. Hlavní výkres – koncepce veřejné infrastruktury – 

energetika a spoje 
 

1 : 
 

5 000 
3c. Hlavní výkres – koncepce veřejné infrastruktury – 

dopravní infrastruktura 
 

1 : 
 

5 000 
4. Výkres veřejně prospěšných staveb, opatření a 

asanací 
1 : 5 000 
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