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I. Textova éast uzemniho planu K¥izkovy Ujezdec

a)

Vymezeni zastavéného uzemi

Zastavéné uzemi je vymezeno k datu 1. 1. 2022. Je zakresleno ve vykresu zakladniho

¢lenéni Uzemi, v hlavnim vykresu, koordinaénim vykresu a vykresu zabora pudniho fondu.

b)

1.

c)

Koncepce rozvoje uzemi obce, ochrana a rozvoj jeho hodnot

Koncepce rozvoje Uzemi vychazi z cild zabezpeceni souladu rozvoje funkce bydleni,
zemédélského obhospodarovani krajiny, rekreace s funkcemi ochrany pfirody a krajiny
a udrZeni hygienicky kvalitniho Zivotniho prostfedi.

Urbanisticka koncepce zacleriuje plochy, které byly navrzeny k zastavbé uzemnim planem
(r. 1998) a Zménou €. 1 (2010) a do sou€asné doby nebyly zastavény.

Nova urbanizovana uzemi nejsou ve volné krajiné zakladana.

Koncepci uzemniho planu nejsou naruseny pfirodni ani kulturni hodnoty uzemi, kterymi
jsou:

a) pfirodni hodnoty:
- vyznamné krajinné prvky ,ze zakona“ a vyznamné krajinné prvky registrované;
- celkovy charakter krajiny — mirné zvinéné zemédélské krajiny lemované plochami
les.
b) kulturni hodnoty:

- historické urbanistické usporadani sidel Kfizkovy Ujezdec a Cenétice — sidel
navesniho typu. Prostorné navsi se vzrostlymi stromy jsou obklopeny rytmicky
fazenymi zemédélskymi usedlostmi. Zachovany jsou hmoty usedlosti i tvary
stfech. V Cenéticich je zachovana typicka budova $koly;

- celé uzemi CR je mistem archeologickych nalezu.

Urbanisticka koncepce, véetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch prestavby
a systému sidelni zelené

Sidelni a demografické predpokiady vyvoje

1.

2.

Obec Kfizkovy Ujezdec je sideln& i socialné stabilizovanym venkovskym sidlem
S pfiznivymi predpoklady dalSiho rozvoje.

Nejpravdépodobnéjsi variantou populacniho vyvoje v perspektivé 15 — 20 let je dalSi
narast trvale Zijicich obyvatel.

Rozvoj obytné funkce

3.

KFizkovy Ujezdec: pro rozvoj obytné funkce jsou vymezeny plochy obklopujici zastavéné
uzemi sidla.

Cenétice: pro rozvoj obytné funkce jsou vymezeny plochy na vychodnim a jiznim okraji
sidla.



Rozvoj vyrobni funkce

5. Funkce zemédélské vyroby ma vymezenou rozvojovou plochu na jihozapadnim okraji
v KFizkovém Ujezdci. Dal$i plocha rozsifuje plochu sou¢asné zemédélské farmy severnim

smérem.

6. Plocha komerc¢niho a skladového Uuzemi je navrzena na vychodnim okraji sidla Kfizkovy

Ujezdec (opakuje plochu navrzenou Zménou &. 1 v roce 2010).

Rozvoj obc¢anského vybaveni

7. SmiSena funkce venkovského bydleni pfipousti pozemky lokalniho ob&anského vybaveni

a zafizeni, ktera svym provozovanim nenarusuji uzivani staveb ve svém okoli.

8. Navrhuje se pfestavba na zastavéné ploSe Ovc&ary pro ob&anskou vybavenost (napf.
domov s pecovatelskou sluzbou).

9. Sougasné plochy ob&anského vybaveni v Kfizkovém Ujezdci jsou stabilizovany.

10. Plocha pro rozsifeni hibitova je vymezena na jeho vychodnim okraji.

Vycéet zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Pozadavek Pozadavek
Oznaceni Funkce Podminky vyuziti ploch . . : regulaéniho
uzemni studie .
planu

1 SV plochy smiSené - -
KFizkovy Ujezdec — venkovského charakteru

2a, 2b SV plochy smiSené - -
KFizkovy Ujezdec — venkovského charakteru

3 SV plochy smiSené - -
KFiZzkovy Ujezdec — venkovského charakteru

4 SV plochy smiSené - -
KFizkovy Ujezdec — venkovského charakteru

6 VZ plochy vyroby a skladovani - -

KFizkovy Ujezdec — zemédélska vyroba

7 SV plochy smiSené - -
KFizkovy Ujezdec — venkovského charakteru

8 S\ plochy smiSené - -
KFizkovy Ujezdec — venkovského charakteru

9 S\ plochy smiSené - -
KFizkovy Ujezdec — venkovského charakteru

10 SV plochy smiSené - -
Kfizkovy Ujezdec — venkovského charakteru




Pozadavek

K¥izkovy Ujezdec

- zemédeélska vyroba

Oznaceni Funkce Podminky vyuziti ploch ﬂ:::ﬁ?:lfgie regulaéniho
planu
13 SV plochy smiSené - -
KFizkovy Ujezdec — venkovského charakteru
14 SV plochy smiSené - -
Kfizkovy Ujezdec — venkovského charakteru
15 VK plocha komeréniho - -
KFizkovy Ujezdec a skladového uzemi
16 SV plochy smiSené - -
Kfizkovy Ujezdec — venkovského charakteru
17 SV plochy smiSené — venkovského - -
KFizkovy Ujezdec charakteru
18 SV plochy smiSené — venkovského - -
KFizkovy Ujezdec charakteru
19 SV plochy smiSené — venkovského - -
KFizkovy Ujezdec charakteru
20 VZ plochy vyroby a skladovani - -
KFizkovy Ujezdec - zemédélska vyroba
22 OH plochy ob¢anského vybaveni - -
KFizkovy Ujezdec - hibitov
23 T COV realizovana - -
KFizkovy Ujezdec
.24 SV plochy smiSené - -
Cenétice — venkovského charakteru
.25 DS plochy dopravni infrastruktury - -
Cenétice — doprava silniéni
26a,b SV plochy smiSené - -
Cenétice — venkovského charakteru
L 27 SV plochy smiSené - -
Cenétice — venkovského charakteru
.28 SV plochy smiSené - -
Cenétice — venkovského charakteru
29 SV plochy smiSené - -
K¥izkovy Ujezdec — venkovského charakteru
. 30 SV plochy smiSené ano -
Cenétice — venkovského charakteru
31 oS plochy ob¢anského vybaveni - -
Cenétice - sport
P1 VZ plochy vyroby a skladovani - -

Navrh systéemu sidelni zelené

Zelen sadu a zahrad je soucasti ploch bydleni venkovského charakteru a vynika

v panoramatech sidel Kfizkovy Ujezdec a Cenétice.

v v

Tézistém kazdého sidla je plocha vefejného prostranstvi se solitérnimi stromy.

U lokality €. 30 se navrhuje podél silnice Ill. tfidy realizovat stromoradi.




d)
1.

Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani

Dopravni infrastruktura

Silniéni doprava

1.

Silnice [11/00326 a I1I/00326a jsou i vyhledové stabilizované ve stavajicich trasach
s pratahy mistnimi ¢astmi Kfizkovy Ujezdec a Cenétice.
Stavajici sit mistnich komunikaci je stabilizovana, v dil€ich Usecich s pfedpokladem

dil¢ich dispozi¢nich a stavebné technickych Uprav ve stavajicich trasach. Minimalni Sitka
nové navrhovanych komunikaci musi byt 8 m.

Pro zpfistupnéni a obsluhu navrhované rozvojové plochy €. 1 (SV) je v navaznosti na
silnici 111/00326 a misto napojeni Ucelové komunikace navrzen koridor pro novou mistni
obsluznou komunikaci funkéni podskupiny C - MK1, ktera bude soucdasné paterni
pfistupovou a obsluZznou komunikaci pro navrhovanou rozvojovou plochu €. 2a, 2b (SV).

Pro zpfistupnéni navrhovanych lokalit s jihovychodni &asti sidla s vazbou na 111/00326a je
navrzen Koridor pro prodlouzeni stavajici mistni komunikace, ve sméru od silnice
111/00326a zpfistupnujici rozvojové plochy &. 11, 12, 13. Mistni komunikace MK2 je
navrzena jako zklidnéna, funkéni podskupiny D1.

Pro zpfistupnéni a obsluhu navrhované rozvojové plochy ¢. 30 (SV) v jihozapadni
okrajové &asti Cenétice sméru od silnice 111/00326 je navrzen koridor pro piestavbu
ucelové komunikace vedené ke stavajicimu objektu technické infrastruktury. Koridor
umoziuje umisténi mistni komunikace obsluzné funkéni podskupiny C — MK 3.

Pro zpfistupnéni a obsluhu navrhované rozvojové plochy ¢. 30 (SV) v jihozapadni
okrajové ¢asti Cenétic v navaznosti na stavajici koncovou mistni komunikaci, vedenou od
centralni &asti Cenétic, je navrzen koridor pro prestavbu ugelové komunikace vedené ke
stavajicimu objektu technické infrastruktury a navazujici na navrhovanou obsluZznou
komunikaci MK3. Koridor umozfuje umisténi mistni komunikace zklidnéné funkéni
podskupiny D1 — MK4.

Pro zpfistupnéni a obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch €. 26a, b, 27 (SV)
v severovychodni okrajové &asti Cenétic je navrzen koridor pro prestavbu dil&iho Useku
uCelové komunikace vedené od silnice [11/00326 ve sméru na Ovcary v€etné smérové
Upravy napojeni na silnici lll. tfidy - mistni komunikace obsluzné funk&ni podskupiny C —
MKS5, dale navazujici koridor pro novou mistni komunikaci zklidnénou funk&ni skupiny D1
— MK®6, vedenou po vychodnim okraji rozvojovych ploch €. 26a, b (SV) s navaznosti na
koridor pro pfestavbu ucelovych komunikaci jako mistni komunikace zklidnéna funkéni
podskupiny D1 — MK7 s napojenim na stavajici koncovou mistni komunikaci a silnici
111/00326 v severni okrajové ¢asti Cenétic.

Pro zpfistupnéni a obsluhu rozvojové plochy €. 8 (SV) v centralni €asti Kfizkového
Ujezdec je navrzen koridor pro piestavbu stavajici mistni komunikace jako mistni
komunikace zklidnéna funkéni podskupiny D1 — MK8, vedena od silnice 111/00326a po
vychodnim okraji obecniho ufadu do vnitfniho nezastavéného prostoru s vodni plochou.

Pro zpfistupnéni a obsluhu rozvojovych ploch €. 16, 17 a 18 v severovychodni okrajové
gasti Kfizkového Ujezdce je vyuzita stavajici ugelova komunikace.



10. Pro zpfistupnéni a obsluhu navrhovanych rozvojovych ploch jsou vyuZity dil€i useky
stavajicich mistnich, pfipadné ucelovych komunikaci, ve vybranych pfipadech doplnéné
nové navrhovanymi mistnimi komunikacemi obsluznymi (funkéni podskupina C)
a zklidnénymi (funk&ni podskupina D1), které by mély spole€né se stavajici siti vytvofit
provazany komunikacni systém, vzajemné propojujici a obsluhujici jednotlivé lokality
s navaznosti na nadfazenou komunikacni sit feSeného uzemi. Navrh komunikacniho
zpristupnéni a obsluhy jednotlivych navrhovanych rozvojovych ploch uvadi nasledujici
tabulka:

ROZVOJOVE PLOCHY - DOPRAVNI NAPOJENI A ZPRISTUPNENI
CETIELE] Kat’astra'Im Funkéni vyuziti Navrh dopravniho napojeni a zpfristupnéni
plochy uzemi
1 KfiZzkovy SV Zpfistupnéni a obsluha plochy od jihu od silnice
Ujezdec [11/00326 nové navrhovanou mistni komunikaci
obsluznou — MK1, vedenou pfes rozvojovou plochu €.
2.
2a, 2b KFiZzkovy SV Zpfistupnéni a obsluha plochy od jihu od silnice
Ujezdec [11/00326 nové navrhovanou mistni komunikaci
obsluznou — MK1, ktera sou€asné zajistuje
zpfistupnéni rozvojové plochy €. 1.
3 KFiZzkovy SV Zpfistupnéni a obsluha od jihu pfimo ze stavajici
Ujezdec silnice 111/00326 a od vychodu po stavajici koncové
mistni komunikaci. Pfipadna dal8i pofadi zastavby
vnitini komunikaci, jejiz navrh bude soucasti navrhu
usporadani rozvojové plochy.
4 KFizkovy SV Zpftistupnéni a obsluha od vychodu ze stavajici mistni
Ujezdec komunikace vedené od silnice 111/00326 jizné k arealu
farmy.
6 KFizkovy vz Zptistupnéni a obsluha plochy od zapadu ze stavajici
Ujezdec mistni komunikace vedené od silnice 111/00326 jizné
k arealu farmy a dale po ucelovych komunikacich
stavajiciho arealu.
7 KFizkovy SV Zptistupnéni a obsluha plochy od vychodu ve sméru
Ujezdec od silnice 111/00326a po stavajici koncové mistni
komunikaci obsluzné. Vnitfni usporadani komunikacni
sité je feSeno jako soucast dokumentace celé
rozvojové plochy. Zpfistupnéni plochy od zapadu a jeji
propojenost s jihozapadni ¢asti sidla je feSeno novou
mistni komunikaci zklidnénou - MK2 s napojenim na
stavajici sit MK.
8 KFizkovy SV Zpftistupnéni a obsluha plochy od silnice 111/00326a po
Ujezdec stavajici MK navrzené k pfestavbé jako mistni
komunikace zklidnéna — MK8 a vedené po vychodnim
okraji obecniho ufadu do vnitfniho nezastavéného
prostoru s vodni plochou. Komunikace sou¢asné zajisti
zpfistupnéni a obsluhu jizni €asti rozvojové plochy &. 9.
9 KFizkovy YY) Zpftistupnéni a obsluha plochy pfimo ze stavajici
Ujezdec silnice 111/00326a, jizni ¢ast plochy spole¢né s plochou
¢. 8 po stavajici MK navrzené k prestavbé jako mistni
komunikace zklidnéna — MK8 a vedené po vychodnim
okraji obecniho ufadu do vnitfniho nezastavéného
prostoru s vodni plochou.
10 KFizkovy S\ Plocha zpfistupnéna od silnice 111/00326a po navazujici
Ujezdec koncové mistni komunikaci.
12 KFizkovy S\ Plocha zpfistupnéna od silnice 111/00326a, spole¢né
Ujezdec s plochami €. 11, 13 a 7, navazujici koncovou mistni
komunikaci, navrzenou k prodlouzeni zapadnim
smérem.




ROZVOJOVE PLOCHY - DOPRAVNiI NAPOJENI A ZPRiISTUPNENI

QAT Kat'astra’lnl Funkéni vyuziti Navrh dopravniho napojeni a zpfristupnéni
plochy uzemi

13 Krizkovy SV Plocha zpfistupnéna od silnice 111/00326a, spole¢né

Ujezdec s plochami €. 11, 12 a 7, navazujici koncovou mistni
komunikaci, navrzenou k prodlouzeni zapadnim
smérem.

14 Krizkovy SV Zpfistupnéni a obsluha plochy pfimo ze stavajici

Ujezdec silnice 111/00326a. Pfipadna dalSi poradi zastavby
vnitini komunikaci, jejiz navrh bude souc¢asti navrhu
usporadani rozvojové plochy.

15 Krizkovy VK Zpfistupnéni a obsluha plochy pfimo ze stavajici

Ujezdec silnice 111/00326a. Pfipadna dalSi poradi zastavby
vnitini komunikaci, jejiz navrh bude soucasti navrhu
usporadani rozvojové plochy.

16 KFizkovy SV Zpftistupnéni a obsluha plochy od silnice 111/00326a po

Ujezdec stavajici uCelové komunikaci.
17 KFizkovy SV Zpftistupnéni a obsluha plochy ze dvou stran, od silnic
Ujezdec [11/00326 a 111/00326a po navazujicich stavajicich
mistnich komunikacich.
18 KFizkovy SV Zpfistupnéni a obsluha plochy ze dvou stran, od silnic
Ujezdec [11/00326 a 111/00326a po navazujicich stavajicich mistnich
a ucelovych komunikacich.
19 KFizkovy SV Plocha zpfistupnéna pfimo ze silnice 111/00326, severni
Ujezdec ¢ast pak z navazujici stavajici mistni komunikace.
20 KFizkovy VZ Plocha zpfistupnéna pfimo ze silnice 111/00326.
Ujezdec
22 KFizkovy OH Plocha zpfistupnéna pfimo ze silnice 111/00326a.
Ujezdec
23 KFizkovy TI (COV) Plocha zpfistupnéna od silnice 111/00326a po stavajici
Ujezdec mistni komunikaci realizovana.
24 Cenétice SV Plocha zpfistupnéna od silnice 111/00326.
25 Cenétice DS Navrhovana mistni komunikace.
26a, b Cenétice SV Plocha zpfistupnéna od severu po mistni komunikaci
obsluzné navrzené k prestavbé s vyuzitim dil¢iho
useku ucelové komunikace — MK5 a dale po navazujici
nové navrhované mistni komunikaci zklidnéné — MK®6.

27 Cenétice SV Plocha spolecné s plochou €. 28 zpfistupnéna od
severu od silnice 111/00326 a navazujici koncové mistni
komunikace, na kterou navazuje koridor mistni
komunikace zklidnéné - MK7, navrzeny jako pfestavba
stavajici u€elové komunikace. Zpfistupnéni je mozné
i od jihu spole¢né s plochami €. 26a, b s vyuzitim nové
navrhovanych komunikaci MK5 a MKG6.

28 Cenétice YY) Plocha spole¢né s plochou €. 27 zpfistupnéna od
severu od silnice 111/00326 a navazujici koncové mistni
komunikace, na kterou navazuje koridor mistni
komunikace zklidnéné - MK7, navrzeny jako prestavba
stavajici uCelové komunikace. Zpfistupnéni je mozné
i od jihu spole¢né s plochami €. 26a, b s vyuzitim nové
navrhovanych komunikaci MK5 a MKG6.

29 KFizkovy SV Plocha zpfistupnéna pfimo ze silnice 111/00326.

Ujezdec
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11.

ROZVOJOVE PLOCHY - DOPRAVNI NAPOJENI A ZPRISTUPNENI
L] Kat'astra’lnl Funkéni vyuziti Navrh dopravniho napojeni a zpfistupnéni
plochy uzemi

30 Cenétice SV Plocha zpfistupnéna od silnice 111/00326 po stavajici
komunikaci, ktera je navrzena k pfestavbé jako mistni
komunikace obsluzna — MK 3, od severu z centralni
¢asti sidla pak po stavajici mistni komunikaci
s navazujicim koridorem pro pfestavbu ucelové
komunikace ve funkci mistni komunikace zklidnéné —
MK4.

31 Cenétice oS Plocha zpfistupnéna ze souc¢asné ucelové komunikace

Sit vybranych ucelovych komunikaci, vyuzivanych pro zpfistupnéni dil€ich lokalit
a pozemku je ve vybranych Usecich a spojeni navrzena k obnoveni &i pfestavbé:

UK1 Samkav rybnik — lokalita Na Kfizkach (- rozhledna Mandava),

UK2 Krizkovy Ujezdec - Samklv rybnik s napojenim na stavajici u&elovou
komunikaci Cenétice - Radimovice.

Ve volné krajiné je navrzena obnova vybranych ucelovych komunikaci, jsou navrhovany
ve sdruzené funkci jako hospodarské cesty a rekreaéné turistické trasy (p.¢. 866 Cenétice
— Radimovice, p.&. 871, 774/32 Cenétice, smér vychod, Cenétice — Ov&arna, smér
vychod).

Nemotorova doprava

12.

13.

14.

Stavajici znaCena dalkova cyklisticka trasa €. 11 Praha — Wien, ktera je soucasti sité
Greenways, v feSeném Uzemi vedena spolecné s motorovou dopravou po stavajicich
silnicich 11/00326 a 111/00326a ve spojeni (Praha) — Cenétice — Kfizkovy Ujezdec —
(Petfikov — Stifin — Tynec n. S.a dale) se navrhuje realizovat jako samostatnou
cyklostezku.

Stavajici znadena pési turisticka trasa (Zluta) Jesenice — Radgjovice — Cenétice - Velké
Popovice, vyuzivajici stavajici ucelové komunikace, je i vyhledové stabilizovana.

Pro rekreaCné sportovni a vychazkoveé aktivity jsou dale doporucCeny k vyuziti ostatni
stavajici uCelové komunikace a nové navrhované dilCi useky obnovenych ucelovych
komunikaci, které umozni logické propojeni hospodaiskych cest a znaenych péSich
a cyklistickych tras sousednich obci a lokalit. V této souvislosti jsou v siti ucelovych
komunikaci doporuceny dispoziéni a stavebni upravy v€etné doplnéni doprovodné zelené
a potfebné vybavenosti.

Doprava v klidu

15.

Stavajici prostorové neusmérnéné parkovaci a odstavné plochy v centralnich Castech
KFizkového Ujezdce a Cenétic jsou doporuceny k dispoziéni Gpravé s cilem prostorové
organizace parkovani, pfipadné roz8ifeni poctu stani a k celkové architektonické upravé
jako soucast vefejného prostoru.
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16. Naroky na parkovani a odstavovani vozidel v navrhovanych rozvojovych plochach musi
byt zajistény na vlastnich pozemcich, nebo jako soucast stavby.

Verejna autobusova doprava

17. Vefejnou dopravu bude i nadale zajistovat doprava autobusova.

18. Stavaijici vedeni autobusové linky &. 335 Praha (metro Budé&jovicka) — Kfizkovy Ujezdec -
Kamenice a rozmisténi zastavek (Cenétice, Kfizkovy Ujezdec) pro obsluhu tUzemi je
v feSeném Uzemi i vyhledové respektovano.

2. Vodni hospodarstvi

Koncepce zasobovani pitnou vodou

Obec ma vybudovany vodovod pro vefejnou potfebu, ktery zasobuje v plném rozsahu
jak Krizkovy Ujezdec, tak i mistni éast Cenétice. Vodovod dokon&eny v roce 2012 byl
vybudovan v souladu se schvalenou koncepci Planu rozvoje vodovodi a kanalizaci
Stredoteského kraje a svoji kapacitou umoZfuje rozvoj navrhovany Uzemnim planem.
Vodovod je soucasti SirSiho vodovodniho systému zabezpeclujiciho zasobovani obci
v subregionu Kamenicko.

Vodovod je provozovan jako gravitaéni soustava ovladana z vodojemu Mandava
(v katastralnim uzemi Sulice). Vodovodni rozvodna sit je realizovana jako vétevna, zatim bez
zaokruhovani. Odebirana voda bude i nadale vyuzivana pfevazné pro zasobovani
domacnosti, Castené pro mistni obCanskou a technickou vybavenost, pro mistni
zemédeélskou a drobnou femesinou vyrobu. Tézistém potfeby vody zustane sidlo Kfizkovy
Ujezdec, znateln& mensi odbér bude v Cenéticich. Navrhovanym rozvojem obce se potfeba
vody zvysi. Stavajici vodovodni sit' bude v plném rozsahu vyuZzita a pro polovinu navrhovanych
rozvojovych ploch nebude nutné jeji rozSifeni. Pro druhou ¢ast navrhovanych ploch navrhuje
Uzemni plan prodlouZeni stavajicich uliénich Fad(, pfipadné jejich doplnéni o nové, prevazné
kratké uli¢ni fady.

Akumulaéni objem vodojemu Mandava je 2 x 4 000 m3. Podle smluvniho rozvrzeni je
mozno pro K¥izkovy Ujezdec odebirat max. 4 % vody, tj. 1,7 I/s. Smlouva uzaviena dne 22. 11.
2004.

Na regionalni urovni je vyznamnym uzemné technickym prvkem feSeného uzemi
dalkovy pfivadég pitné vody ze zdroje Zelivka. Z pfivadéce je zasobovana Prazska aglomerace
a rozsahla ¢ast StfedoCeského kraje. PfivadéC prochazi feSenym uzemim mezi Kfizkovym
Ujezdcem a Cenéticemi v hloubce cca 95 m, v Useku dlouhém 3 km. Se zasobovanim
KFizkového Ujezdce pfivadéé pfimo nesouvisi, je v8ak pro néj stanovena izemni ochrana. Na
trase je situovan oploceny dilgi objekt (tzv. komin) na jihozapadnim okraji Cenétic. Ochranné
pasmo pfivadéce je dvoustupriové a tvofi Siroky pruh zahrnujici celé uzemi feSené timto
Uzemnim planem. Pro ochranné pasmo pfivadéle je zavazna vyhlaska Okresniho ufadu
BenesSov &.j. 231-1980/99 ze dne 21. 5. 1999. Ochranné pasmo je respektovano.
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Potieba pitné vody Kfizkovy Ujezdec — navrh

Potieba vod
Obec Pramérna denni Pramér. roéni Maximalni
m3/d m3/hod I/s m?3/rok m?3/d m3/hod I/s
KFizkovy Ujezdec 60 2,5 0,70 21 900 90 6,75 1,9
500 obyv.

Koncepce odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

Obec je vybavena kanalizaci a Ccistirnou odpadnich vod pro vefejnou potiebu.
Odkanalizovani obce je provedeno oddilnou splaskovou kanalizaci spolec¢nou pro obé mistni
&asti. Kanalizace je zakonéena centralni mechanicko-biologickou COV pro 500 ekvivalentnich
obyvatel a recipientem vycisténych splaskovych odpadnich vod je Kamenicky potok.

Splaskové vody v Cenéticich jsou svedeny gravitaéné do &erpaci stanice, odkud jsou
prederpavany vytlaénym fadem do gravitaéni kanalizace v K¥izkovém Ujezdci. Celkova délka
kanalizace /vCetné vytlacného fadu) je 4 618 m. Kanaliza¢ni stoky odpovidaji svym rozsahem
potfebam soucCasné zastavby obce a jsou plné vyuzitelné i pro pfipojeni zastavitelnych ploch
navrhovanych timto Uzemnim planem. VétSi &ast téchto ploch je situovana v kontaktu
se stokami a jejich pfipojeni je proto mozné bez dalSich narokd na dopliujici stoky. Pro
pfipojeni ostatnich navrhovanych zastavitelnych ploch bude nutné kanalizaci doplnit
v jednotlivych pfipadech o desitky metra.

Pro zastavéné a zastavitelné plochy (s vyjimkou samot a odlou¢enych lokalit) plati
povinnost pfipojeni k vefejnému vodovodu a vefejné kanalizaci napojené na obecni COV.

Vyuzitim navrhovanych zastavitelnych ploch se zvySi mnozZstvi produkovanych splaskovych
vod i produkovaného znecisténi (BSKs).

Produkce splaskovych odpadnich vod a jejich znecisténi

Obec Pocet Pramérny denni pfitok splaskovych | Pramérné denni znegisténi
obyvatel odpadnich vod do COV BSKs na pritoku do COV
Kfizkovy m3/d I/s m3/rok kg/d t/rok
Ujezdec 500 50 0,60 | 18250 30 10 950

Odvadéni destovych vod

Soudasny zptsob odvadéni destovych vod v Kiizkovém Ujezdci i v Cenéticich je
kombinaci dil€ich destovych stok, pfikopu, struh a propustkl. Zakladnim predpokladem pro
odvadéni destovych vod je podminka, ze odtokové poméry z povrchu urbanizovaného uzemi
zustanou srovnatelné se stavem pred vystavbou, tzv. Ze zménou v Uzemi nesmi za desté
dochazet ke zhorseni pratokovych poméru ve vodnich tocich.

Srazkové vody ze zastavitelnych ploch budou pfednostné likvidovany
decentralizovanym zpUsobem pfimo v mistech spadu, a to akumulaci s naslednym vyuzitim
nebo vsakovanim.
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3. Energetika

Zasobovani teplem

Pro zasobovani teplem je pFednostné navrhovana elektricka energie, pfipadné
netradi¢ni zdroje (tepelna &erpadla, slunecni kolektory umisténé na stavbach ¢&i na pfilehlych
pozemcich). Akceptovano je vyuziti ekologickych tuhych paliv- dfeva a biomasy.

Zasobovani plynem

Jizni ¢asti uzemi obce prochazi VTL plynovod DN 150, provozovany tlakem 2 300 kPa.
Plynofikace obce neni navrhovana.

Zasobovani elektrickou enerqii

Zastavbu na menSich plochach je navrhovano napojit ze sité NN napajené ze
stavajicich distribuénich trafostanic. V pfipadé potfeby se navrhuje zvySeni vykonu trafostanic,
popfipadé jejich rekonstrukce.

Vystavba novych distribuénich TS 22/0,4 kV je navrhovana pro tyto lokality nové

zastavby:

TS IN

TS 2N pro lokality SV 7, SV 13
TS 3N pro lokality SV 27, SV 28

V siti 22 kV je navrhovano:
napojeni TS 1N kabelem 22 kV
napojeni TS 2N nadzemnim vedenim 22 kV
napojeni TS 3N nadzemnim vedenim 22 kV

V lokalitach s kapacitn&j$i novou zastavbou je navrhovana kabelizace sekundarni sité
NN.

4, Elektronické komunikace

Telekomunikace

Planovanou zastavbu je navrhovano napojit novymi metalickymi kabely (pfiloZze
ke stavajicim trasam).

K¥izkovy Ujezdec (atrakéni obvod ustfedny RSU Stifin) - napojeni metalickym kabelem
Z lokality Mandava. V obci je realizovatelna i vystavba vysunutého Dslamu pro zajisténi xDSL
sluzeb.

Cenétice (atrakéni obvod) RSU Sulice - napojeni metalickym kabelem z obce Olesky.

Alternativou je zajisténi sluzeb elektronickych komunikaci bezdratovym pfipojenim.
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Odpadové hospodarstvi

Nakladani s komunalnimi odpady bude zajistovano opravnénymi firmami, které odpad

odvazeji k dalSi upravé nebo odstranéni mimo spravni uzemi obce.

e)

Koncepce usporadani krajiny vCetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény jejich vyuziti, uzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opatfeni, ochranu pfed povodnémi, rekreaci, dobyvani nerostu

Koncepce usporadani krajiny
Soudasné usporadani krajiny se navrhem UP vyrazné nezméni.

Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné uzemi obce — v navrhu jsou uvedeny

plochy, které byly navrzeny Uzemnim planem sidelniho Utvaru (z roku 1998) a do sou¢asné
doby nejsou zastavény.

Daéle jsou v navrhu uvedeny plochy navrzené Zménou ¢&. 1, které do souasné doby

nejsou zastaveény.

Dale jsou uplatnény pozadavky ob&anu.

1. Koncepce krajinného uspofadani zachovava jeji zemédélské obhospodafovani jako

historické utvareni kulturni krajiny.

2. Cilem je vytvofit krajinu s moznosti Setrné rekreace (cykloturistika, pési turistika).

3. Koncepce podporuje a zlepSuje retencni schopnost krajiny systémem poldr(

a mokradu (v k.u. Cenétice) a pé&i o vodni toky.

4. Zachovava vyznamné krajinné prvky, které feSené uzemi obsahuje, obnovuje zelen

v krajiné a ve stromofadi podél silnic a komunikaci.

5. Nepfipousti v krajiné vystavbu zemeédélskych, pramyslovych ani rekreacnich objektu.

6. Nepfipustné je oplocovani pozemkd mimo zastavéného a zastavitelného Uzemi kromé

ploch s chovem zvifectva, kde bude oploceni umoznéno ve formé ohradnikii nebo
dfevénych bradel. max. vySka 120 cm

7. VSechny zaméry uvedené v projektu komplexnich pozemkovych uprav byly

realizovany v minulém obdobi.

Uzemni systém ekologické stability

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do uzemniho systému ekologické stability, nesmi

dojit ke snizeni soucCasného stupné ekologické stability. Jsou to plochy nezastavitelné.
Uzemnim planem jsou vymezeny tyto prvky:

lokalni biocentrum LBC 10;
lokalni biocentrum LBC 11;
lokalni biocentrum LBC 12;
lokalni biocentrum LBC 15;

15



- lokalni biokoridor LBC 27;
- lokalni biokoridor LBC 28;
- lokalni biokoridor LBC 29.

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do Uzemniho systému ekologické stability, je
nepfipustné jakékoliv oploceni (ani ohradniky nebo dfevénymi bradly).

3. Prostupnost krajiny

VSechny ucelové komunikace, které umozZnuji prostupnost krajiny uzemni plan
zachovava. Navrhuje téZ obnovu zaniklych ucelovych komunikaci.

4, Koncepce protieroznich opatreni

Koncepce ochrany uzemi pfed vodni erozi respektuje skute€nost, Ze pfevladajici cast
Uzemi obce tvofi zemé&délsky obdélavané plochy s prevahou ornych pad. Clenity a pomérné
sklonity terénni reliéf Gzemi vytvafri pfiznivé predpoklady pro rozvoj eroze. Z toho je katastralni
uzemi Cenétice jmenovité stanoveno Nafizenim vlady &. 262/2012 Sb. zranitelnou oblasti ve
smyslu zakona o vodach, protoze vykazuje zvySené koncentrace dusi¢nani ve vodach jako
disledek znecistovani ze zemédélskych zdroju (pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych
hnojiv). Provadéni protieroznich opatfeni je podle citovaného Nafizeni vliady jednim z hlavnich
prostfedku snizeni dusi¢nanového znedisténi.

5. Koncepce ochrany pred povodnémi

Povodi Kamenického potoka nad zastavbou Kiizkového Ujezdce i Botite nad
Cenéticemi jsou velmi mala a proto ani jejich povodriové odtoky nevytvareji rizika zavaznych
ohrozeni osob a majetku. Boti¢ je sice stanoven vyznamnym vodnim tokem, ale jeho
zaplavové uUzemi v Cenéticich nebylo dosud vymezeno. Zatimco zodhadovanych
povodiiovych odtok Kamenického potoka nad Kfizkovym Ujezdcem nevyplyvaiji vétsi rizika,
v Cenéticich nelze vylougit lokalni rozliv Botie v prostoru navsi. Pro ochranu Cenétic je nutné
zachovat moznost rozlivu v udolni nivé pod Ov&arenskym rybnikem. Pro zvySeni ochrany
zastav&ného Uzemi a navesniho prostoru Cenétic Uzemni plan navrhuje vybudovani suché
ochranné nadrze — poldru s funkci biologickou na Boti¢i nad okrajem zastavby.

Za standardni, ekonomicky pfijatelnou ochranu se pro rozptylenou zastavbu povazuje
zabezpeceni proti povodnim Q2 az Qso. Zabezpeleni vysSi ochrany proti povodnim Qioo
se uplatfiuje u pamatkové chranénych historickych center mést, nebo u nékterych zafizeni
a objektu regionalné vyznamné technické infrastruktury.

0. Rekreace

Navrh uzemniho planu umoziuje Setrné rekreacni vyuzivani krajiny pro cykloturistiku
a pési turistiku.

Skupina rekrea¢nich chat neni rozsifovana. Nové lokality nejsou navrzeny.
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7. Dobyvani nerostu

V feSeném Uzemi se nenachazeji chranéna loZiskova uzemi ani dobyvaci prostory,
nevyskytuji se sesuvy ani poddolovana uzemi.

f) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti s uréenim
prevazujiciho uc€elu vyuziti (hlavni vyuziti) pokud je mozné jej stanovit, pfipustného
vyuZziti, nepfipustného vyuziti (véetné stanoveni, ve kterych plochach je vylou¢eno
umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5
stavebniho zakona), popfipadé podminéné pfipustného vyuziti téchto ploch
a stanoveni podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu (napfiklad vySkové regulace zastavby, struktury zastavby, stanoveni
rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemka a intenzity jejich vyuziti)
Uzemni plan predklada regulaci v hlavnim vykresu. Smyslem regulace je zajisténi

proporcialniho rozvoje vSech vrstev funkénich slozek a zejména ochrana téch funkci a hodnot,

které by mohly byt Zivelnym vyvojem ohroZeny nebo zcela devastovany. Jedna se zejména o

bydleni, kulturni, historické a pfirodni hodnoty a tzv. vefejné prospésné stavby a plochy.

Pro zastavéné a zastavitelné plochy (s vyjimkou samot a odloucenych lokalit) plati
povinnost pfipojeni k vefejnému vodovodu a verejné kanalizaci napojené na obecni COV.

Pro celé uzemi je nepfipustné:
e skladovani toxického odpadu;
e provozy znecistujici povrchové a podzemni vody;

e bude respektovana nezastavitelnost manipulaéniho pruhu 6 m od bfehové ¢ary drobnych
vodnich tokd a 8 m od vyznamného vodniho toku Botic;

e vcelém nezastavéném uUzemi jsou vylouCeny stavby nadzemnich objektl (budov)
presahujicich rozlohu 25 m? a vySku 3 m. V plochach NZ (plochy zemédélské) jsou
umoznény stavby nadzemnich objektd (budov) o max. rozloze 25 m? a do max. vysky 3 m
pouze formou otevienych dfevénych pfistfeSka slouzicich pro zemédélské ucely.
Z divodu ochrany charakteru mirné zvinéné zemédélské krajiny lemované plochami lesu,
jeji prostupnosti a zachovani krajinného razu obce jsou v nezastavéném uzemi vylouceny
v8echny stavby podle § 18 odst. 5 stavebniho zakona, neuvedené v podminkach
jednotlivych ploch jako hlavni, pfipustné nebo podminéné pfipustné. Nepfipustné je
oplocovani pozemkld mimo zastavéné a zastavitelné uzemi, kromé oploceni souvisejiciho
s chovem zvifat, které je umoznéno ve formé& ohradnikd nebo dfevénych bradel o
maximalni vyscel120 cm.
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Plochy s rozdilnym zpidisobem vyuzZiti
SV plochy smiSené — venkovského charakteru

Hlavni vyuziti: plochy s obytnou funkci a uzitkovym vyuzitim zahrad a chovem drobného
hospodarského zvifectva

PFipustné jsou:

rodinné domy max. 2 byty, zemédélské usedlosti;

- soucasti plochy bydleni mohou byt pozemky dalSich staveb a zafizeni, které
nesnizuji kvalitu prostfedi a pohodu bydleni ve vymezené ploSe, jsou slucitelné
s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto vymezené plose; stavby a zafizeni
pro maloobchod, stavby pro ubytovani v soukromi, agroturistika;

- objekty ob&anské vybavenosti lokalniho vyznamu, 8kolska a vzdélavaci zafizeni;

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- zelen plosna, liniova;

- drobna hfisté pro neorganizovany sport;

- vodni plochy.

Nepfipustné jsou:

- vesSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni nebo pfipustné vyuziti;

- stavby a Cinnosti, jejichz negativni ucinky prekracuji limity uvedené v pfisludnych
predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu€nost, prasnost,
vibrace, zapach apod.).

OV  plochy ob&anského vybaveni

Hlavni vyuziti: slouzi pro umisténi zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby, péci
o rodinu, zdravotnictvi, ubytovani, stravovani, obchod, cirkve, kultury, vefejné spravy
a ochranu obyvatelstva
Pfipustné:
- jednotlivé typy (stupné) Skolskych zafizeni pro vzdélani a vychovu, socialni sluzby,
péci o rodinu, zdravotnictvi, cirkev, kultury, vefejné spravy a ochranu obyvatelstva;
stavby pro ubytovani, stravovani a obchod;

- doplrikové stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim;
- drobna hfisté pro neorganizovany sport;
- vefejna prostranstvi;
- zelen plosna3, liniova;
- nezbytna dopravni a technickd infrastruktura.
Nepfipustné jsou:
- veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni nebo pfipustné vyuziti;
- stavby a Cinnosti, jejichZ negativni ucinky pfekracuji limity uvedené v pfisludnych
predpisech nad pfipustnou miru (hluénost, prasnost, vibrace, zapach apod.).
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OS  plochy ob&anského vybaveni - sport
Hlavni vyuziti: sport
Pripustné:
- rozhledna s obderstvenim a socialnim zafizenim;
- nezbytna dopravni a technicka infrastruktura;
- zelen plosna, liniova.
Nepfipustné jsou:
- veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni nebo pfipustné vyuziti;

- kromé objektu rozhledny s obCerstvenim a socialnim zafizenim nebudou na plose
€. 31 realizovany zadné objekty.

OH plochy obCanského vybaveni — hibitov
Hlavni vyuZiti: pohfebnictvi
PFipustné jsou:
- stavby a zafizeni pro pohfebnictvi;
- stavby ob&anského vybaveni slucitelné s ucelem pohfebnictvi;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen plodna, liniova;
- vytvarna dila.
Nepfipustné jsou:
- veSkeré zplUsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni nebo pfipustné vyuziti;

PV plochy vefejnych prostranstvi

Hlavni vyuZiti: jako vefejné pfistupné a uzivané prostranstvi, ulice, cesty, které maji
vyznamnou prostorotvornou a komunikaéni funkci
PFipustné jsou:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen plosna a liniova;
- obc&anské vybaveni slucitelné s hlavnim vyuzitim;
- hfisté a sportovistg;
- komunikace, stezky;
- obratisté, manipulaéni plochy, odstavné a parkovaci plochy.
Nepfipustné jsou:

- veskere Cinnosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.
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RI plochy rekreace — rekreace rodinna
Hlavni vyuziti: stavby pro rodinnou rekreaci, zahrady
PFipustné jsou:
- stavby pro rodinnou rekreaci do vyméry 50 m?2 a vysky 1 NP + podkrovi a stavby
doplfikové souvisejici se stavbami pro rodinnou rekreaci;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- zelen plodna, liniova;
- drobna hfisté pro neorganizovany sport.
Nepfipustné jsou:
- vesSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni nebo pfipustné vyuziti;
- stavby a €innosti, jejichz negativni ucinky prekracuji limity uvedené v pfislusnych

predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni (hlu€nost, prasnost,
vibrace, zapach apod.).

DS plochy dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni

Hlavni vyuZiti: pro provoz vozidel po pozemnich komunikacich- pozemni komunikace, silni¢ni
pozemky komunikace, plochy pro pé&si a cyklisty
Pfipustné jsou:

- komunikace, silnice;

- parkovisté a odstavné plochy;

- plochy, které jsou soucasti dopravnich staveb a zafizeni (autobusové zastavky,
mosty, opérné zdi, naspy, zarezy);

- plochy technické infrastruktury;

- zelen plosna, liniova;

- plochy pro pési a cyklisty na oddélenych pruzich a chodnicich.
Nepfipustné jsou:

- veSkeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni nebo pfipustné vyuziti.

TI plochy technické infrastruktury

Hlavni vyuZiti: pro umistovani staveb a zafizeni slouZici k pfenosu, transformaci €i upravam
medii technické infrastruktury a provozu téchto zafizeni. Jedna se o zasobovani pitnou vodou,
elektrickou energii, zemnim plynem, telekomunikace, radiokomunikace, dale o stavby slouZici
k provozu kanalizace, COV a nakladani s kaly
PFipustné jsou:

- stavby pro technickou vybavenost a infrastrukturu tj. zabezpec€eni zasobovani

vodou, odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod, zasobovani energiemi, stavby
spojovych zafizeni, stavby pro pozarni ochranu, technické rekultivace;

- stavby a zafizeni provozniho a technického vybaveni;
- komunikace a odstavné plochy;
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- zelen plosna a liniova.

Nepfipustné jsou:
- veskeré zplsoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni nebo pfipustné vyuziti.

VK komercni a skladové uzemi (pfevzato ze Zmény €. 1)
Hlavni vyuZiti: komerce, skladovani
PFipustné jsou:
- administrativa v ramci arealu;
- specifické sluzby a neverfejna stravovaci zafizeni;
- sluzebni byty;
- zarizeni vyzkumna, zkuSebni a projekéni;
- technologicka vybaveni;
- zafizeni pro veterinarni péci;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;
- ochranna a izolaéni zelen.
Nepfipustné jsou:
- bydleni (kromé sluzebnich a pohotovostnich bytu);
- zdravotnictvi a socialni sluzby;

- sport a rekreace.

vz plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba
Hlavni vyuziti: chov zvifat
PFipustné jsou:
- stavby pro ustgjeni zvitat;
- stavby souvisejici s chovem;
- skladovaci prostory souvisejici se zemédélskou vyrobou;
- pozemky dopravni a technické infrastruktury;
- oploceni;
- zelen plosna, liniova.
Nepfipustné jsou:
- stavby pro bydleni, obCanské vybaveni, télovychovu a sport, rekreaci.
Prostorové usporadani:
- v kontaktu s nezastavénym uzemim realizovat pas vysoke zelené v Sifi min. 5 m.

21



ZS plochy zelené — sady, zahrady
Hlavni vyuziti: péstebni ¢innost
PFipustné jsou:

- oploceni;

- vCeliny a hospodaiské stavby pro obhospodafovani pozemkl, max. zastavéna
plocha staveb se zastfeSenim 25 m?, vySka do 5 m od terénu;

- bazény a pergoly;
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
Nepfipustné jsou:

- veSkera funk¢ni vyuziti stavby a zafizeni, ktera jsou neslucitelnd, nejsou v souladu
Ci nezbytné nesouviseji s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym vyuZitim.

\AY plochy vodni a vodohospodaiské
Hlavni vyuziti: vodni plochy a vodni toky
Pfipustné jsou:
- prvky uzemniho systému ekologické stability.
Podminéné pfipustné jsou:
- stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu;
- technicka infrastruktura;
- podminka: nesmi dojit k poSkozeni pfFip. zni¢eni vyznamného krajinného prvku ,ze
zakona“.
Nepfipustné jsou:
- ves8keré funkeni vyuziti, stavby, opatfeni a zafizeni, které je neslucitelné, neni
v souladu ¢i nezbytné nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim.
Prostorové usporadani:
- chranit vodni plochy a toky v&etné bfehovych porostu;

- respektovat nezastavitelnost manipulacniho pruhu 6 m od bfehové hrany drobnych
vodnich tokd a 8 m od bfehové hrany vyznamného toku Botic;

- nepfipustné je oplocovani vodnich ploch a toku.
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NZ plochy zemé&délské
Hlavni vyuziti: zemédélsky ptdni fond
PFipustné jsou:
- prvky uzemniho systému ekologické stability.
Podminéné pfipustné jsou:
- stavby a zafizeni pro provoz a udrzbu dané plochy (pouze lehké, odstranitelné

stavby — pfistfesky pro zvifata, krmelce, seniky), vySka do 3 m, zastavéna plocha
do 25 m?.

Podminka:
o nesmi dojit k poSkozeni, pfip. zni€eni VKP;
e nesmi byt vrozporu s hlavnim funkénim vyuzitim, naruSit soucCasny
charakter uzemi a snizovat svym provozem standard sousednich Uzemi;

- dopravni a technicka infrastruktura: nesmi dojit k naruseni, pfip. zni€eni VKP;

neexistence prokazatelné alternativniho feseni.
Nepfipustné jsou:

- veskeré funkéni vyuziti, stavby, opatfeni a zafizeni, které je neslucitelné, neni
v souladu ¢&i nezbytné nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym
vyuzitim;

- oplocovani pozemkll; pozemky s chovem zvifectva bude umoznéno oplotit

ohradniky nebo dfevénymi bradly, které nejsou stavbami. Max. pfipustna vyska
120 cm.

NL plochy lesni

Hlavni vyuziti: obnova, ochrana, vychova a tézba lesnich porostl a ostatni &innosti
zabezpedujici pInéni funkci lesa.
PFipustné jsou:

- pozemky uréené k plnéni funkci lesa;

- prvky uzemniho systému ekologické stability;

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury;

- pozemky staveb a zafizeni lesniho hospodarstvi.

Podminéné pfipustné jsou:

- liniové stavby dopravni a technické infrastruktury: pouze ve vyjime&nych pfipadech
mohou byt umistény pfi nejmensSim zasahu naruSeni porosti. Podminkou je
neexistence prokazatelné alternativnihno fe8eni. Nesmi dojit ke zni€eni ani
poskozeni VKP.

Nepfipustné jsou:

- vesSkeré funkeni vyuziti, stavby, opatfeni a zafizeni, které je neslucitelné, neni
v souladu €i nezbytné nesouvisi s hlavnim, pfipustnym ¢i podminéné pfipustnym
vyuzitim; oplocovani pozemkul véetné ohradniku a bradel.
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NP plochy pfirodni
- plochy zahrnuté do prvkd uzemniho systému ekologické stability.

Regulativy pro plochy USES

1. V UP se vymezuji zakladni skladebné prvky USES tvorici zaklad ekologické stability
krajiny, tj. prvky lokalniho USES

2. PFirozhodovani o funkénim vyuziti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany.
Prvky USES nelze rusSit bez nahrady.

3. Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativhost, minimalni a maximalni prostorové
parametry a kontinuita systému USES nesmi byt narugeny.

4. Pro funkéni vyuziti ploch biocenter
4.1 je pripustné:
- soucCasné vyuziti
- vyuziti, které zajiStuje pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovistnim podminkam

- jiné, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuZiti nebo zhor$eni pfirodni funkce sougasnych ploch USES

4.2 jsou podminéné:

- pouze ve vyjimeénych pfipadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska
zarizeni, COV atd. Umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni
funk&nosti biocentra pfipadné pokud jimi nedojde k poSkozeni, pfipadné zniCeni
VKP

4.3 jsou nepripustné:

- zmeény funkéniho vyuziti, které by snizovaly sou€asny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou pudu), které jsou v rozporu s funkci
téchto ploch

- jakékoliv zmény funkéniho vyuZziti, opatfeni a zafizeni, které by znemoznily Ci
ohrozily funkénost biocenter nebo uUzemni ochranu ploch navrhovanych
k zaclenéni do USES

- rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni v€etné ohradniku a bradel,
odvodnovani pozemkd, t&€zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné

- veSkeré funk&ni vyuziti, stavby, opatfeni a zafizeni, které je nesluditelné, neni
v souladu ¢i nezbytné nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuZzitim

5. Pro funkéni vyuziti ploch biokoridora
5.1 je pfipustné:

- soucasné vyuziti

- vyuziti, které zajiStuje vysoké zastoupeni druhl organism( odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkam pfi béZzném extenzivhim zemédélském nebo lesnickém
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hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné
rekreaéni plochy pfirodniho charakteru

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu. Pfitom nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pfirodni funkce sou¢asnych funkénich biokoridort

5.2 jsou podminéné:

nezbytn& nutné liniové stavby kFiZici biokoridor, vodohospodéafska zafizeni, COV
atd. umistény mohou byt jen pfi co nejmenSim zasahu a narueni funkénosti
biokoridoru. Umisténi pokud mozno jen kolmo na trasu biokoridor( a nejmensim
rozsahu pfipadné pokud jimi nedojde k poskozeni, pfipadné zni¢eni VKP

5.3 jsou nepripustné:

zmény funkéniho vyuziti, které by sniZzovaly souCasny stupen ekologické stability
daného Uzemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném
ekologické stability, napf. z louky na ornou puldu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, veSkeré stavby a Cinnosti, které by znemoznily
Ci ohrozily funk&nost nebo uzemni ochranu a moznost zalozeni chybéjicich ¢asti
biokoridoru, poskodily, pfipadné znicily VKP

ruSivé Cinnosti jako je umistovani staveb, oploceni v€etné ohradnik( a bradel,
odvodnovani pozemkd, té€zba nerostnych surovin apod., mimo €innosti podminéné

veskeré funkéni vyuziti, stavby, opatfeni a zafizeni, které je neslucitelné, neni v
souladu ¢&i nezbytné nesouvisi s hlavnim, pfipustnym a podminéné pfipustnym
vyuzitim

Vycet zastavitelnych ploch a ploch prestavby

Podminky pro zastavitelné plochy a zastavéné uzemi, pokud neni stanoveno jinak:

Nové stavby v Uzemi i pfestavby a nastavby soucasnych staveb musi z divodu
zachovani venkovského charakteru sidla a jeho spoluplisobeni s okolni krajinou
dodrzet venkovsky charakter staveb v&etné tvaru stfech. Plocha stfecha u hlavnich
objektud je nepfipustna.

Podminkou vysSkoveé regulace zastavby se rozumi:

Vyska novych staveb, pfestaveb i nastaveb nesmi prekro€it maximalni uvedenou
podlaznost a celkovou vysku objektu. Pro ucely uzemniho planu je vySka objektu
méfena od nejnizSiho bodu prilehlého plvodniho rostiého terénu ke hrebeni
stfechy. Technologicka zafizeni (napf. kominy, antény apod.) se do vysky objektu
nezapocitavaji.

Rodinné domy s vice nez jednim bytem musi byt pfistupné jedinym spole¢nym
vstupem. Pozemek u téchto domu bude oplocen jednim oplocenim.

Podminkou minimalni vyméry pozemku se rozumi:

Na nové oddélovanych pozemcich Ize umistit objekt hlavniho nebo pfipustného
vyuZiti pouze na pozemku, ktery splfiuje nastavenou minimaini vyméru pozemku
v dané ploSe. Na pozemcich stabilizovanych, tj. vedenych v katastru nemovitosti
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k datu vydani uzemniho planu, je mozno povolit objekt na pozemku o minimaini
velikosti 800 m?.

Minimalni velikost pozemku se nevztahuje k umistovani dopravni a technické
infrastruktury.

Pro potfeby vypoctu podilu zelené na pozemku Ize/nelze do zelené zapoditavat
zatraviiovaci dlazdice.
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Oznaéeni | Funkce Podminky vyuziti ploch
1 SV zpfistupnéni plochy musi korespondovat s vyuzitim plochy 2a, 2b
Eﬁg;ggg pl9cha pro 1 rodinny ddm
min. 70 % zelené na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
2a, 2b SV respektovat na severnim okraji plochy vyznamny krajinny prvek VKP 87
ﬁ]szé’Zz plochu zpfistupnit ze silnice 11/00326 pouze jednim viezdem
respektovat ochranné pasmo silnice Ill. tfidy
zachovat nebo obnovit stromoradi podél silnice 111/00326
v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, Ze nejsou
prekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb i v chranénych venkovnich prostorech
minimalni vyméra pozemku: 1 000 m2
min. 70 % zelené na pozemku
vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
3 SV respektovat sou¢asnou zastavbu
ﬁjg;ggg’ zachovat nebo obnovit stromoradi podél silnice 11/00326
plochu zpfistupnit od silnice 111/00326 pouze jednim vjezdem
respektovat ochranné pasmo silnice Ill. tfidy
v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, Zze nejsou
prekroeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
i venkovnich prostorech staveb i v chranénych venkovnich prostorech
minimalni vyméra pozemku: 1 000 m?
min. 70 % zelen& na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
4 SV respektovat sou€asnou zastavbu
Kfiikovy z dlivodu ochrany architektonického razu sidla dodrzet charakter staveb
Ujezdec v okoli
minimalni vyméra pozemku: 1 200 m?
min. 75 % zelen& na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
6 vz provoz zajistit po uc€elovych vnitrozavodnich komunikacich
Kfiikovy smeérem k obytné zastavbé a k nezastavénému Uzemi zajistit pas
Ujezdec ochranné zelend v &ifi min. 5 m
vy8kova regulace zastavby: max. 10 m
max. zastavéna plocha jednotlivych staveb 1 000 m?
min. 60 % zelené na pozemku
7 SV min. 60 % zelené na pozemku
ﬁig:g;’é’ vy8kova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
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Oznaéeni | Funkce Podminky vyuziti ploch
8 SV v okoli rybni€¢ku ponechat nezastavény prostor se zeleni
Krizkovy minimalni vyméra pozemku: 1 200 m?2
Ujezdec . .
min. 75 % zelené& na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
9 SV respektovat blizkou budovu ob¢anské vybavenosti
Krizkovy z dtivodu ochrany architektonickych hodnot dodrzet charakter ptivodnich
Ujezdec staveb v okoli
10 SV respektovat historickou zastavbu sidla
Krizkovy z dGvodu ochrany architektonickych hodnot dodrzet charakter staveb
Ujezdec v okoli
minimalni vymeéra pozemku: 1 200 m2
min. 75 % zelené na pozemku
vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
12 SV v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, Ze nejsou
Krizkovy prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
Ujezdec i venkovnich prostorech staveb i chranénych venkovnich prostorech
min. 70 % zelené& na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
13 SV stavby situovat pfi mistni komunikaci; v kontaktu s krajinou bude zahrada
I<’f|zkovy minimalni vyméra pozemku: 1 200 m?
Ujezdec . .
min. 75 % zelené na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
14 SV v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, Ze nejsou
KFizkovy prekroCeny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich a
Ujezdec venkovnich prostorech staveb i v chranénych venkovnich prostorech
zachovat pfipadné obnovit stromofadi pfi silnici [11/00326
respektovat ochranné pasmo silnice Ill. tfidy
minimalni vyméra pozemku: 1 200 m?
min. 75 % zelen& na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
15 VK v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, Ze nejsou
KFizkovy prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku z vyroby vicéi ploSe €. 14 a 16,
Ujezdec Ze neni negativn& ovlivnéna kvalita ovzdusi a podzemnich vod na
sousednich pozemcich
vySkova regulace zastavby: max. 9,0 m
minimalni plocha zelené 60 % plochy pozemku
soucasti podnikatelského zaméru bude mimo jiné stanoveni pfepravnich
kapacit dopravy do zavodu
v pfipadé vystavby objektt pro hromadné vyuziti osob je nutna feSeni
pfizpusobit vyuziti v krizovych situacich a pro ukryt obyvatel
max. zastavéna plocha jednotlivych staveb 200 m2
16 ] SV minimalni vyméra pozemku: 1 200 m2
K,rl|zkovy min. 75 % zelené na pozemku
Ujezdec

vyskova regulace zstavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
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Oznaéeni | Funkce Podminky vyuziti ploch
17 SV respektovat historickou zastavbu sidla
KiZkovy z diivodu ochrany architektonickych hodnot dodrzet charakter staveb
Ujezdec v okoli
minimalni vyméra pozemku: 1 200 m?
min. 75 % zelené na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
18a, b Y stavby situovat pfi mistni komunikaci; v kontaktu s krajinou bude zahrada
K'r.'ZkOVy minimalni vyméra pozemku: 1 200 m?
Ujezdec . .
min. 75 % zelené& na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
19 SV v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, ze nejsou
KFizkovy prekro€eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
Ujezdec a venkovnich prostorech staveb i v chranénych venkovnich prostorech
ochranné pasmo silnice lll. tfidy
respektovat historickou zastavbu sidla
z davodu ochrany architektonickych hodnot dodrzet charakter staveb
v okoli
minimalni vymeéra pozemku: 1 200 m2
min. 75 % zelené na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
m20 ’ \Y/4 respektovat historickou zastavbu
K’rllzkovy na zépadnim okraji zachovat zeler
Ujezdec i
min. 60 % zelen& na pozemku
22 OH plocha pro rozsifeni hibitova
KFizkovy
Ujezdec
23 Tl ¢istirna odpadnich vod realizovana
KFizkovy
Ujezdec
. 24 SV min. 70 % zelené na pozemku
Cenétice
.25 DS mistni komunikace Sitka min. 8 m Sifka vozovky nebo vefejného
Cenétice prostranstvi
_26a, _b SV respektovat historickou zastavbu sidla
Cenétice z diivodu ochrany architektonickych hodnot dodrZet charakter staveb
v okoli
, 26a SV minimalni vyméra pozemku: 1 000 m?
Cenétice min. 70 % zelen& na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
. 26b SV minimalni vyméra pozemku: 1 200 m?
Cenétice

min. 70 % zelen& na pozemku
vyskova regulace zstavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
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Oznaéeni | Funkce Podminky vyuziti ploch
. 2l SV respektovat historickou zastavbu sidla
Cenétice z divodu ochrany architektonickych hodnot dodrzet charakter staveb
v okoli
minimalni vyméra pozemku: 1 000 m?
min. 70 % zelené& na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
. 28 SV respektovat historickou zastavbu sidla
Cenétice z divodu ochrany architektonickych hodnot dodrzet charakter staveb
v okoli
minimalni vyméra pozemku: 1 200 m?
min. 75 % zelené na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
29 SV v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, Ze nejsou
KFizkovy prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich
Ujezdec i venkovnich prostorech staveb i v chranénych venkovnich prostorech
respektovat historickou zastavbu sidla
vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
minimalni vyméra pozemku: 1 200 m?
min. 75 % zelené na pozemku
.30 SV v Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano, ze nejsou
Cenétice prekro¢eny max. pfipustné hladiny hluku v chranénych vnitfnich i
venkovnich prostorech staveb i v chranénych venkovnich prostorech
ochranné pasmo silnice Ill. tfidy
obnovit stromoradi podél silnice lll. tfidy
kontakt s lokalnim biokoridorem LBK 27 a vyznamnym krajinnym prvkem
,2e zakona“ (niva vodniho toku)
manipulaéni pasmo 6 m od bfehové &ary
v ploSe rezervovat 10 % vyméry pro vefejnou zelen
minimalni vyméra pozemku: 1 500 m?
min. 60 % zelené na pozemku
vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
3 31' oS rozhledna, maximalni vySka 15 m, maximaini zastavéna plocha 25 m?
Cenétice socialni zafizeni pfipustné, vy8ka 1 NP, maximalni zastavéna plocha
25 m?
obcerstveni pfipustné, vyska 1 NP, maximalni zastavéna plocha 50 m?2
P1 vZ vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
K’rl|zkovy min. 75 % zelené& na pozemku
Ujezdec

30




Oznaceni

Funkce

Podminky vyuziti ploch

Soucasné zastavéné uzemi

Soucasné SV e vyskova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
zal?;z\;sine e minimalni vyméra pozemku: 1 000 m?
KFizkovy e min. velikost zbyvajiciho pozemku 1 000 m?
Ujezdec e min. 75 % zelené na pozemku
Cenétice
Souc":a§n§ ov e vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
Zaj;i‘:r??e e minimalni vyméra pozemku: 1 000 m?
Kfizkovy e min. 60 % zelené na pozemku
Ujezdec
Cenétice
Soucasné RI e vysSkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
zastavéné ; 0 =
N , e min. 60 % zelené na pozemku
Gzemi
KFizkovy
Ujezdec
Cenétice
Soucasné \'74 e vyskova regulace zastavby: max. 10 m
Zaj;i‘ﬁ?e e min. 60 % zelené na pozemku
Kfizkovy e max. velikost jednotlivych staveb dle souasného stavu
Ujezdec
Cenétice
Soucasné Tl o vysSkova regulace zastavby: max. 9 m
zastavene e min. 40 % zelen& na pozemku
Gzemi
KFizkovy
Ujezdec
Cenétice
p.c. 7,81 SV e minimalni vyméra pozemku: 1 500 m2
ﬁ:g;ggg o vySkova regulace zastavby: max. 1 NP + podkrovi, max. 8,5 m
e min. 70 % zelené& na pozemku
byvala SV e v pfipadé rekonstrukce objektu = pfipustné max. 4 byty; dodrzet max.
_ Skola soucasny objem a charakter objektu
Cenétice

v pfipadé nového objektu = dodrzZet regulativy SV
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g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésSnych opatieni, staveb
a opatieni k zajiSt'ovani obrany a bezpeénosti statu a ploch pro asanaci, pro které
Ize prava k pozemklm a stavbam vyvlastnit

a) Verejné prospésné stavby

Oz\r;;(“geni Ugel VPS Katastralni uzemi
VD1 Mistni komunikace pro zpfistupnéni plochy 26a, b Cenétice
VD2 Mistni komunikace pro zpfistupnéni plochy 28 Cenétice
VD3 Cyklostezka €. 11 Praha - Wien Cenétice, Kfizkovy Ujezdec

b) Verejné prospésna opatreni

Oz\r;gt(:)enl Opatieni ke snizeni ohrozeni tizemi povodnémi Katastralni dzemi
VP1 Poldr — funkce biologicka Cenétice
VP2 Soustava mokfadii Cenétice

c) Stavby a opatreni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu

Nejsou navrhovany. Ochranné pasmo radaru SRE je respektovano. V ochranném pasmu
radaru se nachéazi cela katastralni tzemi Kfizkovy Ujezdec a Cenétice.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb.,
0 Zivhostenském podnikani. V tomto uzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zakladé zdvazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP —
jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operatoru.
V tomto vymezeném Uzemi mize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

d) Plochy pro asanaci uzemi

Nejsou vymezeny.

h) Vymezeni dalSich verejné prospésSnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro
které lze uplatnit predkupni pravo, s uvedenim v ¢i prospéch je pfedkupni pravo
zfizovano, parcelnich Cisel pozemku, nazvu katastralniho uzemi a pfipadné dalSich
udaji podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

Nejsou vymezeny.
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Vymezeni ploch a koridord uzemnich rezerv a stanoveni mozného budouciho
vyuziti, véetné podminek pro jeho provéreni

Oznaceni Sidlo Zpusob vyuziti plochy Podminky vyuziti plochy
R1 plocha vypusténa
R2 K¥izkovy Ujezdec | plocha bydleni zajistit dopravni a technickou
infrastrukturu
R3 Krizkovy Ujezdec | plocha bydleni zajistit dopravni a technickou
infrastrukturu

plocha pfevzata z Uzemniho
planu (1998)

R4 Cenétice p|ocha byd|en| ZaJIStIt dOpraVni a technickou

. . . infrastrukturu
plocha pfevzata z Uzemniho

planu (1998)
Rozloha ani vyuziti se neméni.

ve vymezenych plochach uUzemnich rezerv nelze umistit Zadné stavby, které by
v budoucnu ztiZily nebo znemoznily realizaci navrzeného zameéru.

)] Stanoveni kompenzaénich opatieni podle § 50 odst. 6 stavebniho zakona
Nejsou stanoveny.
k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v tzemi podminéno
dohodou o parcelaci
Nejsou vymezeny.
)] Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi
podminéno zpracovanim uzemni studie, stanoveni podminek pro jeji pofizeni
a primérené lhuaty pro vioZeni dat o této studii do evidence tUzemné planovaci ¢innosti
Oznaéeni plochy Lhata pro pofizeni | Ugel Gzemni studie: uzemni studie vymezi
studie plochy pro dopravni, technickou infrastrukturu,
k.. Cenédtice studie 4 roky od vydani vefejnou zelefi a navrhne orientaéni ¢&lenéni
plocha 30 (SV) izemniho planu stavebnich parcel
m) Vymezeni ploch a koridort, ve kterych je rozhodovani o zménach v uzemi

podminéno vydanim regulaéniho planu, zadani regulaéniho planu v rozsahu dle
prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o regulaéni plan z podnétu nebo na zadost
a u regulaéniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Ihaty pro jeho vydani

Nejsou vymezeny.
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n) Stanoveni poradi zmén v Uzemi (etapizace)

Je navrzena etapizace vystavby. Do 1. etapy jsou zafazeny zejména plochy s vydanym
stavebnim povolenim, Uzemnim rozhodnutim a tzemnim souhlasem. Odkanalizovani a Cisténi
odpadnich vod bude realizovano v souladu s vydanou dokumentaci pro uzemni fizeni. DalSi
plochy jsou zafazeny do 2. etapy. Zastavba natéchto plochach je podminéna odkanalizovanim
do gistirny odpadnich vod.

0) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb

Nejsou vymezeny.

p) Udaje o poétu listd tzemniho planu a poétu vykrest k nému pfipojené grafické
casti

I. Uzemni plén

Textova Cast: str. 1 - 32

Graficka ¢ast:

1. Vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1. 5000
2. Hlavni vykres 1: 5000
3a. Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury

— vodni hospodarstvi 1. 5000
3b. Hlavni vykres — koncepce vefejné infrastruktury

— energetika a spoje 1: 5000
3c. Hlavni vykres — koncepce veiejné infrastruktury

— dopravni infrastruktura 1. 5000
4. Vykres vefejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci 1: 5000
Il. Oddvodnéni

Textova ¢ast: str. 33 - 98

Graficka dast:

5. Koordinaéni vykres 1: 5000
6. Vykres SirSich vztahu 1:100 000
7. \Vykres predpokladanych zabord pudniho fondu 1: 5000
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Odulvodnéni
1. Textova ¢ast oduvodnéni

a) Postup pfi porizeni Uzemniho planu

- Zastupitelstvo obce Kfizkovy Ujezdec rozhodlo svym usnesenim &.5 na 12. zasedani roku
2012 konaného dne 19.11. 2012 o pofizeni Uzemniho planu KFizkového Ujezdce. Zadost
0 pofizeni Uzemniho planu byla podana na MéU v Riganech dne 26.11. 2012. Obci K¥izkovy
Ujezdec byla vybrana zpracovatelka Uzemniho planu Ing. arch. Bohuslava Kolafova,
Na Rihaku 25, 153 00 Praha - Radotin (autorizovany architekt, gislo autorizace u Ceské
komory architekt 1470, ktery je opravnénou osobou dle ustanoveni § 158, odst.1 stavebniho
zakona). Uréenym zastupitelem pro pofizovani uzemniho planu byl zvolen pan Jifi Cisafr.
V prabéhu pofizovani byla nasledné zvolena Ing. Katefina Vackova (usnesenim zastupitelstva
obce ze dne 12.5.2015) a pozdéji Ing. Marek Svétlik (usnesenim ¢.16 zastupitelstva obce pfi
zasedani konaném dne 19.10.2022).

- Na zakladé Uuzemné planovacich podkladu byl pofizovatelem ve spolupraci s uréenym
zastupitelem vypracovan navrh zadani. Navrh zadani byl dle ust. § 47 stavebniho zakona
rozeslan jednotlivé dotéenym organum, Krajskému ufadu StfedoCeského kraje (dale jen
KUSK) a sousednim obcim dne 16.12.2013, vefejnost byla tentyZ? den informovana
prostfednictvim vefejné vyhlasky (&.ev. 73160/2013) vyvéSené na ufedni desce pofizovatele
(Méstsky Gfad Ri¢any) a obce, pro kterou se UP pofizuje. Termin na uplatnéni pozadavki a
pfipominek k navrhu zadani UP Kfizkového Ujezdce byl v souladu s ust. § 47 stavebniho
zakona stanoven na 15 dnl ode dne doruceni verejné vyhlasky (doru¢enim je ve smyslu ust.
§ 25 spravniho fadu povazovan patnacty den po vyvéseni). Dotéené organy a krajsky ufad
jako nadfizeny organ, mohli uplatnit do 30 dnu od obdrzeni navrhu zadani vyjadreni. V ramci
projednavani navrhu zadani UP Kfizkového Ujezdce uplatnil Krajsky uFad jako pfislugny ufad
stanovisko (sou€ast Souhrnného vyjadfeni - €.j. 184493/2013/KUSK) ze dne 7.1.2014, ve
kterém organ posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi podle §10i zakona o posuzovani vlivi na
Zivotni prostfedi nepozadoval v nasledujicich etapach pofizovani UP zpracovat
vyhodnoceni vlivii Gzemniho planu KFizkového Ujezdce na zivotni prostiedi (tzv. SEA).
PfisluSny organ ochrany pfirody a krajiny ve svém stanovisku podle ust. § 45i odst.1 zakona
€. 114/1992 (&.j. 188205/2013/KUSK ze dne 6.1.2014) vylougcil vyznamny vliv navrhu zadani
UP Krizkového Ujezdce na pfiznivy stav prfedmétu ochrany nebo celistvost evropsky
vyznamnych lokalit nebo ptacich oblasti stanovenych pfisluSnymi viadnimi nafizenimi, protoze
na uzemi obce Ci blizkém okoli se nenachazi zadna evropsky vyznamna lokalita Ci ptaci oblast.
Na zaklad& uplatnénych pfipominek a stanovisek byl navrh zadani UP KFizkového Ujezdce
upraven a nasledné byl pfedan datovou schrankou obci (€.ev.: 11901/2014 ze dne 27.2.2014).
Zastupitelstvo obce KFizkovy Ujezdec schvalilo Zadani UP KFizkového Ujezdce dne 24.3.2014
(usneseni €. 3 na 4. zasedani v roce 2014).

- Nasledné dle schvaleného zadani zajistil pofizovatel zpracovani navrhu uzemniho planu
KFizkového Ujezdce v souladu s ust. §50, odst. 1 Stavebniho zékona pro spoleéné jednani
(dopisem ze dne 31.3.2014 — C.ev.: 19720/2014). Dle ust. § 50 stavebniho zakona byl dne
2.5.2016 navrh UP KFizkového Ujezdce rozeslan jednotlivé dotéenym organtim, Krajskému
Uradu StfedoCeského kraje, opravnénym investorGm a sousednim obcim a byl zvefejnén
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vefejnou vyhlaskou (¢.ev. 33042/2016). Termin pro uplatnéni stanovisek dotéenych organ
v souladu s ust. § 50, odst. 2 Stavebniho zakona byl 30 dni ode dne konani spoleéného
jednani, do 30 dnl ode dne doruceni verejné vyhlasky mohl kazdy uplatnit u pofizovatele své
pisemné pfipominky. Spole¢né jednani se uskutecnilo dne 19.5.2016 v 09:30 na odboru
uzemniho planovani v Ri¢anech.

Ve fazi spole¢ného jednani bylo mimo jiné uplatnéno nesouhlasné stanovisko organu ochrany
zemeédélského pudniho fondu vramci koordinovaného stanoviska Krajského Urfadu
StfedoCeskeho kraje pod €.j. 066815/2016/KUSK ze dne 1.6.2016, ve kterém nesouhlasil
s nezemédélskym vyuzitim lokalit 15, 20, 21 a 29. Na zakladé uplatnéného stanoviska a
ustniho jednani na Krajském ufadé SK dne 4.9.2019 byl navrh UP upraven. Pofizovatel
pozadal dne 11.3.2020 o pfehodnoceni stanoviska k upravenému navrh UP. Nasledné vydal
Krajsky ufad Stfedoleského kraje pod &.j. 041411/2020/KUSK ze dne 27.3.2020 zménu
stanoviska, kde s upravenym navrhem UP souhlasi.

- Pofizovatel po spole¢ném jednani pozadal také o stanovisko dle ust. § 50, odst. 7
stavebniho zakona, dne 23.6.2016 (C.ev.: 46858/2016). Dne 13.7.2016 vydal Krajsky ufad
Stfedodeského kraje pfislusné stanovisko (&.j.: 101361/2016/KUSK), ve kterém zjistil, ze
predloZeny navrh UP Kfizkového Ujezdce obsahoval nedostatky. Dokumentace byla upravena
dle pozadavkl a poté pofizovatel pozadal o pfehodnoceni pfedmétného stanoviska dne
18.3.2020 (C.ev.: 67342/2020).

Dne 26.3.2020 vydal Krajsky ufad StfedoCeského kraje v souladu sust. § 50, odst. 7
Stavebniho z&kona stanovisko (&.j.: 048511/2020/KUSK USR/Bou) k navrhu UP Kfizkového
Ujezdce z hlediska zaji$téni koordinace vyuzivani izemi, zejména s ohledem na $irsi Uzemni
vztahy a z hlediska souladu s politikou uzemniho rozvoje a s Uzemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem, kde konstatoval odstranéni nedostatki. Krajsky urad potvrdil, ze bylo
mozné postupovat v dalSim fizeni o uzemnim planu.

- Pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem a zpracovatelem uUzemniho planu
vyhodnotil uplatnéné pfipominky. Na zakladé stanovisek dot&enych organa statni spravy (dale
jen DOSS) (nasledné i na zakladé jejich pfehodnoceni— Koordinované stanovisko KUSK,
ochrana zemeédélského pudniho fondu) s pfipadnym pfihlédnutim k uplatnénym pfipominkam
byl navrh UP KFizkového Ujezdce upraven pro vefejné projednani.

- Pofizovatel dne 24.5.2021 v souladu s ust. § 52 Stavebniho zakona oznamil vyvéSenim
veFejné vyhlasky (&.ev. 172668/2021) zahajeni vefejného projednani navrhu UP Kfizkového
Ujezdce. Dotéené organy, opravnéni investofi, sousedni obce a krajsky tfad byli informovani
prostfednictvim datovych schranek, vefejnost byla informovana prostfednictvim zminéné
vefejné vyhlasky. Datum pro konani vefejného projednani byl stanoven na den 24.6.2021
ve 14.00 hod. Z duvodu opatfeni proti Sifeni onemocnéni covid-19 se vefejné projednani
konalo formou vzdaleného pfistupu. Vefejné projednani se uskuteCnilo za pfFitomnosti
zpracovatelky uzemné planovaci dokumentace, ktera provedla odborny vyklad.
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Béhem fizeni o uzemnim planu byla uplatnéna stanoviska dotéenych organu a byly uplatnény
namitky, pfipadné pfipominky.

Seznam uplatnénych stanovisek DOSS v souladu s ust. §52 Stavebniho zakona:

- Hasi¢sky zachranny sbor Stfedoeského kraje — ¢€.j. HSKL — 3322 — 2/2021 — KO ze dne
26.5.2021 vydal souhlasné stanovisko.

- Obvodni bansky ufad pro uzemi Hlavniho mésta Prahy a kraje StfedoCeského — zn. SBS
20854/2021/0BU-02/1 ze dne 10.6.2021 nema namitky.

- Krajska sprava a udrzba silnic Stfedodeského kraje — &.ev. 28410/2021-KSUS ze dne
2.6.2021 v zasadé souhlasi a upozorfiuje na okolnosti, které se tykaji navazujicich spravnich
Fizeni pfi povolovani staveb. Silnice 1. a lIl. t¥id jsou v UP respektovany.

- GasNet, s.r.o. — zn. 5002409281 ze dne 28.6.2021 — neuplatnil Zadné namitky.

- Povodi Vitavy — zn. PVL-45781/2021/240-Ver — jako opravnény investor souhlasi bez
namitek, jako pfislusny spravce povodi uplatnil pfipominky, které byly akceptovany a
relevantni pozadavky byly do UP doplnény.

- Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze — KHSSC 26453/2021 ze
dne 24.5.2021 vydala stanovisko, ve kterém sdélila, Ze s navrhem UP Kfizkového Ujezdce
k VP souhlasi bez pfipominek.

- Ministerstvo obrany Sp.zn. 125223/2021-1150-OUZ-PHA ze dne 29.6.2021 uplatnilo
pfipominky: celé uzemi obce se nachazi v ochranném pasmu radaru SRE. V celém spravnim
Uuzemi budou urcité druhy staveb povolovany Ministerstvem obrany. Pozaduje zahrnout do
textové ¢asti odvodnéni.

- Ministerstvo vnitra- ¢.j.: MV-67531-8/OSM-2016 ze dne 30.6.2021: ,V souladu s § 52, odst.3
SZ Vam sdéluji, Ze se v lokalité uzemniho planu Kfizkovy Ujezdec nenachézi Gzemi vymezené
Ministerstvem vnitra CR ve smyslu §175 odst. 1 stavebniho zakona“

- M&U Rigany, Odbor Zivotniho prostfedi — &.ev.: 239331/2021 ze dne 28.6.2021: organ statni
spravy lest pozaduje oznacit veSkeré pozemky uréené k pInéni funkci lesa barvou pro tyto
plochy (viz p.&. 776 v k.U. KFizkovy Ujezdec). Tento pozadavek byl spinén. Organ statni spravy
myslivosti bez pfipominek. Organ ochrany pfirody a krajiny vznesl 3 pozadavky, které byly
spinény. Organ odpadového hospodarstvi bez pfipominek. Organ ochrany ovzdusi bez
pfipominek. Vodopravni ufad vydal souhlasné stanovisko.

- Krajsky ufad StfedoCeského kraje — Koordinované stanovisko, spisova znacka
SZ_065253/2021/KUSK ze dne 30.6.2021: Odbor Zivotniho prostfedi a zemédélstvi: bez
pfipominek, organ ochrany ZPF: bez pfipominek, organ posuzovani vlivi na zivotni prostredi:
bez pfipominek, ostatni odbory — bez pfipominek.

- Na zakladé vyhodnoceni fizeni o Uzemnim planu, na zakladé vSech obdrzenych stanovisek
DOSS, s pfihlédnutim k uplatnénym pfipominkam a namitkdm byl navrh UP Kfizkového
Ujezdce upraven.
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- Z davodu podstatné Gpravy navrhu UP Kfizkového Ujezdce si pofizovatel dle ust. § 53,
odst. 2 stavebniho zakona vyzadal stanovisko pfislusného Ufadu a stanovisko pfislusného
organu ochrany pfirody podle § 45i zadkona o ochrané pfirody a krajiny, odeslano dne
11.5.2022 (C.ev.: 150647/2022). Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor ziv. prostiedi a
zemeédélstvi vydal dne 3.6.2022 (€.j.: 059141/2022/KUSK) stanovisko k podstatné upraveé, ve
kterém organ ochrany pfirody podle §45i zakona €. 114/1992 Sb. neuplatnil zadné pfipominky
a vylougil vyznamny vliv pfedloZzeného navrhu UP na evropsky vyznamné lokality a ptadi
oblasti, a ve kterém organ posuzovani vlivli na zivotni prostfedi podle §10i zakona ¢. 100/2001
Sb. nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivi uzemniho planu Kfizkového Ujezdce na
zivotni prostredi (tzv. SEA).

- Pofizovatel nafidil z ddvodu podstatné Upravy opakované verejné projednani (OVP) navrhu
UP Kfizkového Ujezdce na den 20.6.2022. Dotéené organy, sousedni obce, KUSK a
opravnéni investofi byli informovani prostfednictvim vefejné vyhlasky ze dne 17.5.2022 (€.ev.:
155564/2022) a oznamenim do datovych schranek, vefejnost byla rovnéz informovana
vefejnou vyhlaskou. Pfi opakovaném vefejném projednani zpracovatel provedl vyklad
uzemniho planu v rozsahu ménénych ¢asti.

Seznam stanovisek uplatnénych k faze OVP:

- Krajska hygienicka stanice StfedoCeského kraje se sidlem v Praze — KHSSC 25508/2022 ze
dne 17.5.2022 vydala stanovisko, ve kterém sdélila, Ze s navrhem UP Kfizkového Ujezdce
k OVP souhlasi bez pfipominek.

- Koordinované stanovisko StfedoCeského kraje ze dne 16.6.2022, ¢.j.: 060869/2022/KUSK
ve kterém Organ ochrany pfirody a krajiny neuplatnil pfipominky a dle §45i zakona €. 114/1992
Sb. vylougil vyznamny vliv UP na pfedmét ochrany nebo celistvost evropsky vyznamnych
lokalit nebo ptacich oblasti. Organ ochrany zemédélského padniho fondu v tomto stanovisku
souhlasi s navrhem UP, nebot pfedmétem Uprav neni navy$eni rozsahu zaboru ZPF.
Z hlediska dalSich zakonu neuplatnil Krajsky ufad StfedoCeského kraje zadné dalSi
pfipominky.

- Sekce majetkova Ministerstva obrany CR — 22003/2022-1322-183 ze dne 26.5.2022 —
Souhlasi s ¢astmi FeSeni, které byly od spoleéného jednani zménény a uplatiuje pfipominky:
1. pod legendu koordina¢niho vykresu doplnit textovou poznamku — celé spravni Uzemi je
zajmovym uzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych druh( staveb® a
2. doplnéni do textove Casti odlivodnéni — stavby a opatfeni k zajistovani obrany a bezpecnosti
statu. Tyto pozadavky byly spinény.

- Obvodni barisky ufad pro tGzemi Hlavniho mésta Prahy — SBS 21428/2022/0BU-02/1 sdélil,
Ze OBU k navrhu UP Senohraby nema néamitky.

- GasNet, s.r.0. — zn. 5002629184 — neuplatnil zadné namitky.

- Povodi Vitavy — zn. PVL-44030/2022/240-Ver — jako opravnény investor souhlasi bez
namitek, jako pfislusny spravce povodi uplatnil pfipominky, které jsou bezpfedmétné z divodu
pfilisné podrobnosti a/nebo se tykaji navazujicich spravnich fizeni povolovani staveb.
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- Krajska sprava a udrzba silnic Stfedogeského kraje — &.ev. 33572/2022-KSUS sdéluje, ze
zustava v platnosti stanovisko ze dne 2.6.2021.

- M&U Rigany — Odbor Zivotniho prostiedi, &.ev.: 202861/2022 souhlasi bez pfipominek.

- K opakovanému vefejnému projednani shromazdil pofizovatel stanoviska, pfipominky a
namitky a ve spolupraci s povéfenym zastupitelem, s ohledem na verejné zajmy pfipravil navrh
vyhodnoceni pfipominek a navrh rozhodnuti o namitkach podanych v celém procesu
pofizovani uzemniho planu. Pofizovatel nasledné v souladu s ust. §53, odst.1 Stavebniho
zakona rozeslal dotéenym organim a krajskému Ufadu jako nadfizenému organu zadost o
stanovisko dle pfislusného ustanoveni dne 19.12.2022 (&.ev.: 416757/2022). Pofizovatel
obdrzel souhlasna stanoviska DOSS (Krajska hygienicka stanice — KHSSC 67624/2022 ze
dne 19.12.2022, ostatni dotcené organy stanoviska neuplatnily).

- Pofizovatel nasledné& prozkoumal soulad navrhu UP Kfizkového Ujezdce s Politikou
uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizaci ¢.1,2,3,5 a 4, s Uzemnim rozvojovym
planem a se Zasadami uzemniho rozvoje Stfedoeského kraje ve znéni po 1., 2., 7. a 6.
aktualizaci, s cili a ukoly uzemniho planovani, s pozadavky stavebniho zakona a jeho
provadécich predpisl, s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu a se stanovisky dotCenych
organl podle zvlastnich pravnich pfedpisa.

- Pofizovatel predloZil Zastupitelstvu obce KFizkovy Ujezdec navrh na vydani UP Kfizkového
Ujezdce dne 22.3.2023.

b) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztaha v tzemi
Politika tzemniho rozvoje CR

Podle Politiky izemniho rozvoje CR schvéalené usnesenim vlady CR &. 929 ze dne
20. 7. 2009 ve znéni 1. aktualizace schvalené viadou CR dne 15. 4. 2015 leZi KFizkovy
Ujezdec v rozvojové oblasti hlavniho mésta Prahy OB 1. Aktualizace &. 2 a 3 jsou uginné od 1.
10. 2019, Aktualizace €. 5 od roku 2020. Aktualizace €. 4 upIné znéni je zavazné od 1. 9. 2021.
Resené uzemi je zaclenéno do specifické oblasti ohroZzené suchem SOB9.

Uzemni plan respektuje a fesi republikové priority Gzemniho planovani pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi i ukoly stanovené zafazenim do specifické oblasti SOB9.

(14) Jsou chranény a rozvijeny pfirodni, kulturni a civilizacni hodnoty uzemi. Je zachovan raz
jedine€né urbanistické struktury uzemi, struktury osidleni a jedinecné kulturni krajiny.
Mirné zvinéna zemédélska krajina se zastoupenim pozemkl uréenych k plnéni funkci
lesa

(15) PFi vymezovani zmén a vytvafeni urbanniho prostfedi bylo pfedchazeno prostorové
socialni segregaci s negativnimi vlivy na socialni soudrznost obyvatel. Uzemni plan
vymezuje plochy bydleni venkovského charakteru, kde je pfipustna obcCanska
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(16)

(17)

(18)

(19)
(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

(25)

(26)
(27)

(28)

(29)

(30)
(31)
(32)

vybavenost lokalniho charakteru a dalSi stavby, které nesnizuji pohodu bydleni
a umoznuji drobnou femeslnou ¢innost nebo sluzby.

PFi feSeni ochrany hodnot Uzemi jsou zohledfhovany zejména pfirodni hodnoty. Cenné
prvky jsou zaclenény do navrzeného uzemniho systému ekologické stability.

Podminky k odstrafiovani dusledkd nahlych hospodarskych zmén v uzemi lokalizaci
zastavitelnych ploch pro vytvareni pracovnich pfilezitosti: je navrzena jedna plocha pro
stavby drobné vyroby. Hlavni hospodaFskou ¢innosti zUstava zemédélstvi.

Je podpofen polycentricky rozvoj sidelni struktury. Plochy bydleni venkovského
charakteru umozriuji situovani lokalni obCanské vybavenosti.

Je navrzeno vyuziti opusténého zemédélského arealu Ovcéarna.

Je respektovan krajinny raz uzemi, plochy zemédélské pudy, vodni plochy a toky
v krajiné a komplex pozemku uréenych k pIinéni funkci lesa.

Vefejna prostranstvi a plochy vefejné zelené jsou zachovany.

Vydany uzemni plan bude vytvaret podminky pro pfiméfeny rozvoj cestovniho ruchu.
v kulturni zemédélské krajiné — cykloturistiku a pési turistiku. Vystavba chat ani jinych
rekreaénich zafizeni narokujicich zastavitelné plochy se nepfipousti.

Zastavitelné plochy navrzené uzemnim planem budou pfistupné bud ze soucasnych
mistnich komunikaci nebo silnic Ill. tfidy. Mistni komunikace jsou navrZzeny k upravé.
Kratké nové Useky se predpokladaji v Cenéticich. Obec je zasobovana z mistniho
vodovodu, Cistirna odpadnich vod je realizovana v Kfizkovém Ujezdci.

Zména &. 1 Uzemniho planu sidelniho Gtvaru (2010) umistovala v souladu s Uzemnim
planem velkého uzemniho celku Prazského regionu koridor pro stavbu silniéniho okruhu
(silnice 11/107). Zasady uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje voli pro koridor silnice
[1/107 prostor mimo spravni tizemi obce Kfizkovy Ujezdec.

Uzemni plan vytvafli podminky pro preventivni ochranu GUzemi a obyvatelstva pied
potencialnimi riziky a pfirodnimi katastrofami. Vymezuje systém ekologické stability
na zéakladé stanoveni vyznamnych krajinnych prvkd, navrhuje v Cenéticich suchy poldr
a kaskadu mokradu. Naplriuje Ukol stanoveny specifickou oblasti SOB9.

Zastavitelné plochy nejsou do zaplavovych uzemi umistovany.

Pro obé sidla Kfizkovy Ujezdec a Cenétice je realizovana spoleéna &istirna odpadnich
vod.

Navrh Uzemniho planu Kfizkovy Ujezdec je feSen v dlouhodobych souvislostech
(zastavitelné plochy, vefejna infrastruktura).

Uzemim prochéazeji silnice Il. tFidy. ZpFistupnéni zastavitelnych ploch je Fe$eno
uzemnim planem. Pé&Si a cyklistické cesty jsou vymezeny.

Technicka infrastruktura bude splfiovat pozadavky budoucnosti.
Plochy vyroby elektrické energie nejsou navrzeny.

Pfi stanovovani urbanistické koncepce v plathném uzemnim planu byla posuzovana
kvalita bytového fondu.
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Uzemné planovaci dokumentace vydand krajem

Uzemni plan je v souladu se Zasadami Gzemniho rozvoje Stfedogeského kraje (ZUR
SK), které byly vydany dne 19. 12. 2011 ve znéni po aktualizacich €. 1, 2, 7 a 6. Posledni
aktualizace €. 6 nabyla ucinnosti dne 3. 11. 2022.

Dle Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje vydanych zastupitelstvem
StfedocCeského kraje dne 19. 12. 2011 ve znéni Aktualizace ¢. 1 vydané dne 27. 7. 2015 a ve
znéni Aktualizace &. 2 vydané dne 26. 4. 2018 je spravni Uzemi obce Kfizkovy Ujezdec
zacClenéno do rozvojové oblasti hlavniho mésta Praha. V feSeném uzemi obce Kfizkovy
Ujezdec nejsou nadfazenou dokumentaci vymezeny plochy pro bydleni, komeréni
a pramyslovou funkci, sportovni a rekreacni funkci, vefejnou dopravni infrastrukturu, specialni
zajmy nadmistniho vyznamu.

Do spravniho Uzemi obce Kfizkovy Ujezdec nezasahuje Zadny nadregionaini nebo
regionalni prvek uzemniho systému ekologické stability.

Zasady Uuzemniho rozvoje StfedoCeského kraje ukladaiji:

- respektovat VTL plynovod DN 150: plynovod v€etné ochranného a bezpecnostniho
pasma je respektovan;

- respektovat dalkovy pfivadés pitné vody ze zdroje Zelivka pro zasobovani Prahy
a Stfedoceského kraje: dalkovy pfivadéc pitné vody véetné pasma ochrany I. stupné (500
m na kazdou stranu od osy) je respektovan;

- pro rekrealni vyuziti uzemi je navrZzena cyklostezka a p&3i trasy, které splfiuji poZadavek
Setrného vyuziti krajiny;
- pro zvySeni reten¢ni schopnosti krajiny je navrzena soustava mokfadu a poldr;

- posileni stability krajiny bude zajist€no soustavou prvkd uzemniho systému ekologicke
stability.

VSechny jevy ze Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje jsou respektovany.
Kap. 1 Stanoveni priorit Gzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi

(01)

Koncepce Uzemniho planu Krizkovy Ujezdec je zaloZzena na zajisténi pFiznivého
Zivotniho prostfedi a udrzeni socialni soudrznosti obyvatel. Zachovava hospodafskou
zakladnu obce a vymezuje plochu mensiho rozsahu pro komercni a skladové uzemi.

(02)

Politika Uzemniho rozvoje neumistuje do feSeného uzemi UP Kfizkovy Ujezdec zadné
zameéry.

(04)

V blizkosti fe$eného uzemi UP Krizkovy Ujezdec se nachazi rozvojové centrum
Jesenice. Dopravni vazby jsou zajistény.
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(05)
Dopravni vazby na jizni ¢ast silniéniho okruhu kolem Prahy jsou zajistény.
(06)

Posileni stability kulturni krajiny je zajisténo navrzenym uzemnim systémem ekologické
stability krajiny. Pozitivni znaky krajinného razu jsou uzemnim planem vymezeny a jejich
ochrana je navrzena. Zachovani vyrazu sidel podporuji regulativy: stanoveni ploch s rozdilnym
zpusobem vyuziti.

(07)

Resené uzemi UP Kfizkovy Ujezdec je soudasti rozvojové oblasti Praha. Poloha
feSeného uUzemi v pfiznivé vzdalenosti hlavniho mésta a dostupnost silnicni i vefejnou
autobusovou dopravou, zastoupeni lesnich porostd v krajiné zvysuji zajem o bydleni v tomto
uzemi. Bydleni v rodinnych domech a zemédélskych usedlostech obklopenych zeleni zahrad
a ovocnych sadu posiluji pocit kvalitniho bydleni.

Resenym Uzemim je vedena dalkova cyklostezka Greenways Praha — Videri. Pro jeji
bezpeéné vymezeni je navrzen samostatny dopravni pas. Cyklostezka je navrzena v souladu
s cyklotrasou.

Pozemkové Upravy jsou vfeSené Uzemi realizovany. Ugelové komunikace jsou
v Uzemnim planu vyznaceny. Sou€asné plochy rekreani zastavby nejsou rozsifovany.

Sidla v feSeném uUzemi jsou zasobovana pitnou vodou z vefejného vodovodu.
Odkanalizovani a Cisténi odpadnich vod je realizovano.

Celkovou kvalitu Zivotniho prostfedi Ize hodnotit jako nadpriimérnou. Uzemi nenalezi
k oblastem se zhorSenou kvalitou ovzdusi, nedochazi zde k pfekracovani limitnich hodnot
$kodlivin. Uzemni plan nenavrhuje do spravniho izemi zadné velké vyrobni provozy, které by
kvalitu Zivotniho prostiedi ovlivnily.

Na useku ochrany pfirody a krajiny neni ve spravnim uzemi obce zadné zvlasté

chranéné uzemi ve smyslu § 14 zakona €. 114/1992 Sb. ve znéni pozdéjSich predpisl.
Pamatné stromy nejsou vyhlaseny.

Mezi vyznamné krajinné prvky ,ze zakona“ patfi lesy, vodni toky, rybniky, udolni nivy.
Zaméry uvedené v navrhu uzemniho planu se nedotykaji pozemkud urenych k plnéni funkci
lesa.

Pro pfiznivé zivotni prostfedi ma velky vyznam udrzba a rozvoj systému sidelni zelené.
Systém sidelni zelen& je vymezen jako zakladni v ramci Uzemniho systému ekologické
stability. Dale jsou navrzena opatfeni k udrzbé& nebo obnové krajinnych prvkd (napf. zeler
podél cest).

Kulturni a architektonické dédictvi je navrhem uzemniho planu chranéno.

Podminky pro hospodarsky rozvoj: hospodarsky rozvoj je spojovan predevsim
S navrzenym rozvojem smiSené obytné funkce, ktera je pfedpokladem pro stabilizaci trvale
bydlicich obyvatel a vramci pfipustného vyuziti ploch umoznuje i rozvoj obcCanské
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vybavenosti, drobné vyroby a sluzeb. Stavajici zemédélské hospodarfeni a chov zvifat
a dobytka nejsou uzemnim planem omezovany.

Uzemni plan respektuje plochy zemédélské uéelové zastavby a navrhuije jejich rozvoj.
Pro neruSici vyrobu je vymezena rozvojova plocha. Objekty drobné vyroby a sluzeb jsou
soucasti plochy pro bydleni venkovského charakteru.

Podminky pro soudrznost spolecenstvi obyvatel tzemi: navrh tzemniho planu uspokoji
rostouci zajem o bydleni v sidle, které lezi v rozvojové oblasti hlavniho mésta. Vymezenim
zastavitelnych ploch jsou vytvofeny podminky pro rozvoj obce. Navrhované plochy pro bydleni
posili stabilitu obyvatel a pfispéji ke zlepSeni vékové struktury obyvatelstva.

Zachovani a obnova rozmanitosti kulturni krajiny je uzemnim planem naplriovana: jsou
vymezeny prvky Uzemniho systému ekologické stability krajiny i obnova pfirodnich prvka
v krajiné (napf. aleje podél cest). Pozemky uréené k pInéni funkci lesa a nivy vodnich toku
nejsou naruseny navrhovanou zastavbou. Cenna venkovska struktura sidla bude zachovana,
nebot se predpoklada zastavba pouze rodinnymi domy v zahradach. Plochy stavebnich parcel
budou mit vyméru 1000 — 1500 m? koeficient zastavitelnosti je stanoven 25 — 30 %,
vyjime¢né 40 %. Vyskova hladina je stanovena max. 1 nadzemni podlazi a podkrovi.

Posileni kvality Zivotniho prostfedi je zajisténo realizaci odkanalizovani a Cistirny
odpadnich vod. Ve velkych plochach musi byt vymezena vefejna prostranstvi. Jejich situovani
urci pozadované uzemni studie.

Zastavéné uzemi je uCelné vyuzivano. Plochy brownfieldl zde nejsou.

Re$enym Uzemim prochazeji vyznamné cyklotrasy. Z divodu bezpeé&nosti rekreaéni
turistiky je navrzeno vybudovat cyklostezky (zafazeny do vefejné prospésnych staveb).

Pro rozvoj cykloturistiky jsou vytipovany vybrané ucelové komunikace.

Koordinace vyuzivani uzemi z hlediska SirSich vztahu v uzemi

Spravni Gzemi obce Kfizkovy Ujezdec se rozklada v jihozapadni &asti okresu Praha —
vychod. Méstsky Ufad Ri¢any plini funkci obce s rozsifenou psobnosti. Pro Kfizkovy Ujezdec
pIni vy8Si obsluzné funkce Kamenice (stavebni ufad, Skolska a |ékafska zafizeni) a Velké
Popovice. Smlouvu na vyuzivani $kolskych zafizeni ma obec Kfizkovy Ujezdec s obci Sulice.

Vztahy na ostatni okolni obce jsou s vyjimkou Ri¢an minimalni. Trvale se zvy$uji vztahy
k hlavnimu méstu Praha z hlediska vyjizdky za zaméstnanim. K pfiznivé dopravni dostupnosti
pfispivaji nové dopravni stavby (napf. silnicni okruh).

Ze 8irSiho hlediska je mozno cely prostor ve vymezeni od silnice 1/12 po vodni tok
Berounku povazovat za nejvyznamnéjSi pfiméstskou obytnou i rekreacni oblast s kvalitnim
prirodnim i Zivotnim prostfedim (pfirodni parky Stfed Cech, Prihonicko, Velkopopovicko,
Vodéradské buciny, Ladlv kraj, povodi Sazavy).

c) Vyhodnoceni souladu s cili a ukoly uzemniho planovani

Obecné cile a ukoly uzemniho planovani stanovi zakon €. 183/2006 Sb. a navazuijici
vyhlasky.
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Uzemni plan stanovuije:

1) vytvafi pfedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj Uzemi, zajistuje vyvazeny vztah
podminek pro pfiznivé zivotni prostfedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost
spole€enstvi obyvatel uzemi.

2) koordinuje vefejné a soukromé zajmy na rozvoji uzemi obce, vymezenim dalSich
zastavitelnych ploch pro bydleni byly vytvofeny podminky pro vyfeseni potfeb viastnik(
pozemka.

3) chrani a rozviji pfirodni, kulturni i civilizaéni hodnoty — Uzemni plan stanovuje podminky
prostorového uspofadani nové zastavby respektujici sidelni raz a okolni zastavbu,
vychazi ze zasad ochrany zemédélského pudniho fondu, respektuje stavajici technickou
infrastrukturu apod.

d) Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zadkona a jeho provadécich
pravnich predpisu
Uzemni plan je v souladu s platnymi predpisy v oboru tizemniho planovani, predev§im

stavebnim zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni
zakon), ve znéni pozdéjSich predpisl a navazujicimi vyhlaskami.

e) Vyhodnoceni souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpista - soulad se
stanovisky dotéenych organu podle zvlastnich predpist, popfripadé s vysledkem
reseni rozpor

Uzemni plan je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich predpist a se stanovisky
dot&enych organu uplatnénych k navrhu uzemniho planu.

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném uzemi Ministerstva obrany:

OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona
€. 49/1997 Sh., o civilnim letectvi a o zméné a doplnéni zakona ¢&. 455/1991 Sb.,
o0 zZivnostenském podnikani. V tomto uUzemi lze vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize
uvedené stavby jen na zdkladé zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni
§ 175 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP —
jev 102a. Jedna se o vystavbu (vCetné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren,
vyskovych staveb, venkovniho vedeni vvn a vn, zékladnovych stanic mobilnich operatoru.
V tomto vymezeném Uzemi muize byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb
nad 30 m nad terénem a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo
zakazana.

44



f) Vyhodnoceni splnéni pozadavkul zadani

Zastupitelstvo obce Kfizkovy Ujezdec rozhodlo o zpracovani Uzemniho planu dne
19.11.2012 na vefejném zasedani zastupitelstva. Pofizovatelem je Mé&stsky Gfad v Ri¢anech.
Zadani bylo schvaleno Zastupitelstvem obce KFizkovy Ujezdec dne 24. 3. 2014.

Zadani Vyhodnoceni zadani

A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje tizemi obce, véetné ochrany a rozvoje jeho
hodnot, tj. cile zlepSovani dosavadniho stavu, v€etné provéieni moznosti s tim
souvisejicich zmén s ohledem na charakter obce, na jeji polohu k rozvojovym
oblastem, rozvojovym osam, specifickym oblastem, vztah k sidelni strukture
a dostupnost verejné infrastruktury

A.1. Pozadavky vyplyvajici z Politiky tzemniho rozvoje

Z Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky 2008
(PUR CR 2008) schvalené viadou 20.7.2009
vyplyvaji pro Uzemni plan Kfizkovy Ujezdec tyto
pozadavky:

Zohlednit dotéeni FeSeného Uzemi rozvojovou
oblasti OB 1 — Rozvojova oblast Praha

Uzemi je ovlivnéno rozvojovou dynamikou pi
spoluplsobeni vedlejsich center. Jedna se

o nejsiln&jsi koncentraci obyvatelstva v CR, jakoz
i soustfedéni kulturnich a ekonomickych aktivit,
které maji z velké Casti i mezinarodni vyznam.
Zfetelnym rozvojovym pfedpokladem je pfipojeni
na dalnice, rychlostni komunikace a tranzitni
Zelezniéni koridory a efektivni propojeni
jednotlivych druhl dopravy véetné letecké.

Z republikovych priorit vyplyvaji pro UP KFizkovy
Ujezdec nasleduijici tkoly:

(14) Ve vefejném zajmu chranit a rozvijet Splnéno.

pfirodni, civiliza¢ni a kulturni hodnoty Uzemi, R&z urbanistické struktury je zachovan, nejsou
v&etné urbanistického, architektonického a zakladany nové lokality v krajing. Pro zvy&eni
archeologickeho dédictvi. Zachovat raz jedinecné | retengni schopnosti krajiny je navrzena
urbanistické struktury Uzemi, struktury osidleni kaskada vodnich mokiadd a poldr. Je vymezen
a jedine¢né kulturni krajiny, které jsou vyrazem | jokaini USES. Pozemky urgené k pinéni funkci

identity Gzemi, jeho historie a tradice. Tato Gzemi | |es3 nejsou dotceny.
maji znaénou hodnotu, napf. i jako turistické
atrakce. Jejich ochrana by v8ak neméla
znemoznovat ekonomické vyuziti nebo mu
nadmérné branit. V nékterych pfipadech je nutna
cilena ochrana mist zvlastniho zajmu, v jinych
pfipadech je tfeba chranit, respektive obnovit celé
krajinné celky. Krajina je zivym v Case
proménnym celkem, ktery vyzaduje tvaréi, avSak
citlivy pfistup k vyvazenému vsestrannému

rozvoji tak, aby byly zachovany jeji stézejni
kulturni, pfirodni a uzitné hodnoty.

Branit upadani venkovské krajiny jako disledku
nedostatku lidskych zasah(. (Viz také UAEU, cast
lll. 6, &l. 25, 27; viz také ¢l. 19 PUR CR 2006)

(15) Pfedchazet pfi zménach nebo vytvareni Zastavitelné plochy navazuji na zastavéné
urbanniho prostfedi prostorové socialni segregaci | uzemi.

s negativnimi vlivy na socialni soudrznost
obyvatel. Analyzovat hlavni mechanizmy, jimiz k
segregaci dochazi, zvazovat existujici a
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potencialni disledky a navrhovat pfi tzemné
planovaci €innosti feSeni, vhodna pro prevenci
nezadouci miry segregace nebo snizeni jeji
urovné. (Viz také Lipska charta, bod Il.; viz také ¢l.
29 PUR CR 2006)

(16) PFi stanovovani zpusobu vyuziti Gzemi

v Uzemné planovaci dokumentaci davat prednost
komplexnim feSenim pfed uplatiiovanim
jednostrannych hledisek a pozadavka, které

ve svych dusledcich zhorSuji stav i hodnoty Gzemi.
Pfi feSeni ochrany hodnot uzemi je nezbytné
zohledhovat také pozadavky rozvoje zivotni
urovné obyvatel, zvySovani kvality Zivota a
hospodaFského rozvoje Uzemi. Vhodna feseni
uzemniho rozvoje je zapotfebi hledat ve
spolupraci s obyvateli Uzemi i s jeho uzivateli (viz
také ¢&l. 20 PUR CR 2006) a v souladu s uréenim a
charakterem oblasti, os, ploch a koridor
vymezenych v PUR CR.

(21)  Vymezit a chranit ve spolupraci s
dotéenymi obcemi pfed zastavénim pozemky
nezbytné pro vytvoreni souvislych ploch vefejné
pfistupné zelené (zelené pasy) v rozvojovych
oblastech a v rozvojovych osach a ve specifickych
oblastech, na jejichz Gzemi je krajina negativné
poznamenana lidskou &innosti; cilem je zachovani
souvislych pasli nezastavéného uzemi v
bezprostfednim okoli velkych mést, zpUsobilych
pro nenarocné formy kratkodobé rekreace a dale
pro vznik a rozvoj lesnich porostu a zachovani
prostupnosti krajiny. (Viz také Lipska charta, ¢ast
I1.; viz také ¢&l. 23 PUR CR 2006)

(22)  Vytvaret podminky pro rozvoj a vyuZiti
predpokladd Uzemi pro rGizné formy cestovniho
ruchu (nap¥. cykloturistika, agroturistika, poznavaci
turistika), pfi zachovani a rozvoji hodnot uzemi.
Podporovat propojeni mist, atraktivnich z hlediska
cestovniho ruchu, turistickymi cestami, které
umoznuji celosezonni vyuziti pro riizné formy
turistiky (napf. pési, cyklo, lyzafska, hipo). (Viz
také &l. 24 PUR CR 2006)

(24)  Vytvaret podminky pro zlepSovani
dostupnosti Uzemi rozsifovanim a zkvalitiovanim
dopravni infrastruktury s ohledem na potfeby
vefejné dopravy, zejména uvnitf rozvojovych
oblasti a rozvojovych os. (Viz také Lipska charta,
bod Il. 2; viz také ¢&l. 26 PUR CR 2006). Moznosti
noveé vystavby posuzovat vzdy s ohledem na to,
jaké vyvola naroky na zmény vefejné dopravni
infrastruktury a vefejné dopravy. Vytvaret
podminky pro zvySovani bezpec¢nosti a plynulosti
dopravy.

(28) Pro zajisténi kvality zivota obyvatel
zohledriovat naroky dalsiho vyvoje GUzemi,
pozadovat jeho 7 eSeni ve vsech potf ebnych
dlouhodobych souvislostech, véetné narok na

ver ejnou infrastrukturu. Navrh a ochranu kvalitnich
méstskych prostora a ver ejné infrastruktury je nutné

Uzemnim planem je feSeno celé spravni Gzemi
obce, tj. k.. Kfizkovy Ujezdec i k.u. Cenétice.
Je feSeno zasobovani elektrickou energii,
zasobovani pitnou vodou a odkanalizovani do
Cistirny odpadnich vod. Navrh feSeni je
pribézné konzultovan se zastupitelstvem obce.

Resené uzemi je zadlenéno do rozvojové
oblasti OB1 — rozvojova oblast Praha. Lesni
porosty v feSeném uzemi nejsou dotéeny. Je
respektovan material Evidence vyznamnych
krajinnych prvk( (J. Bratka).

Je zapracovéana cyklotrasa navrhovana ZUR
Stfedoceského kraje Herink — KFiZkovy
Ujezdec s propojenim na cyklotrasu &. 0028.
Jsou navrZeny pési turistické trasy.

Resené Uzemi je zpfistupnéno silnicemi Ill.
tfidy. Zastavitelné plochy jsou zpfistupnény
sou€asnymi nebo navrzenymi mistnimi
komunikacemi.

Uzemni plan je fe$en v dlouhodobych
souvislostech (naroky na bydleni, kratkodobou
rekreaci a drobnou femesinou vyrobu). Je
feSena pfistupnost ploch a technicka
infrastruktura.
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i eSit ve spolupraci ver ejného i soukromého sektoru
s ver ejnosti. (Viz také Lipska charta, bod I. 1)

A.2. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci

dokumentace vydané krajem

Ze Zasad uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje
(ZUR SK) vydanych 19. 12. 2011 vyplyvaji pro
UP Kfizkovy Ujezdec nasledujici zasady a
pozadavky.

Stanoveni priorit uzemniho planovani kraje
pro zajisténi udrZitelného rozvoje uzemi
Vybrané priority platné pro UP Kfizkovy Ujezdec:
(1) Pomoci nastroju uzemniho planovani
vytvaret podminky pro vyvazeny rozvoj
Stfedoceského kraje, zaloZzeny na zajisténi
pfiznivého zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodarském rozvoji a udrzeni socialni
soudrznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a
udrzitelnost rozvoje Uzemi kraje sledovat jako
zakladni pozadavek pfi zpracovani uzemnich
studii, tzemnich planu, regulaénich planu a pfi
rozhodovani o zménach ve vyuziti uzemi.

(6) Vytvaret podminky pro péci o pfirodni,
kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje, které
vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva
kraje ke svému Uzemi. Pfitom se soustfedit
zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni
krajiny a posileni jeji stability;
ochranu pozitivnich znaku krajinného razu;

zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel,

s cilem nenaruSovat cenné méstské

i venkovské urbanistické struktury

a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci
krajiny a sriistani sidel;

upfesnit a zapracovat do UPD obci cilové
charakteristiky krajiny;

@) Vytvaret podminky pro stabilizaci

a vyvazeny rozvoj hospodarskych ¢innosti na
uzemi kraje zvlasté ve vymezenych rozvojovych
oblastech a vymezenych rozvojovych osach.
Pfitom se soustfedit zejména na:

a) posileni kvality zivota obyvatel a obytného
prostfedi, tedy navrhovat pfiméfeny rozvoj
sidel, pfizniva urbanisticka a architektonicka
feSeni sidel, dostatecné zastoupeni a vysoce
kvalitni feSeni verejnych prostranstvi a velkych
ploch vefejné zelené vE. zelenych prstencud
kolem obytnych soubor(, vybaveni sidel
potfebnou vefejnou infrastrukturou a
zabezpeceni dostate¢né prostupnosti krajiny;
vyvazené a efektivni vyuzivani zastavéného
Uzemi a zachovani funkéni a urbanistické
celistvosti sidel, tedy zajistovat plnohodnotné
vyuziti ploch a objekt( v zastavéném uzemi a
preferovat rekonstrukce a prestavby
nevyuzivanych objektt a arealll v sidlech pfed

b)
c)

d)

b)
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Vyvazeny rozvoj Uzemi je podporovan
navrhem ploch pro rozvoj bydleni, drobné
vyroby. Zaroven je feSena technicka
infrastruktura. Cistirna odpadnich vod je
v Kfizkovém Ujezdci.

Posileni stability krajiny je feSeno vymezenim
prvkd USES, vyznamnych krajinnych prvk

a regulativ( pro plochy zastavitelné

i nezastavitelné. V krajiné nejsou navrhovany
nové zastavitelné plochy. Chaty nejsou
navrhovany. Pro rekreaci jsou vymezeny pési
trasy a cyklostezka.

Uzemni plan navrhuje rozvojové plochy pro
bydleni a komercni a sklady, které byly
obsazeny v UPSU a jeho Zméné (2010).
Verfejna prostranstvi jsou pozadavkem ve
vétSich plochach. V feSenych plochach nejsou
nevyuZzivané plochy, které je nutné
rekonstruovat. Sou€asna vefejna prostranstvi
jsou zachovana. V8echny vodni plochy i toky
jsou zachovany. Pro zvySeni retenéni
schopnosti krajiny je navrZzena kaskada
mokfadu a poldr. Pro rekreacni vyuzivani
krajiny bude slouzit cyklostezka a pési trasy.
Cast lesnich ploch je zahrnuta do soustavy
USES. Reseni dopravy obsahuje nové mistni
komunikace, technicka infrastruktura zahrnuje
zasobovani pitnou vodou, odkanalizovani a
Cistirnu odpadnich vod.




d)

f)

vystavbou ve volné krajing, vyssi procento
volné zelené v zastavéném lGzemi;

intenzivné&jsi rozvoj aktivit cestovniho ruchu,
turistiky a rekreace — vytvaret podminky

k vy$§imu vyuzivani existujiciho potencialu;
na uplatnéni mimoprodukéni funkce
zemedélstvi v krajiné, zajistit ucelné Clenéni
pozemkové drzby prostfednictvim
pozemkovych uprav a doplnéni krajinnych
prvkl zvySujicich ekologickou stabilitu krajiny
a eliminujicich erozni poskozeni;

na uplatnéni mimoprodukéni funkce lesu
zejména v rekreacné atraktivnich oblastech
s cilem umoznit intenzivné&jsi rekreacni

a turistické vyuzivani uzemi;

rozvijeni systému dopravni obsluhy a
technické vybavenosti, soustav zasobovani
energiemi a vodou a na vyuziti surovinovych
zdroju pro vystavbu, s cilem zabezpedit
podminky pro hospodaisky rozvoj vybranych
uzemi kraje a pro stabilizaci hospodarskych
Cinnosti v ostatnim Uzemi kraje.

Rozvojova oblast OB 1

(11)

ZUR stanovuiji tyto zasady pro

usmérnovani uzemniho rozvoje a rozhodovani
v uzemi:

e)

h)

k)

n)

0)

12)

rozvoj ekonomickych aktivit soustfedovat do
ploch s vazbou na silnice nadfazené sité;

rozvoj bydleni orientovat do lokalit s moZnosti
kvalitni hromadné dopravy a s vazbou na sidla
s odpovidajici sociélni infrastrukturou;

pro rozvoj bydleni sledovat moZnosti
transformace ploch v zastavéném Uzemi sidel
a vyuziti dosud volnych ploch vymezenych

v zastavitelném Uzemi v Uzemnich planech
obci;

vytvaFet podminky pro rekreaci a to v&etné
potfeb obyvatel a navstévnikd hl. m. Prahy

a zelené prstence okolo mést;

respektovat prvky pfirodnich, kulturnich
a civilizanich hodnot Uzemi;

chranit ve zvySené mite pozitivni znaky
charakteristik krajinného razu a dotvaret
krajinu s cilem zvysSeni jeji estetické hodnoty a
ekologické stability pfed nekoordinovanou
vystavbou.

ZUR stanovuiji tyto ukoly pro tzemni

planovani:

b)

vymezit prelozky (zejména obchvaty) silnic
nesledovanych v ZUR pro potfeby zlepSeni
vazeb osidleni na nadfazenou silniéni sit’;
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e) rozvoj ekonomickych aktivit pfedstavuje
jednu plochu komerce a skladu a sou¢asné
zemeédeélské vyuziti Uzemi. Obci prochazeji
silnice IlI. tfidy.

h) Obé sidla jsou obsluhovana pfiméstskou

autobusovou dopravou hl. m. Prahy.

i) pro rozvoj bydleni jsou navrZeny plochy
v zastavéném Uzemi a plochy navazujici.

k) pro rekrealni vyuZiti je vymezena

cyklostezka a pési trasy.
n) prvky pfirodnich, kulturnich a civiliza¢nich
hodnot jsou respektovany — pramenisté
BotiCe, dalkovy pfivadé¢ pitné vody ze
Zelivky, lesni pozemky i vodni plochy a
toky.

0) je vymezen lokalni USES.

b) PfelozZky silnic Ill. tf. nejsou navrhovany.




d) oveéfit rozsah zastavitelnych ploch v sidlech
a stanovit sméry jejich vyuziti s ohledem na
kapacity obsluhy dopravni a technickou
infrastrukturu, na moznosti rozvoje
ob&anského vybaveni (jmenovité vefejného
vybaveni), limity rozvoje uzemi a ochranu
krajiny;

Vymezeni cilovych charakteristik krajiny

(206)  ZUR stanovuiji tyto zakladni zasady péce

o krajinu pfi planovani zmén v uzemi

a rozhodovani o nich (dale uvedeny zasady

tykajici se UP KFizkovy Ujezdec):

chranit a rozvijet zakladni atributy stability,

funk&nosti a vzhledu krajiny, zejména strukturu

krajinnych prvk( charakteristickou pro

jednotlivé krajinné typy a pozitivni

charakteristiky krajinného razu;

respektovat vyjimecné Casti krajiny chranéné

dle pfislusnych zakonl a podminky jejich

ochrany;

preferovat vyuziti rezerv v zastavéném tzemi

sidel, zejména proluk a pfestavbovych uzemi

pfed vymezovanim zastavénych ploch ve

volné krajing;

cestovni ruch rozvijet ve formach pfiznivych

pro udrzitelny rozvoj, nepfipoustét rozSifovani

a intenzifikaci chatovych lokalit;

f) respektovat cenné architektonické a
urbanistické znaky sidel a doplfiovat je
hmotové a tvarové vhodnymi stavbami;

vySkové stavby (vétrné elektrarny apod.)

umistovat v souladu s pozadavky na ochranu

krajinného razu;

pfi umistovani staveb a zafizeni, které mohou

diky svym ploSnym parametrdm narusSit

pozitivni charakteristiky krajinného razu (§ 12

zakona €. 117/1992 Sb.) vyhodnotit jejich

mozny vliv na krajinny raz a negativni dopady
eliminovat.

(207) ZUR stanovuji pro Ukol pro uzemni

planovani:

a) upfesnit vymezeni a zasady péce o krajinu pro
jednotlivé krajinné typy v iuzemnich planech
na zakladé podrobnéjSich informaci
dostupnych na této Urovni feSeni dot€éeného
spravniho uzemi.

Krajina priméstska U 20

(210)  ZUR vymezuiji krajinu pfiméstskou

v Uzemich odpovidajicich témto charakteristikam:

a)

c)

d)

9)

h)

a) polyfunkéni charakter s vyznamnym
zastoupenim bydleni;
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d) Zastavitelné plochy, které jsou v UPSU a
jeho Zméné navazuji na zastavéné uzemi.

a) charakteristicka struktura krajinnych prvku
je respektovana, pozemky les( nejsou

dotéeny.

c) pfirodni prvky podléhajici zakonu ochrany
pfirody a krajiny (lesy, vodni plochy a toky,
nivy) nejsou dotéeny.

plochy v zastavéném uzemi a plochy
navazujici jsou vyuzity pro rozvoj bydleni
a femesiné vyroby.

d)

je vymezena cyklostezka. Chatova lokalita
neni rozSifovana.

f) cenné jsou urbanistické znaky sidel. Jsou
stanoveny regulativy pro jejich zachovani.

g) vysSkové stavby nejsou navrhovany.

h) nadmérné stavby nejsou navrhovany.

a) na zakladé Evidence vyznamnych

krajinnych prvk( (Bratka) je vymezen
lokélni USES a stanoveny regulativy.

polyfunk&ni charakter izemi:

smisSené uzemi venkovského
charakteru

zemédélské hospodareni
drobna femeslna vyroba
Setrna rekreace




b) jeji ¢asti jsou dotéeny civilizacnimi jevy.

(211) ZUR stanovuiji tyto zasady pro planovani
zmén v Uzemi a rozhodovani o nich:

a) Vytvaret kvalitni prostfedi pro kratkodobou
rekreaci obyvatel vlastniho Uzemi i centra (center)
osidleni;

b) Zmény vyuziti Uzemi nesmi snizovat jeji
rekreacni potencial a prostupnost pro
nemotorovou pfepravu.

Ostatni zdsady a limity vyplyvajici ze ZUR
Stredoceského kraje

b) doprava a technicka infrastruktura

a) cykloturistika a pési turistika

b) prostupnost krajiny je zachovana

Na feSeném Uzemi se nenachazi zadna Respektovano.
rozvojova osa republikového vyznamu ani

specifické oblasti republikového vyznamu.

ZUR Stiedogeského kraje nevymezuje na
feSeném Uzemi rozvojové oblasti krajského
vyznamu, rozvojové osy krajského vyznamu
ani specifické oblasti krajského vyznamu.

Na feSeném Uzemi dojde k rozvoji hlavné
obytné a rekreacni funkce.

Respektovano.

Respektovano.

A.3. Pozadavky vyplyvajici z tzemné analyticky

ch podkladu

Uzemné analytické podklady (UAP) byly
zpracovany pro obec s rozsifenou pusobnosti
(ORP) Ri¢any v r. 2008, jejich prvni aktualizace

Na zaklade Evidence vyznamnych krajinnych
prvku (Bratka) je vymezen lokalni USES
a stanoveny regulativy.

probéhla v r. 2010, druha aktualizace v r. 2013.

V navrhu UP budou respektovany a v maximalni
miFe chranény hodnoty Gizemi evidované v UAP
ORP Rigany. V UP K¥izkovy Ujezdec budou
vymezena urbanisticky hodnotna uzemi a bude
navrzena jejich ochrana (podminkami vyuziti
Uzemi a prostorového usporadani). Dale UP
vymezi plochy hodnotné zelené a jejich doplnéni
v ramci koncepce usporadani uzemi.

Limity vyplyvajici z UAP ORP Ri¢any

Ochranna pasma technické infrastruktury. Jsou uvedena v textové i grafické ¢asti

dokumentace.

V feSeném uzemi se nenachazeji pamatkové
chranéné objekty.

Prvky USES i vyznamné krajinné prvky jsou
uvedeny v textové i grafické ¢asti
dokumentace.

Objekty a plochy pamatkové péce.

Ochrana pfirody a krajiny.

Problémy k reseni vyplyvajici z UAP ORP Ri¢any

Vymezeny prvky USES a VKP.
Jsou vymezena vefejna prostranstvi.

e nizky koeficient ekologické stability

nedostatek vefejnych ploch pro sport a
rekreaci

nedostate¢na udrzba vodnich tokl a nadrzj Navrzen poldr a soustava mokiadu.

nedostate¢na technicka infrastruktura Kanalizace a COV je vybudovana.

nedostate¢na prichodnost uzemi NavrZzeny cyklotrasy a pési trasy.
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A.4. Pozadavky na urbanistickou koncepci
A.4.1. PoZadavky na rozvoj izemi obce

Spravni tzemi obce Kfizkovy Ujezdec se nachazi
Vv rozvojoveé oblasti OB1.

UP bude zaloZen na vyvazeném Feseni rozvoje
obytné zastavby a rozvoji pracovnich pfilezitosti.

UP bude zaloZen na intenzifikaci vymezenych
zastavénych a zastavitelnych ploch.

ZlepsSeni ekologické stability uzemi.

UrCena vefejné prospésna prostranstvi a vefejna
zelen.

Reseni technické infrastruktury.

Regulativy budou stanoveny pro zastavéné
i zastavitelné plochy, plochy zelené.

Uvedeno v textové ¢asti dokumentace.
SplInéno, plochy jsou navrzeny.

l:JP opakuje nezastavéné plochy vymezeneé
UPSU (1998) a Zmeéné €. 1 (2010).
Vymezeny prvky USES a VKP.

Soucasna prostranstvi zachovana, zpracované
Uzemni studie uréuji nova.

Zpracovano v textove i grafické ¢asti
dokumentace.

Spinéno.

A.4.2. Koncepce urbanistického feseni

Upravit koncepci s ohledem na rozvoj oblasti OB1.

Proporcni rozvoj zastavénych a zastavitelnych
ploch.

Lesni pozemky nedotceny.

Provéfeni ploch vymezenych platnym UPSU
aZmeénou ¢&. 1.

Zastavitelné plochy nebudou v kolizi s USES.

Navrhnout plochy pro bydleni, ob&anskou
vybavenost nebo smisené.

Navrhnout plochy pro vefejna prostranstvi.

Izolagni zelefi mezi plochami vyroby a bydleni
a komunikacemi.

V krajiné nebude navrzZena solitérni zastavba.

Provéfit vefejné pfistupné sportovni a rekrealni
plochy.

Stanovit podminky vyuziti ploch.
Provéfit pfestavbu rekreacnich ploch na trvalé
bydleni.

Uvedeno v textové &asti.
Splnéno, plochy uvedeny.

Spinéno.
Spinéno.

Spinéno.
Navrzeny plochy smiSené obytné.

Soucasna prostranstvi zachovana, zpracované
Uzemni studie uréuji nova.
Uvedeno v textove Casti.

Splnéno.
Jsou vymezena vefejna prostranstvi.

Uvedeno v textové Casti.
Plochy se nevyskytuiji.

A.5. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Respektovat stavajici hodnoty.
Upfesnit prvky USES a VKP.
Moznost doplnéni zelené cest.

Prichodnost tzemi navrhem pésich turistickych
cest.

Cyklotrasa Herink — K¥izkovy Ujezdec.

Vykres usporadani krajiny.

Udolni nivy a rybniky vylougeny ze zastavitelnych
ploch.

Stavajici vodni toky a nadrze zachovany.
Nebude povoleno oplocovani pozemku.

Zakaz staveb pro zemédélstvi fotovoltaickych,
vétrnych elektraren.

Zohlednéno pasmo vodniho toku.
Zohlednit pasmo lesa.
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Splnéno.
Spinéno.
Splnéno.
Spinéno.

Spinéno.
Je zpracovan.
Spinéno.

Splnéno.
Uvedeno v textové ¢asti.
Uvedeno v textové ¢asti.

Uvedeno v textové ¢asti.
Spinéno.




Vyhodnoceni pfedpokladanych zabor ZPF. Spinéno.

Pozadavky obecné ochrany pfirody a krajiny. Uvedeno v textové &asti.
Zohlednit material Evidence VKP (J. Bratka). Spinéno.

A.6. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

A.6.1. Dopravni infrastruktura

Respektovat silnice Ill. tfidy. Spinéno.

Resit dopravni pFistupnost, parkovani a Spinéno.

odstavovani vozidel.

Minimalizovat po&et napojeni na silnice IlI. tf. Spinéno.

Cyklotrasa Herink — Kfizkovy Ujezdec. Je zapracovana.

Ugelové komunikace a cyklostezky na lesnich Nové nejsou navrhovany.

pozemcich s nezpevnénym povrchem.
A.6.2. Technicka infrastruktura
Vodni hospodarstvi

Resit zasobovani ploch pitnou vodou. Spinéno.

Resit odkanalizovani a &i$téni odpadnich vod. Spinéno

Zaijisténi uzemi proti povodnim. Navrzen poldr a soustava mokfadu.
Dest ové vody zasakovat, stavajici systém Spinéno.

zachovat.

Energetika

Zasobovani zastavitelnych ploch elektrickou Spinéno.

energii.

MozZnost plynofikace. Neni navrhovana.

Nebudou vymezeny plochy pro solarni a vétrné Splnéno

elektrarny.

Likvidace odpadu

Skladka nebude navrhovana. Splnéno.

Ochrana Obyvatelstva

Zapracovat poZadavky. Splnéno.

Verejna prostranstvi

Zapracovat pozadavky. Soucasné plochy zachovany, nové plochy fesi

Uuzemni studie.
Ob¢anska vybavenost

Respektovat sou€asné plochy. Splnéno.
Vymezeni plochy pro Skolu. Splnéno.
Protipozarni zabezpeceni obce. Spinéno.

B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridorti izemnich rezerv a stanoveni jejich vyuzZiti
Plocha R2, R3, R4 je vymezena pro bydleni.

C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatreni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit vyvlastnéni nebo predkupni pravo

Vymezit plochy pro VPS, VPO a asanace. Splnéno.

Asanace nejsou navrzeny.

D. Pozadavky na provéieni ploch a koridort, ve kterych bude rozhodovani o zménach
vyuziti Uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu, zpracovanim Uzemni studie nebo
uzavienim dohody o parcelaci

‘ Studie pro plochu 30 je poZzadovana.

E. Pfipadny pozadavek na zpracovéni variant feseni
‘ Varianty nejsou zpracovany.
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F. Pozadavky na uspoiadani obsahu navrhu izemniho planu
Uzemni plan je zpracovan podle zakona
€. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani
a stavebnim fadu a jeho vyhladek ve znéni
pozdéjSich predpisU.

G. Pozadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi

Organ posuzovani vlivii na ZP nepozaduje
zpracovani vyhodnoceni vlivll (SEA).

g.1) Piezkoumani UP Krizkového Ujezdce dle § 53, odst. 4 stavebniho zakona
porizovatelem

g.1.a) Soulad UP s politikou tzemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentaci
vydanou krajem

Politika Uzemniho rozvoje Ceské republiky, ve znéni pozd&jsich aktualizaci, ftj.
Aktualizaci €. 1, 2, 3, 5 a 4 schvalena Usnesenim vilady CR ze dne 12. éervence 2021
&. 618 (dale jen ,PUR CR*) obsahuje republikové priority izemniho planovani pro
zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, ramcove ukoly pro navazujici uzemné planovaci
¢innost a pro stanovovani podminek pro pfedpokladané rozvojové zaméry, a dale
kritéria a podminky pro rozhodovani o zménach vyuziti vymezenych oblasti, koridoru
a ploch. Navrh tzemniho planu rozviji a konkretizuje jednotlivé priority stanové v PUR
CR.

Zastupitelstvo StfedoCeského kraje rozhodlo o vydani Zasad uzemniho rozvoje
Sttedodeského kraje (dale jen ,ZUR SK*) dne 19. 12. 2011 usnesenim ¢&. 4-
20/2011/ZK. Zasady uzemniho rozvoje Stfedoleského kraje byly vydany formou
opatfeni obecné povahy dne 7. 2. 2012, u€innosti nabyly dne 22. unora 2012. O vydani
1. Akt ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedogeského kraje usnesenim ¢&. 007-
18/2015/ZK ze dne 27. 7. 2015. 1. Aktualizace ZUR SK nabyla G&innosti dne 26. 8.
2015. Dale v ramci 2. aktualizace ZUR SK bylo zpracovano tpIné znéni ZUR SK ve
smyslu § 42c stavebniho zakona. 2. aktualizace ZUR SK nabyla uginnosti dne 4. 9.
2018. O vydani 7. aktualizace ZUR SK rozhodlo Zastupitelstvo Stfedoteského kraje
na svém zasedani dne 30.5.2022 usnesenim ¢&. 027-16/2022/ZK. Dne 10.8.2022 bylo
veFejnou vyhlagkou oznamené vydani 7.aktualizace ZUR SK a zpracovani uplného
znéni po této aktualizaci. Zastupitelstvo Stfedogeského kraje vydalo 6. aktualizaci ZUR
SK usnesenim &. 033-18/2022/ZK ze dne 12. 9. 2022., ktera nabyla ucinnosti dne
3.11.2022. Nasledné bylo zvefejnéno uplné znéni ZUR SK po aktualizacich ¢.1, 2,7 a
6.

Pofizovatel po pfezkoumani navrhu UP KFizkového Ujezdce konstatuje, Ze navrh je
v souladu s PUR CR a se ZUR SK a Uzemnim rozvojovym planem, coz je blize
popsano v kapitole b) textové &asti odtivodnéni UP.
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g.1.b) Soulad UP s cili a Gkoly izemniho planovani, zejména s pozadavky na ochranu
architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavky na ochranu
nezastavéného Uzemi

Cile a ukoly uzemniho planovani jsou v obecné roviné stanoveny v § 18 a § 19
stavebniho zakona. Zakladni Ukoly uzemniho planovani v souladu s ustanovenim § 31
stavebniho zakona ur€uje také Politika Uzemniho rozvoje.

Uzemni plan je zpracovan v souladu s principy udrzitelného rozvoje. Uzemni plan
rozviji hospodarsky, socialni a pfirodni pilif udrzitelného rozvoje. Cilem obce Kfizkovy
Ujezdec i zpracovatelky Uzemniho planu v prab&hu pofizovani navrhu UP bylo
nalezeni souladu mezi soukromimi a vefejnymi zajmy.

V ramci procesu pofizovani odbor uzemniho planovani a regionalniho rozvoje
Méstského UFadu v Riganech jako pofizovatel UP KFizkového Ujezdce, koordinoval
vefejné i soukromé zameéry zmén v Uzemi a konkretizoval ochranu vefejnych zajmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich pfedpist (viz § 18, odst. 3 stavebniho zakona).
Ochrana architektonickych a urbanistickych hodnot je specifikovana v kapitole b)
textové &asti vyroku UP KFizkového Ujezdce a v textové &asti odiivodnéni tzemniho
planu, kapitola c).

g.1.c) Soulad UP s pozadavky zakona ¢&. 183/2006 Sb. a jeho provadécich predpist

V souladu s § 158 stavebniho zakona byl Uzemni plan zpracovan fyzickymi osobami,
které maji opravnéni k vykonu vybranych &innosti ve vystavbé (zpracovani UPD).
Uzemni plan a proces jeho pofizovani splfiuje pozadavky stanovené stavebnim
zakonem a jeho provadécimi pfedpisy. Je zpracovan v souladu s cili a ukoly uzemniho
planovani stanovenymiv § 18 a § 19 stavebniho zakona, splfiuje pozadavky na obsah
uzemniho planu stanovené v § 43 stavebniho zakona a v pfiloze &. 7 k vyhlasce ¢.
500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a
zpUsobu evidence Uuzemné planovaci ¢innosti. Rovnéz splfiuje pozadavky vyhlasky ¢.
501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani tzemi.

g.1.d) Soulad UP s pozadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotéenych organt podle zvlastnich pravnich predpisi, popripadé a
vysledkem feSeni rozport

Navrh UP KFizkového Ujezdce je zpracovan dle pozadavk( stavebniho zakona a
spravniho fadu.

Navrh UP KFizkového Ujezdce respektuje poZadavky:

- zakona €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdé&jSich predpisu,
zejména ve vazbé na ustanoveni § 45i tykajici se ochrany evropsky vyznamnych
lokalit a ptacich oblasti soustavy NATURA 2000, kdy v ramci zadani bylo vydano
stanovisko, které vylougilo negativni vliv navrhu UP na EVL a PO soustavy NATURA
2000
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- zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivll na zZivotni prostfedi a 0 zméné
nékterych souvisejicich zakonu, kdy pfislusny organ ochrany ZP, kterym je zde
Krajsky Ufad Stfedogeského kraje, rozhodl o tom, Ze navrh UP Kfizkového Ujezdce
nebude posuzovan z hledisek vlivl na Zivotni prostredi

- spravniho fadu (zakon ¢€. 500/2004 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisl), textova Cast
je délena na ¢ast vyrokovou a ¢ast odivodnéni, do pfilohy oddvodnéni byly po
projednani podle § 50 a § 52 stavebniho zakona doplinény vSechny uplatnéné
namitky i pfipominky v€. navrhu vyroku na jejich vyporfadani a odivodnéni tohoto
vypofadani,

- vyhlasky €. 13/1994 Sb. Ministerstva Zivotniho prostfedi, kterymi se upravuji nékteré
podrobnosti ochrany zemédélského pldniho fondu,

- vyhlasky €. 380/2002 Sb., k pfipravé a provadéni ukoll ochrany obyvatelstva

- dalSich specialnich zakon, jako je silniéni zakon (zakon €. 361/2000 Sb., o provozu
na pozemnich komunikacich), zakon €. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich,
vodni zakon (zakon €. 254/2001 Sb. o vodach a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjSich predpis), lesni zakon (zakon €. 289/1995 Sb. o lesich a 0 zméné a
dopInéni nékterych zakon, ve znéni pozdéjSich predpist), horni zakon (zakon &.
44/1988 Sb., o ochrané a vyuZiti nerostného bohatstvi, ve znéni pozdéjSich
predpisu).

Navrh UP Kfizkového Ujezdce je zpracovan v souladu s pozadavky dotéenych organd,
ktery byly uplatnény v jejich stanoviscich béhem spoleéného projednani dle ust. § 50
stavebniho zakona. Navrh UP Krizkového Ujezdce je zpracovan v souladu s
pozadavky zvlastnich pravnich predpisu.

Navrh UP Kfizkového Ujezdce byl v ramci vefejného a opakovaného vefejného
projednani zaslan dotéenym organum a opravnénym investorum dle ust. § 52. Navrh
neni v rozporu s uplatnénymi stanovisky dotéenych organd. Rozpor v prabéhu
projednavani UP KFizkového Ujezdce nenastal.

Navrh UP Krizkového Ujezdce byl provéfen po vyporadani namitek a pfipominek
stanovisky dotéenych organu a krajského ufadu podle ust. § 53 odst. 1 stavebniho
zakona

UP Kfizkového Ujezdce je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich
predpis(. V navaznosti na spoleéné jednani k navrhu UP Kfizkového Ujezdce byla
dotCenymi organy uplatnéna stanoviska, zajiSténo pfipadné projednani a vysledny
soulad navrhu Uzemniho planu se zajmy podle zvlastnich predpist. Navrh UP byl
upraven v souladu s relevantnimi pozadavky a takto pfedlozen na vefejné projednani.
Po opakovaném vefejném projednani byly vSechny stanoviska dotéenych organu bez
pfipominek nutnych k dal§imu opakovanému projednani. Soulad UP s poZzadavky
zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky dotéenych organu je dale také popsan
v kapitole e) textové &asti odavodnéni UP.
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g.2) Vysledek prezkoumani UP Kfrizkového Ujezdce dle § 53, odst. 4 stavebniho
zakona

Na zakladé prezkoumani uzemniho planu podle § 53, odst. 4, stavebniho zakona
pofizovatel konstatuje, ze UP Kfizkového Ujezdce je v souladu s Politikou tzemniho rozvoje
CR ve znéni Aktualizaci 6. 1, 2, 3, 5 a 4 i se Zasadami Gizemniho rozvoje Stfedogeského kraje
ve znéni Aktualizaci &. 1, 2, 7 a 6. Uzemni plan vytvaFi predpoklady pro udrzitelny rozvoj
Uzemi a pfispiva k pfiznivému zivotnimu prostfedi, hospodaiskému rozvoji a soudrznosti
spolecenstvi obyvatel uzemi. Uzemni plan Kfizkového Ujezdce plIni ukoly a cile zemniho
planovani stanovené v § 18 a § 19 stavebniho zakona a neni s nimi v rozporu. Pfi pofizovani
Uuzemniho planu bylo postupovano dle pfislusnych ustanoveni stavebniho zakona a jeho
provadécich vyhlasek. Obsahova struktura odpovida pozadavkim na obsahu tzemniho planu
tak, jak jsou stanoveny stavebnim zékonem a provadéci vyhlagkou. UP Kfizkového Ujezdce
je zpracovan v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich predpist a se stanovisky pfislusnych
dotéenych organd, v jejichz plisobnosti je ochrana zajmu z téchto pfedpisu vyplyvajicich.

h) Zprava o vyhodnoceni vlivli na udrzitelny rozvoj uzemi obsahujici zakladni
informaci o vysledcich vyhodnoceni vlivli na Zivotni prostredi

PFislusny dotleny organ — Krajsky ufad StfedoCeského kraje, odbor Zivotniho prostfedi a
zemé&dalstvi ve svém stanovisku k zadani UP KFizkového Ujezdce, ze dne 7.1.2014 — &,j.:
184493/2013/KUSK nepozadoval zpracovat vyhodnoceni vlivi UP Kfizkového Ujezdce na
Zivotni prostfedi (tzv. SEA).

Z diivodu podstatné tpravy navrhu UP KFizkového Ujezdce si pofizovatel dle ust. § 53, odst.
2 stavebniho zakona vyzadal stanovisko pfislusného urfadu a stanovisko pfislusného organu
ochrany pfirody podle § 45i zdkona o ochrané pfirody a krajiny, odeslano dne 11.5.2022 (C.ev.:
150647/2022). Krajsky ufad StfedoCeského kraje, Odbor Ziv. prostfedi a zemé&délstvi vydal
dne 3.6.2022 (C.j.: 059141/2022/KUSK) stanovisko k podstatné upravé ve kterém organ
ochrany pfirody podle §45i zadkona €. 114/1992 Sb. neuplatnil Zadné pfipominky a vylougil
vyznamny vliv pfedloZeného navrhu UP na evropsky vyznamné lokality a ptaé&i oblasti, a ve
kterém organ posuzovani vlivi na zivotni prostfedi podle §10i zakona ¢. 100/2001 Sb.
nepozadoval zpracovani vyhodnoceni vlivil tizemniho planu Kizkového Ujezdce na Zivotni

prostfedi (tzv. SEA).

i) Stanovisko krajského ufadu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona

Vzhledem k tomu, Ze se nezpracovavalo vyhodnoceni vlivd Uzemniho planu Kfizkovy
Ujezdec na udrzitelny rozvoj nevydava pfislusny Gfad stanovisko.

)] Sdéleni jako bylo stanovisko krajského uradu podle § 50 odst. 5 stavebniho zakona
zohlednéno s uvedenim zavaznych davodd pokud nékteré pozadavky nebo podminky
zohlednény nebyly
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Vzhledem k tomu, Ze se nezpracovavalo vyhodnoceni vliva Uzemniho planu Kfizkovy
Ujezdec na udrzitelny rozvoj nevydava pfislusny fad stanovisko.

k) Komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni a vybrané varianty v€etné vyhodnoceni
prepokladanych disledku tohoto feSeni zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

Uzemni plan Kfizkovy Ujezdec navrhuje pro rozvoj vyuzit plochy, které byly obsazeny
v Uzemnim planu sidelniho Gtvaru (1998) a Zméné &. 1 (2010) a do soudasné doby nejsou
zastavény. Dale jsou zahrnuty podnéty podané k navrhu Zadani.

Jsou respektovany kulturni a pfirodni hodnoty uUzemi. Do ustfedniho seznamu
kulturnich pamatek neni zapsan zadny objekt. Architektonickymi a kulturnimi pamatkami jsou
litinové kfiZze a zvoniCky i celkové urbanistické usporadani sidel.

Krizkovy Ujezdec

e KfFiZ na severnim okraji sidla — datovan r. 1913

e  Kfiz u hibitova

e Zvonitka a pomnik ob&tem valek — na navsi Cenétice
e KFiZ na severnim okraji sidla

e Zvonitka na navsi

Prirodni hodnoty

Ve spravnim uzemi obce neni vyhlaseno zadné zvlasté chranéné uzemi. Hodnotou je
mirné zvinéna, kulturni krajina se zastoupenim lesl, vodnich ploch a tokl( v pfiznivé
dostupnosti obyvatel hlavniho mésta.

1. Koncepce rozvoje tzemi obce, plochy s rozdilnym zpusobem vyuziti

Oznaceni ploch s rozdilnym zpasobem vyuziti vychazi z vyhlasky 501/2006 Sb.
Plochy smiSené: SV venkovského charakteru
Dlvodem je odliSeni pfipustnych staveb.
Obcanské vybaveni: OV obcanské vybaveni
OS obcanské vybaveni - sport
OH hrbitov
Dlvodem je odliSeni pfipustnych staveb.

Plochy vyroby a skladovani: VK plocha komeréniho a skladového uzemi (dodrzeno
vyuziti dle Zmény €. 1)

VZ zemédélska vyroba

Duvodem je odliSeni pfipustnych staveb.
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2.

Ochranna pasma a limity

Ochranna pasma technické infrastruktury

Venkovni elektrické vedeni do 35 kV

— vodiée bez izolace

— vodie se zakladni izolaci

— zavésna kabelova vedeni

Podzemni elektrické vedeni do 110 kV

Venkovni elektricka stanice (TS)

Stozarové a vézové el. stanice (TS)

Kompaktni a zdéné el. stanice (TS)

Podzemni telekomunikaéni vedeni

Vodovodni pfivadé¢ pitné vody (mistni)

Tlakova stanice pitné vody

Ochranné pasmo pfivadéée Zelivka
(vné&jsi a vnitfni)

Ochranné pasmo distirny odpadnich vod

7 m (10 m) od krajniho vodie na obé
strany

2 m od krajniho vodie na obé strany

1 m od osy na obé strany

1 m od krajniho vodiCe

20 m od obvodu

7 m od obvodu

2 m od obvodu

1,5 m od krajniho vodie na obé strany
1,5 m od vnéjsiho lice na obé strany
10 m od obvodu

1. pasmo 500 m na obé strany od osy
potrubi

2. pasmo 2 000 m na obé strany od osy
potrubi

20 m od obvodu

Ochranné pasmo radioreléovych paprsku (vyska zastavby)

Ochranné pasmo silnic Il. a lll. tfidy

Hrbitov

Ochranné pasmo VTL plynovodu DN 150

Bezpecnostni pasmo VTL plynovodu DN 150

Ochrana pfirody a krajiny

vzdalenost 50 m od lesa - VKP ze zékona
vodni plochy, toky a nivy - VKP ze zakona

vS8echny registrované a navrzené VKP

15 m od osy krajniho pruhu na obé strany
100 m od obvodu (pietni pasmo)
4 m na obé strany od pudorysu

20 m na obé strany od pudorysu

vSechny plochy lokalniho systému ekologické stability

manipulaéni pasmo podél vyznamnych vodnich tok( a nadrzi min. 8 m od bfehové Cary

manipulaéni pasmo podél ostatnich vodnich tok a nadrzi min. 6 m od bfehové ¢ary
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3. Odivodnéni vyhledové velikosti obce a vyhledového poctu byt

VSeobecna charakteristika

K¥izkovy Ujezdec je malou venkovskou obci v jihovychodnim zézemi hlavniho mésta
Prahy. Lezi v tésné blizkosti dalnice D1 i jizniho obchvatu Prahy. Tato poloha je pro obec
idealni zejména z hlediska své reziden&ni funkce, migraénim pfirlstkem v poslednich 10-15
letech neustale zvysSuje svlj populaéni potencial. Spravnim centrem oblasti je jednak nedaleka
Kamenice (sidlo povéfeného obecniho Ufadu) a Sulice, kam dojizdéji i déti z obce do zakladni
8koly, navic se v Kamenici nachazi i 3irSi obCanska vybavenost, a pak jsou to cca 10 km
vzdalené Ric¢any (sidlo ORP). Nejvyraznéjsi vyjizdkovost mistnich obyvatel za praci a do $kol,
ale i za sluzbami vysSiho stupné vSak prevlada pfimo ve sméru na Prahu.

Obec Kfizkovy Ujezdec je nejen populaéné, ale i plosnym rozsahem (485 ha) malym
uzemnim celkem. AZ do roku 2001 pocet obyvatel obce spiSe stagnoval, od té doby se v8ak
pomérné vyrazné zvysSuje, navic se zlepSuje i vékova a socialné ekonomicka struktura
obyvatelstva. Tyto charakteristiky potvrdilo jak s&itani v roce 2011, tak i kazdoroéni prabézné
statistiky pfirozené a mechanické mény.

Obec je tvofena ze dvou velikostné nerovnomérnych sidel — vétsi z nich je samotny
KFizkovy Ujezdec.

Geograficka poloha a postaveni v systému osidleni

Pritazlivost a rozvojovy potencial obce je zasadnim zplisobem podminén jeho polohou
v bezprostifednim zazemi hlavniho mésta. To poskytuje dostate€nou nabidku pracovnich
prilezitosti i komplexnich obsluznych funkci, pfitom v relativné dobré Casové dostupnosti
z obce (z 31 obyvatel vyjizdégjicich denné do zaméstnani do Prahy jich podle udaju SLDB
stravi 26 osob méné nez hodinu dojizdénim do zaméstnani). Navic i sama obec ma pres svoji
omezenou velikost urgity ekonomicky potencial a pracovni prilezitosti. Kiizkovy Ujezdec sice
zatim nema témér zadnou ob&anskou vybavenost, ma zde vSak sidlo nékolik podnikateld.
Priblizné polovina zaméstnanych pracuje v obci, 49 jich pak vyjiZzdi za praci do jiné obce,
z toho 31 do hlavniho mésta, dalSi sméry nejsou jiz tak vyznamné. Na Prahu je tak zcela
dominantni vazba, z hlediska vyjizdéni do Skol se u z&kladniho Skolstvi projevuje pfedevsim
spadovost na sousedni Kamenici a Sulice, zatimco zaci vysSich Skol nejCastéji vyjizdéji pfimo
do hlavniho mésta.

PFiznivou polohu obce podtrhuje i okolni prostiedi. Obec lezi v mirné zvinéné krajiné
v nadmorské vySce okolo 450 m n.m. v rozvodi fek Vitava a Sazava.

Kfizkovy Ujezdec vSak neni dojizdkovym centrem pro jiné obce, do obce dojizdi
za praci z jiné obce pouze jeden Clovek.

Udaje o celkovém poétu obyvatelstva ve stopadesatiletém vyvoji obce podava tab. &. 1.
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Tab. ¢. 1 — Dlouhodoby vyvoj obyvatelstva

Pocet obyvatel Index populaéniho vyvoje (1869 = 1000)
Casti obce Obec Obec Okres e
Rok . Kfizkovy KFizkovy KFizkovy Praha- Stretli(oqesky CR
Cenétice Ujezdec Ujezdec Ujezdec vychod 4
1869 148 189 337 100,0 100,0 100,0 100,0
1900 131 208 339 100,6 113,5 116,8 123,9
1910 137 194 331 98,2 125,1 121,9 133,2
1921 115 178 293 86,9 126,6 120,4 132,3
1930 106 176 282 83,7 156,6 125,2 1411
1950 73 133 206 61,1 155,2 110,9 117,6
1961 56 122 178 52,8 166,5 116,7 126,5
1970 46 108 154 45,7 165,5 115,4 129,6
1980 40 101 141 41,8 169,9 117,6 136,0
1991 33 105 138 40,9 166,0 113,7 136,2
2001 37 100 137 40,7 172,3 1147 135,2
2011 56 142 198 58,6 281,9 130,7 138,9
2014 . . 209 62,0 286,6 133,1 139,1
2018 . . 233 69,1 290,5 138,5 140,2
Prameny: Vysledky prislusnych séitani 1869-2011, v letech 2014 a 2018 se jedna o Udaje pribézné statistiky

CSU k 1.1.daného roku.

Pro srovnani jsou pfipojeny i vyvojové indexy nadfazenych uzemnich celkl — okresu,

kraje i celé CR. Z porovnani t&chto Udajti vyplyva, Ze z hlediska dlouhodobého vyvoje prosla
obec nékolika etapami.

Od druhé poloviny 19. stoleti az do roku 1910 se pocet obyvatel v obci pfilis§ neménil,
zustaval na konstantni Urovni okolo 330-340 obyvatel (na pfelomu 19. a 20. stoleti
dosahla obec svého populaéniho maxima, od té doby jiz nebylo nikdy dosazeno takto
vysokého po&tu obyvatel). V mensim sidle Cenétice vak klesa pocet obyvatel jiz od
pocatku sledovani (r. 1869). Pfitom v Ceskych zemich v té dobé dochazi k vyraznému
populaénimu rastu, poCet obyvatel se zvysil az o tfetinu.

Rokem 1910 zacina pokles obyvatel obce, ktery je pomérné vyrazny v celém obdobi
az do roku 1970. BEhem tohoto obdobi se pocCet obyvatel obce snizil o vice nez
polovinu. Toto obdobi zahrnuje jak mezivale€né roky, které na vétsiné uzemi dnesni
CR charakterizuje populaéni rast, tak i vale&né a povale&né obdobi. Pfitom povale¢né
presuny obyvatel Uzemi v okoli Prahy zasahly jen minimalné. Ani koncem tohoto
obdobi neznamena pro obec zastaveni poklesu poctu obyvatel, v ramci koncentrace
bytové vystavby a podpory stfediskovych obci dochazi k rozvoji vétSich sidel, malé
obce, jako je Kfizkovy Ujezdec, se stale populaéné zmensuii.

Kolem roku 1980 se pokles obyvatel obce postupné zastavuje, nicméné stale to
neznamena zasadnéjsi obrat, pouze dalSi stagnaci v populaénim vyvoji. | nadale klesa
podet obyvatel predevsim v mensim sidle Cenétice, kde do roku 1991 pokles| poget
obyvatel ve srovnani sr. 1869 o ffi &tvrtiny vychoziho stavu. Obrat nenastava ani
v prvnim desetileti po roce 1990, kdy se zacinaji v okolnich obcich projevovat
suburbanizaéni tendence, které jsou typické pro obce v zazemi Prahy.

Teprve po roce 2000 se v obci naplno rozvijeji suburbanizacni procesy a dochazi
k podstatnym zménam ve vyvoji osidleni — v obci se rozviji bytova vystavba a pocet
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obyvatel zagina vyrazné rlst. Kfizkovy Ujezdec se opét stava migraéné atraktivni. Od
roku 2001 se pocet obyvatel obce zvySil o vice nez polovinu a znovu pfesahl hranici
200 obyvatel

Demograficka struktura a soucasny populaéni vyvoj

Aktualni demografické zmény maiji pozitivni disledky na populaci obce, a to jak
ve smyslu kvantitativnim (vysoka dynamika rlstu), tak ve smyslu kvalitativnim (zlepSovani
vékové struktury). Dokladaji to udaje o pfirozené a zvlasté o migracni méné obyvatelstva
v poslednich letech — viz tab. &. 2.

Tab. €. 2 — Pfirozeny a migracéni vyvoj obyvatelstva 1991 — 2011

OE;";M Narozeni | Zemieli P"';‘;‘;"a Piistéhovali | Vystéhovali msig'rgge fe"l‘lfgrﬂ 331“1‘;

1991-

2000 13 15 2 18 18 0 2 132
2001 3 3 - 6 5 1 1 136
2002 2 1 1 9 4 5 6 142
2003 2 2 - 11 7 4 4 146
2004 3 ; 3 2 7 5 2 144
2005 1 2 1 11 7 4 3 147
2006 1 2 1 16 3 13 12 159
2007 2 5 3 29 8 21 18 177
2008 2 1 1 30 9 21 22 199
2009 3 3 - 8 16 8 -8 191
2010 5 3 2 12 14 2 - 191
2001-

2010 24 22 2 134 80 54 56 101
2011 4 1 3 3 12 9 -6 194
2012 4 3 1 14 3 11 12 206
2013 3 3 - 15 12 3 3 209
2014 1 3 2 10 4 6 4 213
2015 1 3 2 9 5 4 2 215
2016 2 2 - 8 2 6 6 221
2017 2 2 - 19 7 12 12 233
2011-

2017 17 17 0 78 45 33 33 233

Pramen: Pr(ibéZn4 evidence obyvatelstva CSU.

Rozhodujici vyznam na rust poc¢tu obyvatel po roce 2000 maji migracéni pfirtistky.
S vyjimkou Ctyr let, kdy mirné prevySovali vystéhovali nad obyvateli, ktefi se do obce
pristéhovali, ve vSech ostatnich letech od r. 2000 dochazelo k narlistu poc¢tu obyvatel migraci,
v nékterych letech o i vice nez 10 obyvatel roéné. Kazdoroéni po¢ty narozenych jsou pfiblizné
shodné s pocty zemrelych (navic bez vyraznéjSich vykyvu), takZze pfirozena ména témér
neovliviiuje celkové pocty obyvatel obce.

Vékové charakteristiky obce ukazuje tab. €. 3. Vyrazny narust poctu obyvatel obce
v poslednich letech zvySil podil obyvatel ve véku 15-64 let aZz na 70 %, zejména na ukor

obyvatel v poproduktivnim véku, ktery €ini jen 14 %. V&kové sloZeni obce tak prozatim
neodrazi celostatni tendence, které charakterizuje vyrazny narust po¢tu obyvatel ve vy$Sim
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obyvatelstva, zato v produktivnim véku zde Zije témér 77 % obyvatel.

Tab. é. 3 — Vékova struktura obyvatelstva Kfizkového Ujezdce 2001, 2011, 2013 a 2016

Rok Podil obyvatelstva ve vékové skupiné (v %)
0-14 15-64 65 +
2001 14,6 64,2 21,2
2011 16,2 70,7 13,1
1.1.2014 16,7 69,4 13,9
1.1.2017 17,6 69,1 13,3

Ceska republika
2011 14,7 69,1 16,2
1.1.2014 15,9 66,8 17,3
1.1.2017 15,6 65,6 18,8
Prameny: Vysledky scitani 2001 a 2011, vletech 2013 a 2016 prubézna evidence obyvatelstva

k 1.1.daného roku (CSU).

Socialni a ekonomické charakteristiky obyvatelstva

Zakladni socialni a ekonomické charakteristiky obce jsou shrnuty v tab. €. 4.

Tab. €. 4 — Vybrané socialni a ekonomické charakteristiky

vrw

obyvatelstva Kfizkového Ujezdce

Scitani v roce
Ukazatel
2001 2011

Podil obyvatel starSich 15 let v %:

- s vysokoSkolskym vzdélanim 3,4 12,0
- se stfedoSkolskym vzdélanim s maturitou 30,8 39,8
Podil osob narozenych v obci (%) . 44,4
Podil osob ekonomicky aktivnich (%) 49,6 63,3
Podil nezaméstnanych na ekonomicky aktivnich (%) 3,4 3,8

Prameny: Vysledky cenzd.

Poloha obce v blizkém zazemi Prahy i jeji mala populaéni velikost do jisté miry
pfedurCuji jeji socialné ekonomické charakteristiky. Narlst poc¢tu obyvatel v poslednim
desetileti zpusobil mirny pokles poctu obyvatel narozenych v obci bydlisté a naopak pomérné
vyrazny narlst ekonomicky aktivniho obyvatelstva, coz souvisi s tim, Ze se do obce stéhovali
zejména obyvatelé v produktivnim véku. Pro obec pozitivni je vyrazny narust vzdélanosti —
podil obyvatel s vysokoSkolskym i stfedoSkolskym vzdélanim prevySuje jak celostatni hodnoty,
tak zejména udaje obvyklé pro mensi obce. Rovnéz nezaméstnanost je velmi nizka, pfitom
vS8ak nejsou mistni obyvatelé zavisli pouze na pracovnich pfilezitostech mimo svoji obec — do
zaméstnani vyjizdi jen cca polovina obyvatel (tfetina do hlavniho mésta). Z hlediska odvétvi
ekonomické €innosti vyrazné pfevazuji obyvatelé obce, ktefi jsou zaméstnani ve sluzbach a
ostatnich odvétvich — jejich podil je vice nez tfi &tvrtinovy. V republice maji vysSi vahu
zameéstnani v primyslu a stavebnictvi, zatimco z obyvatel obce jich pracuje v tomto sektoru
cca 20 %.
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Z hlediska socialnich i ekonomickych charakteristik tak obec celkové vykazuje velmi
pfiznivé hodnoty.

Domovni a bytovy fond

| kdyz v letech 2001-2011 doslo k vyraznému vzestupu poctu obyvatel (o 61), narust
poctu byt nebyl tak vyrazny. V letech 2001-2010 se v obci dokoncilo 16 bytl, coz odpovida
Cistému pfrirtstku ve vysi 14 trvale obydlenych bytl, jak ukazuje porovnani vysledku séitani
2001-2011. Pomérné vyrazné se mezi obéma cenzy zvysila zalidnénost bytu, coz v§ak nemusi
znacit pro obyvatele vyraznéjSi omezeni vzhledem k velikosti a struktufe bytd — v obci jsou
pouze rodinné domy a ze 70 trvale obydlenych bytl jich je 27 minimalné pétipokojovych a
dalSich 14 pak ¢tyfpokojovych.

Tab. €. 5 - Vyvoj pocétu domu a bytt v letech 1991 — 2011

Séitani v roce
Ukazatel

2001 2011
Pocet domu celkem 65 79
- z toho trvale obydlenych 50 63
- z toho neobydlenych z dlivodu rekreaénich 10 4
Pocet trvale obydlenych bytl 56 70
Pocet osob na 1 byt 2,45 2,83

Prameny: Vysledky cenzd.

Lze rovnéz usuzovat na urcité pfesuny, pokud se tyka zplsobu uzivani domu a byt —
do r. 2011 se o vice nez polovinu snizil poCet neobydlenych rekreacnich bytl, takze je
pravdépodobné jejich vyuziti pro trvalé bydleni. Od roku 2011 nejprve dochazi k mirnému
oziveni bytové vystavby v obci (v letech 2011-2013 se v obci postavilo 14 bytd), v poslednich
3 letech pak spiSe ke stagnaci (1-4 dokonéené byty/rok).

Sidelni perspektivy obce

K¥izkovy Ujezdec méa velmi dobré predpoklady pro obytné funkce, v mensi mife pak
pro rekreacni funkce. V pfipadé dalSiho rlstu populace obce Ize (vzhledem k omezenému
ekonomickému potencialu obce) oCekavat vyraznéjsi narist zaméstnanych obyvatel, ktefi
budou nuceni vyjizdét za praci mimo své bydlisté. Vzhledem k blizkosti a dobré dostupnosti
hlavniho mésta by to vdak nemél byt vyraznéjsi problém pro zdejSi obyvatele.

Rychlejsimu rastu poc¢tu obyvatel po roce 2000 plné neodpovidala bytova vystavba
v obci. Nicméné posledni roky naznaduji oZiveni bytové vystavby v Kfizkovém Ujezdci a tak
Ize pfedpokladat i dal$i, nartst poc¢tu obyvatel.

V tomto smyslu je realné v horizontu pfistich 15 - 20 let uvazovat s dosazenim
populaéni velikosti az 500 obyvatel. Je tfeba zdlraznit, Ze pro budoucnost obce je mnohem

a kvality obce (viz sou€asna pfizniva vzdélanostni struktura obyvatelstva, mistni spoleCenské
aktivity apod.).

63



4, Dopravni infrastruktura

Sirgi dopravni vztahy

Resené uzemi Kfizkového Ujezdce lezi na silnicich Ill. tfidy & 00326 a 00326a,
v 8irSich souvislostech s navaznosti na silnici 11/603 Praha - Pofi¢i nad Sazavou (Sulice).
VesSkerou obsluhu a zpfistupnéni uzemi zajiStuje doprava automobilova.

v v

stanice €i zastavka je vzdalena vice nez 10 km.

Silniéni doprava

Prehled silnic v feSeném uzemi:
= 111/00326 Sulice (11/603) — K¥izkovy Ujezdec — Cenétice - Olesky
= 111/00326a Kfizkovy Ujezdec — Petfikov
=  Mistni komunikace

= Ucelové komunikace

Silnice 111/00326 a |1I/00326a predstavuji patefni sit feSeného Uzemi, s napojenim na
silnice nadfazeného vyznamu 11/603 v Sulicich a silnici 11/107 ve Velkych Popovicich.
Charakter dopravy je spiSe lokalni bez vyznamnéjsiho podilu prijezdné dopravy. Intenzita
dopravy na prijezdnych silnicich Ill. tfidy nebyla v ramci celostatniho scitani dopravy na
silniéni siti v r. 2010, pofizovaného jednou za pét let Reditelstvim silnic a dalnic CR, sledovana.
Lze v8ak predpokladat, Zze primérna denni hodnota na téchto silnicich Ill. tfidy nepfesahne
800 — 1 000 voz./24 hod.

Tento predpoklad vede k tomu, Ze prelozka silnic 111/00326 a I1I/00326a ve spojeni
Cenétice — Kfizkovy Ujezdec — Petfikov s jiznim obchvatem KFizkového Ujezdce, navrhovana
Zménou &. 1 UP Kfizkovy Ujezdec, neni v navrhu jiz nadéle sledovana. Obchvat mistni &asti
neni zapracovan ani ve vydané nadfazené Uzemné planovaci dokumentaci, tj. Zasady
uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje. Puvodné sledovany jizni obchvat zastavéné Casti
KFizkového Ujezdce byl sougasné v kolizi s fungujicim aredlem stavajici farmy a jejimi
rozvojovymi zaméry.

Pro zkvalitnéni stavajiciho pritahu jsou doporu¢eny pouze dil¢i Upravy dispozi¢niho
uspofadani komunikace a jejiho pfidruzeného prostoru v zastavéné casti sidla a to
s maximalnim vyuZitim sou€asnych stavebné technickych prvkd a trendl uprav prutahu sidly
dle TP 145 Zasady pro navrhovani Uprav pratahu silnic obcemi.

Mistni_komunikace - stavajici sit mistnich komunikaci je stabilizovana, doporucena
podle mistnich podminek a stavebné technického stavu k postupné upravé ve stavajicim
profilu.

Navrhované rozvojoveé plochy jsou dle mistnich podminek zpfistupnény a obsluhovany
pfimo ze silnic Ill. tfidy, navazné ze stavajicich nebo nové navrhovanych a upravovanych
mistnich komunikaci, pfipadé z upravenych uéelovych komunikaci, navrzenych k pfevedeni
dil€ich usekl do sité mistnich komunikaci.
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Navrhovana pfestavba stavajicich komunikaci svymi parametry respektuje mistni
podminky a uzemni limity. Navrhové parametry novych komunikaci obsluznych a dopravné
zklidn&nych budou s ohledem na mistni podminky vychazet z pozadavkt danych normou CSN
736110 Projektovani mistnich komunikaci. Pro podrobny navrh pfestavby & novostavby
mistnich komunikaci ve funkci obsluznych a dopravné zklidnénych je doporu¢eno uplatfiovat
rizné formy stavebnich Uprav a ploSného zklidriovani automobilové dopravy — napf¥. ,zéna 30“
v souladu s TP 218 Navrhovani zén 30, ,obytné zoény“ v souladu s TP 103 Navrhovani
obytnych zén.

Systém mistnich obsluznych komunikaci by mél mimo svoji zakladni funkci zajistovat
prostorovou prostupnost a provazanost jednotlivych d&asti sidla. V pfipadé prestavby
stavajicich komunikaci nemusi byt vZdy dodrzeny normativni pozadavky Siftkového uspofadani
v plném rozsahu. Tato omezeni vS8ak mohou pusobit jako pfiznivé ,retardéry” umoziujici
snizeni rychlosti a zvySeni bezpelnosti provozu. Mistni komunikace zklidnéné funkéni
podskupiny D1 — obytné zdny, které jsou soucasti vnitfnich zastavénych uzemi a prostort, by
meély svym uspofadanim umozfiovat Casteéné usmérnéni motorové dopravy ve prospéch
nemotorové (spoleény provoz motorové dopravy a péSich). U téchto komunikaci je
doporuceno klast diraz na estetické ztvarnéni verfejnych prostor a doplnéni potfebnou
vybavenosti véetné zelené.

Nemotorova doprava

Pro kazdodenni pésSi dopravu bude slouzit stavajici i navrhovana komunikaéni sit
a vefejna prostranstvi, v dilich uUsecich s moZznym doplnénim minimalné jednostrannych
chodnikd.

Pro rekreacné sportovni a vychazkové aktivity budou vyuzivany znacené pési (Zluta)
a cyklistické trasy (&. 11 Praha — Wien; Herink — Dobfejovice, peaz s cyklotrasou &. 8100 —
,Prazské kolo“, Prihonice — Ujezd nad Lesy — Cenétice — K¥izkovy Ujezdec — Petfikov —
spole¢ny usek s cyklotrasou 0028) a dale vybrané stavajici a navrhované mistni a ucelové
komunikace, které jsou doporuceny k dispozi¢nim a stavebnim upravam ¢&i obnové, vCetné
doplnéni doprovodné zelené a potfebné vybavenosti (odpocgivky s posezenim, altan apod.).
Navrh vytvafi podminky pro nové pé&si a cyklistické propojeni Cenétic a Kfizkového Ujezdce
ve sméru na Sulice s navaznosti na rozhlednu Mandava (obnova téelovych komunikaci UK1
a UK2).

Doprava v Kklidu

Stavajici parkovisté a stani jsou doporu¢ena k postupnym dispoziénim a stavebné
architektonickym uUpravam s doplnénim zelené. Dlraz by mél byt kladen na maximalni
zohlednéni daného mista a podporu zkvalitnéni a zusSlechténi vefejného prostoru.

Verejna autobusova doprava

Stavajici vedeni autobusové linky €. 335 a rozlozeni zastavek v feSeném uzemi je
Z hlediska pési dostupnosti od stavajiciho obytného Uuzemi a navrhovanych ploch pro bydleni

pfiznivé a nevyZaduje zasadnéjsi upravy.
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5. Vodohospodafska technicka infrastruktura

Zasobovani pitnou vodou

Pavodni zavislost zasobovani obyvatel na mistnich zdrojich podzemni vody byla
ukonéena vystavbou vodovodu pro vefejnou potfebu (vystavba dokonéena v roce 2012). Tim
bylo odstranéno jedno z hlavnich omezeni rozvoje obce.

Novy gravitacni vodovod je soucasti oblastniho vodovodu Kamenicko se zdrojem
Zelivka. Do obce je pitna voda pfivadéna pres vodojem Mandava, jehoZ akumulaéni objem
2x400 m®vyhovuje skupiné dal$ich pfipojenych obci.

Podle smluvniho rozvrzeni mnoZstvi odebirané vody je mozno pro Kfizkovy Ujezdec
odebirat max. 4 %, tj. 1,7 I/s.

Smlouva o spole¢ném postupu pfi provozovani dokonéeného dila ,Vodovod
Kamenicko — 1. etapa®“, kterou spole¢né uzaviely Obec Kamenice, Obec Sulice, Obec Kostelec
u KFizk( a Obec Kfizkovy Ujezdec dne 22. 11. 2004 zajistuje uzivani vodovodu v rozsahu
odpovidajicimu procentualnimu podilu na financovani stavby vodovodu. Provozovatelem
vodovodu je Vodohospodarska spole€nost Benesov, s.r.o.

Celkova voda k realizaci (VR) za posledni tfi roky byla nasledujici — m3:

rok 2016 2017 2018

Kizkovy Ujezdec 3793 3054 3628

Vybudovand vodovodni sit pokryva zastavéna Uzemi sidel Kfizkovy Ujezdec
a Cenétice. Celkova délka vodovodu je cca 3,8 km, ztoho v 2,55 km v katastralnim uzemi
K¥izkovy Ujezdec a 1,26 km v katastralnim uzemi Cenétice. Pratokova kapacita vodovodu
umoznuje bezproblémové zasobovani soucasného i navrhovaného rozsahu obce. Dimenze
hlavnich vodovodnich fadid v Kfizkovém Ujezdci je 160, resp.150 mm a ostatnich 90,
resp.80 mm. Pfivodni fad do Cenétic a rozvod v Cenéticich je v profilu 90 mm. PFi vySkové
poloze vodojemu Mandava 480/475 m n.m. se tlakové poméry v obou sidlech pohybuji
v optimalnich hodnotach pro zastavbu ve 2 nadzemnich podlazich K pfipustnému minimu se
blizi dosahovany pretlak pouze v nejvySe polozenych plochach na vychodnim okraji
KFizkového Ujezdce (zastavitelné plochy &. 16, 17, 18).
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Posouzeni podminek navrhovanych zastavitelnych ploch pro pfipojeni na vodovod pro
vefejnou potiebu

Cls.lo . Vyuziti Vzdalenost okraje plochy od Podminky pfipojeni plochy
zastavitelné PR X oo
plochy plochy stavajiciho vodovod. fadu (m) na stavajici vodovod
Krizkovy Ujezdec:
1 SV Plocha v dosahu 270 m Navrh pfipojit na vodovod v ramci
od stavajiciho vodovodniho fadu plochy €. 2
2a, b S\ Plocha v dosahu 120 m Névrh odbo&ného fadu délka 120 m.
od stavajiciho vodovodniho fadu Resit spole¢né s plochou €. 1
3 SV Plocha v kontaktu se stavajicim Bez dalSich opatfeni
vodovodnim fadem
4 SV Plocha v kontaktu se stavajicim Bez dalSich opatfeni
vodovodnim fadem
6 VZ Plocha v dosahu 50 m od stavajiciho | Navrh odbo¢ného fadu, délka 50 m
vodovodniho fadu
7 SV Plocha v dosahu 170 m od konce Navrh prodlouzeni stavajiciho ulicniho
stavajiciho uliéniho fadu fadu, délka 170 m ReSi sou€asné
i pfipoj. plochy €. 12, 13
8 SV Plocha v dosahu 60 m od stavajiciho | Navrh odbo¢ného fadu, délka 60 m
uliéniho fadu
9 SV Plocha v kontaktu se stav. uli¢nim Bez dalSich opatfeni
fadem
10 SV Plocha v dosahu 30 m od stav. Navrh odbo¢ného fadu, délka 30 m
uliéniho Ffadu
12 SV Plocha v kontaktu se stav. uli¢énim Resi se soudasné s pfipojenim plochy
fadem ¢.13a7
14 SV Plocha v pfimém kontaktu se stav. Bez dalSich opatfeni
uliénim fadem
15 VK Plocha v dosahu 75 m od stavajiciho | Navrh prodlouzeni stavajiciho uli¢niho
uliéniho fadu fadu, délka 75 m
16 SV Plocha v kontaktu se stavajicim Bez dalSich opatfeni
uliénim fadem
17 SV Plocha v kontaktu se stavajicim Bez dalSich opatfeni
uliénim fadem
18 SV Plocha v kontaktu se stavajicim Bez dalSich opatfeni
uliénim fadem
19 SV Plocha v kontaktu se stavajicim Bez dalSich opatreni
uliénim fadem
20 vz Plocha v kontaktu se stavajicim Bez dalSich opatfeni
uliénim fadem
22 OH Plocha vzdalena cca 200 m Navrh prodlouzeni stav. uliCniho fadu
od stavajiciho uli¢niho fadu 0 200 m. ReSi sou€asné i pfipojeni
plochy ¢€.15
23 TICOV | COV realizovana Resit sou¢asné i pfipojeni ploch &.13, 7
29 sV Plocha v dosahu 120 m od ProdlouZeni uli¢niho fadu
stavajiciho vodovodniho fadu
P1 vz Plocha vzdalena Individualni zasobeni
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Cls_lo . Vyuziti Vzdalenost okraje plochy od Podminky pripojeni plochy
zastavitelné PR - ool
plochy plochy stavajiciho vodovod. fadu (m) na stavajici vodovod
Mistni ¢ast Cenétice:
24 SV Plocha v kontaktu se stavajicim Bez dalSich opatfeni
vodovodnim fadem
25 SV Plocha vzdalena cca 70 m Navrh prodlouZeni stavajiciho uli¢niho
od stavajiciho uli¢niho fadu faduo 70 m
26a, b SV Plocha vzdalena cca 110 m Navrh prodlouzeni stavajiciho uliéniho
od stavajiciho uli¢niho fadu fadu o 110 m. ReSit sou¢asné
s pfipojenim plochy €. 25
27 SV Plocha v kontaktu se stavajicim Bez dalSich opatreni
uliénim fadem
28 SV Plocha vzdalena cca 35 m Navrh prodlouzeni stavajiciho uli¢niho
od stavajiciho uli¢niho fadu fadu 0 35 m
30 SV Plocha v kontaktu se stavajicim Bez dalSich opatfeni
uliénim fadem
31 (O] Plocha vzdalena Individualni zasobeni

Z provedeného posouzeni podminek pro pfipojeni navrhovanych zastavitelnych ploch
na stavajici vodovodni sit’ vyplyvaji naroky na rozsifeni vodovodu pro nékteré plochy. Polovina
zastavitelnych ploch je v pfimém kontaktu s vodovodem a je tedy mozné jejich pfipojeni
provést bez dalSich naroku, pouze vodovodnimi domovnimi pfipojkami. K pfipojeni ostatnich
navrhovanych ploch je mozné pfistupovat po doplnéni vodovodu postupné podle naléhavosti
a naroc¢nosti jejich cilového vyuziti. Potfebné délky novych doplriujicich vodovodnich fadu jsou
uvedeny v pfipojené tabulce a jejich souhrnna délka dosahuje celkem 840 m v Kfizkovém
Ujezdci a 175 m v Cenéticich.

Potfeba vody

Uzemni plan obce vychazi z predpokladu, e potfeba vody bude na jedné strané
ovlivnéna pfetrvavajicim vyuzivanim domovnich studni (zejména jako zdroji uzitkové vody).
Na druhé strané je bran v uvahu trend vybaveni domacnosti modernim a na vodu naro€néjSim
zafizenim. Z téchto dlvodl se predpoklada primérna specificka spotfeba vody odebirané
z vefejného vodovodu ve vysi 120 l/ob/den.

Potieba pitné vody — navrh

. Potieba pitné vody
Obec Pocet Pramérna Maximalni
obyvatel
m3/d m3/hod I/s m3/rok m?3/d m3/hod I/s
K¥izkovy Ujezdec 500 60 2,5 0,70 21900 90 6,75 1,9

V krizovych situacich bude nouzové zasobovani pitnou vodou zajiStovano balenou
vodou, pfipadné dovezenim vody cisternami v nezbytné nutném mnozstvi cca 4,0 m®d. Pro
zasobovani uzitkovou vodou budou vyuzity obecni a domovni studny.
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S ohledem na mimoradny vyznam dalkového pfivadége pitné vody ze zdroje Zelivka
pro zasobovani Prahy a StfedoCeského kraje jsou pro jeho ochranu stanovena pasma
ochrany. Pasmo ochrany |. stupné tvofi uzemni pas o celkové Sifce 1 000 m (tj. 500 m
na kazdou stranu od osy pfivadéce). Do tohoto pasma pfislusi ¢ast zastavby Krizkového
Ujezdce a celé Cenétice. Pasmo ochrany Il. stupné ma celkovou $itku 4 000 m (tj. 2 000 m
na kazdou stranu od osy dalkového pfivadéce pitné vody) a zahrnuje celé feSené uzemi. Pro
ochranné pasmo Stolového pfivadéce je zavazna vyhlaska Okresniho Ufadu BeneSov &.j. 231-
1980/99 ze dne 21. 5. 1999. Ochranné pasmo je respektovano.

Odvadeéni a ¢isténi odpadnich vod

V souCasné dobé je vybudovana pro obé& mistni &asti obce spoleCna gravitacni
spladkova kanalizace pro vefejnou potfebu, zakon&ena v centralni mechanicko-biologické
COV v Kfizkovém Ujezdci. Recipientem vy¢isténych splagkovych vod je Kamenicky potok.

Popis technického rfeSeni

Splagkové odpadni vody v Cenéticich jsou svedeny gravitatné do Serpaci stanice
situované u Naveského rybnika. Délka splaskovych stok v Cenéticich je 757 m. Z &erpaci
stanice jsou splaskové stoky Cerpany vytlatnym fadem (délka fadu 1 176 m) do gravitacni
splaskové kanalizace v KFizkovém Ujezdci. Tuto splagkovou kanalizaéni sit’ tvofi kmenova
stoka s dil&imi uliénimi stokami v délce 2 685 m. Celkova délka kanalizace pro Cenétice
a Kfizkovy Ujezdec je 4 618 m. Cistirna je vybavena oplocenim, piijezdovou komunikaci
a vlastnimi pfipojkami na vodovodni i elektrickou rozvodnou sit'.

Tab.: Produkce splaskovych odpadnich vod a znecisténi BSKs — navrh

Pocet obyvatel Pramérny pfitok splaskovych Primeérna produkce
Primérné mnozstvi odpadnich vod do COV znecisténi kg BSKs
Obec =
splas. vod 3 3
I/ob/den m3/d I/s m3/rok kg/d kg/rok
KFizkovy 500 obyv. 50 0,60 18 250 30 10 950
Ujezdec 100 l/ob/d

Fyzikalni, chemické i bakteriologické slozeni odpadnich splaskovych vod odpovida
b&Znym hodnotam citovanym orientaéné v technické normé& CSN 75 6101,
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Posouzeni podminek pro pfipojeni navrhovanych zastavitelnych ploch
na vyprojektovanou splaskovou kanalizaci pro vefrejnou potiebu:

Zastavitelna Vyuziti Vzdalenost okraje plochy Podminky pfipojeni plochy
plocha cislo plochy od projektované splaskové stoky (m) na
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Zastavitelna Vyuziti Vzdalenost okraje plochy Podminky pfipojeni plochy
plocha ¢islo plochy od projektované splaskové stoky (m) na projektovanou kanalizaci
Mistni ¢ast Cenétice:
24 SYY Plocha v kontaktu Bez dalSich opatfeni
25 SV Plocha v dosahu cca 70 m od splaskové | Navrh doplnit splaskovou stoku
stoky 070 m
26a, b Sy Plocha v dosahu cca 60 m od konce Navrh prodlouzit spladkovou
splaskové stoky stoku 0 60 m
27 SV Plocha v kontaktu se spladkovou stokou | Bez dalSich opatfeni
28 SYY Plocha v dosahu 35 m od splaskové Navrh prodlouzit splaskovou
stoky stoku 0 35 m
30 SYY Plocha v kontaktu se splaskovou stokou Bez dalSich opatfeni
31 oS Plocha vzdalena Navrh lokalni likvidace odpadnich
vod

Odvéadéni destovych vod

Jakost destovych vod odtékajicich z povrchu zastavénych Uzemi obce je mozné
sumarné hodnotit v kategorii ,srazkové povrchové vody pfFipustné®. Patfi k nim odtoky
ze zelenych ploch, stfech zinertnich materiald, teras, komunikaci pro pé&Si a malo
frekventovanych komunikaci a parkovist pro motorova vozidla do 3,5 t. Krelativné vice
znecisténému odtoku dochazi pouze v prvnich minutach destové srazky, potom se kvalita
odtoku zlepSuje. Za srazkové vody ,podminéné pfFipustné“ se povazuji odtoky z vefejnych
pozemnich komunikaci pro motorova vozidla a z u€elovych komunikaci pramyslovych
a zemédélskych arealu.

Soudasné systémy odvadéni destovych vod v Kfizkovém Ujezdci i v Cenéticich jsou
kombinaci dil¢ich destovych betonovych stok, pfikop(, rigold a propustkl. Recipientem je
Kamenicky potok v Kfizkovém Ujezdci a Boti¢ v Cenéticich. Sklonové poméry terénu v obou
mistnich ¢astech jsou natolik pfiznivé, Ze odtok srazkovych povrchovych vod je plynuly a pfi
béznych srazkach nezplsobuje Skody. Po provedeni rekonstrukce a zkapacitnéni nékterych
dozivajicich betonovych stok zUstane systém odvodnéni vcelku vyhovujici. Pozitivni ulohu
v systému odvadéni srazkovych vod maji navesni rybniky. Postupnym vyuzitim navrhovanych
zastavitelnych ploch se vyrazné zvysi i ploSna vyméra zpevnénych i nezpevnénych ploch a
tim se zvysSi i objem srazkového odtoku. Orientacné charakterizuje tento rust nasledujici
tabulka:

Srazkovy povrchovy odtok
Soucasny stav Navrhovany stav
Mistni €ast | ,octavana aktualni odtok sastavéna aktualni odtok recipient
3 pfi srazce s @ 3 pfi srazce s @
plocha m3/rok P plocha m3/rok P
ha opakovanim ha opakovanim
jednou za rok jednou za rok
KFizkovy cca 15 20 010 417 lIs cca 28 40 600 847 /s Kamenicky

Ujezdec potok
Cenétice ccab 8 000 167 I/s cca9 13 000 272 1/s Boti¢
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Odtokové pomeéry z povrchu urbanizovaného Uzemi musi zUstat totozné se stavem
pred vystavbou — tj. zménou v izemi nesmi dojit ke zhorSeni pratokovych pomérl ve vodnich
tocich.

Uvedené hodnoty odtokl pfi srazkach s pravdépodobnosti opakovani jednou ro¢né je
mozné snizit hlavné vy8Sim zapojenim vsakovani na travnatych plochach vefejnych
i soukromych a v neposledni fadé vyuzitim retencniho uc¢inku obou navesnich rybnik. Kromé
toho je nutné vyloucit nebo alespori omezit povrchovy srazkovy pfitok ze zemédélskych ploch
na obvodu zastavéného uzemi obce. Jedna se hlavné o vychodni okraje zastavby Kfizkového
Ujezdce a Cenétic.

6. Energetika

Zasobovani teplem

Energetické zasobovani je v sou¢asné dobé zajistovano prevazné lokalnimi otopnymi
systémy na bazi tuhych paliv (zejména dievo, pfipadné hnédé uhli). Elektricka energie je pro
vytapéni vyuzivana doplrikové (jeji podil je ponékud vétsi v nové zastavbé rodinnych domu),
vétdinou je kombinovana s tuhymi palivy. Ojedinéle jsou pro vytapéni vyuzivany netradi¢ni
zdroje (tepelna Cerpadla, sluneéni kolektory).

Pro zasobovani teplem je pfednostné navrhovana elektricka energie, pfipadné
netradiCni zdroje (tepelna Cerpadla, slunecni kolektory umisténé na stavbach &i na pfilehlych
pozemcich). Akceptovano je vyuZiti ekologickych tuhych paliv- dieva a biomasy.

Zasobovani plynem

Jizni ¢asti uzemi obce prochazi VTL plynovod DN 150, provozovany tlakem 2 300 kPa.
Obec neni plynofikovana a plynofikace obce neni ani do budoucna navrhovana.

Na zakladé zakona €. 458/2000 Sb. (energeticky zakon) ve znéni pozdéjsich predpist
je stanoveno bezpec&nostni pasmo VTL plynovodu, jehoz Sife ¢€ini 20 m (od pudorysu
plynovodu kolmo na obé strany).

Zasobovani elektrickou enerqii

Resené uzemi je zasobovano nadzemnimi vedenimi VN 22 kV. Jednotlivé trafostanice
jsou na konci pfipojek bez nahradniho napajeni.

Sekundarni sité NN v obci jsou Caste¢né kabelizovany (zejména v novéjSi zastavbé),
¢aste€né v nadzemnim provedeni, po rekonstrukci ve vyhovujicim stavu.
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Seznam stavajicich trafostanic

Gislo TS Nazev TS Typ TS Viastnik | VYkop trafa
PY_0207 Cenétice Ovéary sloupova distribu¢ni 50
PY_2091 Cenétice obec vézova distribu¢ni 160
PY_2092 Krizkovy Ujezdec ZD miiZzova distribu¢ni 160
PY_2145 Ktizkovy Ujezdec U rybnika mfiZzova distribu¢ni 160
PY_5833 Krizkovy Ujezdec U Cisafe mfiZzova distribu¢ni 250
PY_6176 Krizkovy Ujezdec K Petfikovu miiZzova distribu¢ni 250

Zastavbu na mensich plochach je navrhovano napojit ze sité NN napajené
ze stavajicich distribuénich trafostanic. V pfipadé potfeby se navrhuje zvySeni vykonu
trafostanic, popfipadé jejich rekonstrukce. Toto se bude tykat zejména TS_6176 k Petfikovu,
i kdyz €ast stavajicich odbératel(l bude mozno v budoucnu pfepojit na napajeni z navrhované
TS 2N.

Vystavba novych distribuénich TS 22/0,4 kV je navrhovana pro tyto lokality nové

zastavby:

TS 1IN

TS 2N pro lokality SV 7, SV 13

TS 3N pro lokality SV 27, SV 28, navrzena v souladu se zménou &. 1 UPN SU

K¥izkovy Ujezdec, nicméné potfeba vystavby trafostanice v daném misté se
z vykonového hlediska nejevi jako naléhava.

V siti 22 kV je navrhovano:
napojeni TS 1N kabelem 22 kV
napojeni TS 2N nadzemnim vedenim 22 kV
napojeni TS 3N nadzemnim vedenim 22 kV

V lokalitach s kapacitnéjSi novou zastavbou je navrhovana kabelizace sekundarni sité
NN.

Pro ucely vytapéni je u nové zastavby navrhovana elektricka energie s tim, ze vétSinou
se bude jednat o kombinované vytapéni elektrickou energii a tuhymi palivy (zejména dfevem).

Jednotkovy soudoby pfikon (vztaZzeno na distribucni trafostanici) pro nové RD je za
téchto okolnosti odhadovan na 7,0 kW/RD.
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Bilance narustu elektrického prikonu

Navrhové plochy Jednotka | Pocet Ps] Ps | Celkem PFipojeni z TS
kW | kwW kw

K¥izkovy Ujezdec
SV1,SV2ab,SV4 RD 6| 7,0/ 42,0 PY_2145
SV 29 RD 30,0 PY_2145
SV3 RD 12| 7,0 84,0 TS IN
SV 7,SV13 RD 17| 7,0] 119,0 TS 2N
SV 8-SV 10 RD 9| 7,0/ 63,0 PY_6176
SV 12,8V 14 RD 9| 7,0/ 63,0 PY_6176
VK 15 30,0 PY_6176
SV 16 RD 10| 7,0| 70,0 PY_6176
SV 17-SV 19 RD 12| 7,0| 84,0 PY_5833
VZ 20 (farma) 50,0 PY_5833
VZ 6 (zemédélska farma - rozSifeni) 40,0 PY_2092
T123-COV 40,0 TS 1IN (TS 2N)
soudet Kfizkovy Ujezdec 75 715,0| 715,0
Cenétice
SV 27 -SV 28 RD 5| 7,0 35,0 TS 3N
SV 26a, b RD 5| 7,0| 350 PY_2091
SV 30 RD 10| 7,0| 70,0 PY_2091
soudet Cenétice 20 140,0| 140,0
celkem v soudobosti na DTS 855,0
celkem v soudobosti na sit VN koef. 0,85 726,8
plochy smisené SV
obcanské vybaveni ov
technicka infrastruktura Tl
komerce, sklady VK
zemeédélska vyroba \Y/4

Ochranna pasma

Ochrannym pasmem zafizeni elektrizacni soustavy je prostor v bezprostredni blizkosti
tohoto zafizeni urCeny k zajisténi jeho spolehlivého provozu a k ochrané zivota, zdravi a
majetku osob. Ochrannymi pasmy jsou chranéna nadzemni vedeni, podzemni vedeni,
elektrické stanice, vyrobny elektfiny a vedeni méfici, ochranné, fidici, zabezpecovaci,
informacni a telekomunikacni techniky (§ 46 odst. 1 a 2).

S poukazem na ustanoveni § 98 odst. 2 energetického zakona je pravni rezim
ochranného pasma nutné posuzovat podle doby jejich vzniku a pravniho pfedpisu u¢inného v
dobé jejich vzniku, tj. zakona €. 79/1957 Sb., zakona ¢. 222/1994 Sb. a soucasné platného
zakona €. 458/2000 Sb. ve znéni pozdéjSich pfedpisu.
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o Ochranné pasmo dle zakona
Drubh el. zafizeni .
79/1957 222/1994 458/2000 vymezeni
nadzemni vedeni 22 kV 10m 7m 7m | od krajniho vodi¢e
podzemni vedeni 1m 1m 1m | od krajniho kabelu
elektricka stanice stozarova 30m 20m 7m od vnéjsi hrany plGdorysu
stanice
elektricka stanice kompaktni a 30m 20m 2m od vnéjsiho plasté stanice
zdéna
7. Elektronické komunikace

Telekomunikace

V soucasné dobé neni na Uzemi obce ze strany spravce sité provadéna ani planovana
zadna investi¢ni akce zasadnéjSiho vyznamu, pribézné jsou v ramci technickych moznosti
realizovany pouze finalni pfipojky doposud nenapojenych objektl (na zakladé konkrétnich
podanych zadosti na zfizeni a provozovani telekomunikacnich sluzeb).

Navrhovanou zastavbu by bylo mozZno (za pfedpokladu ekonomické navratnosti)
napojit novymi metalickymi kabely (pfiloZze ke stavajicim trasam).

K¥izkovy Ujezdec - zadlenén do atrakéniho obvodu ustfedny RSU Stifin, napojeni
metalickym kabelem zlokality Mandava. V obci je s ohledem na existenci stavajiciho
optického kabelu navic realizovatelna vystavba vysunutého Dslamu pro zajisténi xDSL sluzeb
s rychlostmi az 40/2 Mbit/s.

Cenétice — sidlo je za&len&no do atrakéniho obvodu RSU Sulice, napojeni metalickym
kabelem z obce Olesky.

Jakékoliv detailni posouzeni moznych technickych fedeni pro jednotlivé lokality bude
mozné provést, pfi zohlednéni aktualniho stavu komunikacni sité v daném €ase, az na zakladé
konkrétnich zastavovacich plant na drovni zpracovani jejich projektovych dokumentaci pro
uzemni fizeni.

Alternativou je zajisténi sluzeb elektronickych komunikaci bezdratovym pfipojenim.

Radiokomunikace

Radiokomunikace zajistuji pokryti uzemi rozhlasovym a televiznim signalem, pfenos
telefonnich hovorl a datové komunikace po radioreléovych trasach. Radioreléové (RR) trasy
vefejnych radiokomunikaénich siti provozuji na feSeném Uzemi spoleénosti:

V lokalit¢ Mandava (na katastru obce Sulice) je umisténa véz se zakladnovou stanici
spole¢nosti T-Mobile, ze které je nad feSenym uzemim vedeno vétsi mnozstvi MW spoju.
Na véZi je umisténa i zakladnova stanice spole¢nosti Vodafone PHMAN, ze které je feSenym
uzemim vedena RR trasa HE4544A.

Okrajem Uzemi vychodné od Cenétic je vedena RR trasa spoleénosti O2.
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Ochranna pasma

Ochranna pasma jsou dana zakonem o elektronickych komunikacich ¢. 127/2005 Sb.,
§102, 103.

Ochranna pasma vznikaji dnem nabyti pravni moci rozhodnuti vydaného podle
zvlastniho pravniho predpisu.

Ochranné pasmo podzemnich komunikaénich vedeni €ini 1,5 m po stranach krajniho
vedeni. V ochranném pasmu je zakazano mj. provadét bez souhlasu jeho vlastnika zemni
prace, zfizovat stavby i umistovat konstrukce nebo jina podobna zafizeni.

Parametry ochrannych pasem a rozsah omezeni a podminky ochrany nadzemniho
komunikacniho vedeni, radiového zafizeni a radiového smérového spoje stanovi pfislusny
stavebni urad v tomto rozhodnuti.

8. Odpadové hospodarstvi

Nakladani s odpady je provadéno v souladu s Obecné zavaznou vyhlaskou obce.
Odstranovani odpadu je provadéno opravnénymi firmami mimo Uzemi obce.

9. Zivotni prostredi

Ochrana ovzdusi

V feSeném uzemi se nenachazeji zadné velke ani stfedni zdroje znecistovani ovzdusi.
K urcitému znecisténi dochazi z malych zdroji — lokalnich topenist. Lokalni problémy ve
znedisténi ovzdusi jsou dany prasnosti z dopravy. Spravnim Uzemim obce prochazeji pouze
silnice lll. tfidy. S¢itani dopravy neni provadéno.

Uzemni plan navrhuje podél rozvojovych ploch situovani pasu zelen& na ochranu proti
prasnosti, sou€asné i za u€elem odclonéni ploch pro vyrobu od obytného prostifedi a zvySeni
atraktivity krajinného razu.

Hluk z vyroby: na ploSe ur€ené pro rozvoj vyrobni €innosti bude tfeba dodrzet zasadu,
Ze hluk zvyroby nebude pfekraCovat hranice pozemku, popf. budou vymezovana
a vyhlaSovana ochranna pasma.

10. Ochrana prirody a krajiny

Ochrana vodnich pomért

Viymezeni utvart podzemnich a povrchovych vod

Podle hydrogeologického €lenéni nalezi vétsi, severni ¢ast Uzemi obce do utvaru
podzemnich vod €. 62500 - Proterozoikum a paleozoikum v povodi pfitokd Vitavy
(hydrogeologicky rajon 6250) a mensi jizni ¢ast pfislusi do utvaru podzemnich vod &. 63204 —
Krystalinikum v povodi Stfedni Vitavy — sever (hydrogeologicky rajon 6320). V Zzadném
z popsanych utvart nejsou na Uzemi obce evidovany zdroje podzemnich vod vyuzitelné pro
jiné nez individualni zasobovani pitnou vodou. Vymezeni rozsahu obou uUtvaru sleduje hranici

hydrologickych povodi.
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Takeé z hydrologického hlediska zasahuje uzemi obce do dvou Utvaru povrchovych vod.
Ve vétsi, severni ¢asti je hlavnim vodnim utvarem tekoucich povrchovych vod potok Boti¢
(Cislo hydrologického pofadi 1-12-01-014) s jeho levostrannymi pfitoky OleSkou a dalSim
drobnym bezejmennym pfitokem. MenSi jizni Cast uzemi, vCetné zastavéne &asti Kfizkového
Ujezdce je odvodfiovana Kamenickym potokem (8. hydrolog. pofadi 1-09-03-156), ktery
sméfuje dale do Sazavy.

Utvary povrchovych vod stojatych jsou rybniéni nadrze:
- v povodi Boti¢e: Ov&arsky, Samkuv, Navesky a Novy (Hnatkav).
- v povodi Kamenického potoka: Navesky a Sebkiiv.

Na toku Olesky pod Samkovym rybnikem je evidovan mokfad v misté zaniklého
mensiho rybnika s protrzenou hrazi v tézko pfistupném a zarostlém terénnim uvalu.

Ochrana mnoZstvi a jakosti povrchovych vod

Z polohy obce na rozvodi vyplyva, Ze na ném vodni toky prameni, ale Zadné jiné do négj
nepfitékaji. Uzemi ma proto k dispozici jen tolik vody, kolik mu pfinaseji destové srazky.
Povodi pfi rozvodnici jsou plosné mala a maiji proto i velmi nizké odtoky. Navic jsou odtoky
rozdéleny do dvou smeérd, tj. do BotiCe a na druhou stranu do Kamenického potoka. Boti¢
zafazeny do kategorie vyznamnych vodnich tokd ma v hraniénim profilu, v némz opousti
Uzemi obce plochu povodi cca 2,65 km?. Povodi Kamenického potoka méfi v hraniénim profilu
pouze 1,36 km2. Vychodni &ast katastralniho Gzemi Kfizkovy Ujezdec nélezi do povodi
Stadelského potoka, ktery se viéva do Kamenického potoka tésné pod hranici uzemi.

Orientacéni hydrologické charakteristiky vodnich toku

Plocha Rocni Délka Pratoky l/s Celkovy
Vodni tok | Profil toku povodi u!1v|-n toku . Roéni odtok
srazek v obci
km? mé Qass tis.m3/r
mm km pramér
Boti¢ hranice 2,65 570 1,86 do 10 do 2 270
obce
z toho 0,88 570 0,87 do 3 do 0,5
Oleska usti
Kamenicky hranice 1,36 570 1,00 do5 do5 138,5
potok obce
Stadelsky hranice 0,80 570 0,56 do 2,5% do 0,5 81*
potok obce

*) pouze &ast prisludejici Gzemné do KFizkového Ujezdce.

Podobné jako je charakterizovan problém mnozstvi povrchovych od, je mozné
charakterizovat i problém znecistovani. Vysledna jakost vody je dusledkem plsobeni téch
zdroju, které plsobi na vlastnim Uzemi obce. V pfevazné zemédeélsky vyuzivané krajiné jsou
vedle zemédélského (zejména dusiCnanoveého) znecistovani dalSim zdrojem odpadni vody
z osidleni, jmenovité z Kfizkového Ujezdce a Cenétic.
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Ochrana mnozstvi a jakosti podzemnich vod

Zasoby podzemnich vod v obou hydrogeologickych rajonech (utvarech) jsou velmi
omezené, takze jejich vyuziti pro individualni zasobovani v domovnich a vefejnych studnich je
v sou€asné dobé jiz nahrazeno vefejnym vodovodem ze vzdaleného zdroje povrchové vody —
Zelivky. PGvodni nizk& vydatnost byla v obdobi 1964 — 1972 dale sniZzena pravdépodobné
razenim dalkového pfivadéée pitné vody vedeného z Gpravny vody Zelivka do vodojemt u
Jesenice. Trasa pfivadéce kfizuje Uzemi obce v délce 3,05 km, v hloubce cca 95 m. Zména
jakosti podzemnich vod v disledku razeni pfivadéCe se nepredpoklada. Pro ochranu
dalkoveého pfivadéce je stanoveno ochranné pasmo 1. stupné v Sifce 500 m na obé strany
a pasmo 2. stupné v Sifce 2 000 m na obé strany. Pozadovana ochranna opatfeni se tykaiji
omezeni trhacich praci. Utvary podzemnich vod v Fe§eném tizemi mohou byt hodnoceny jako
ovlivnéné, rozhodné vSak nepatfi mezi rizikové.

Negativni ovlivnéni jakosti vod (podzemnich i povrchovych) ploSnym dusi¢nanovym
znedisténim ze zemé&délské &innosti bylo zjisténo v katastralnim tuzemi Cenétice. Proto jsou
Cenétice opakované od roku 2003 zafazovany mezi zranitelné oblasti podle Nafizeni vlady
o stanoveni zranitelnych oblasti a o pouzivani a skladovani hnojiv a statkovych hnojiv, stfidani
plodin a provadéni protieroznich opatieni. V souasné dobé jsou Cenétice opét uvedeny
v Nafizeni vlady ¢€.262/2012 Sh., o stanoveni zranitelnych oblasti a akénim programu.
Pfipravé a pfijeti tzv. nitratové smérnice v EU pfedchazelo zjisténi, ze zemédélstvi patfi
k nejvyznamnéjsim znecistovatelidm vod dusi¢nany, které v nadmérném mnozstvi poskozuji
zivotni prostfedi a ohrozuji zdravi obyvatelstva. Je prokazano zvySeni koncentraci dusi¢nanu
v podzemnich a povrchovych vodach zejména v oblastech s intenzivnim zemédélstvim. Snizit
znecisténi vod zpusobené dusi¢nany ze zemédélskych zdroji je naléhavé nejen pro lepSi
kvalitu pitné vody, ale i pro omezeni eutrofizace povrchovych vod. Transpozice nitratové
smérnice do pravniho fadu CR byla provedena ustanovenim § 33 vodniho zakona ¢&. 254/2001
Sb. V dusledku uvedenych zjisténi je mozné hodnotit utvar podzemnich vod &. 62500
v katastralnim tzemi Cenétice po strance kvantitativni i kvalitativni jako ovlivnény. Z hledisek
ochrany mnozstvi podzemnich vod jde o stav trvaly — nevratny, z hledisek ochrany jakosti je
mozné dosahnout zlepSeni dodrzovanim rezimu stanoveného Nafizenim vilady
&. 262/2012 Sb. Mira ovlivnéni jakosti vody na katastralnim uzemi Kfizkového Ujezdce (utvar
podzemni vody €. 63204) je niZSi (nebyly zjiStény koncentrace dusi¢nanu pfevySujici 50 mg/l)
a proto nenalezi mezi zranitelné oblasti.

PFiznivy vliv rybnik( na mnozstvi podzemnich vod spociva v obohacovani jejich zasob,
jako je tomu pfi kazdém dlouhodobém zpomaleni odtoku vody z uzemi.

V obci je realizovana vefejna kanalizace a COV. PFecerpavanim splaskovych vod
z Cenétic do spole¢né COV v Kfizkovém Ujezdci je zcela eliminovano znegistovani Botice
odpadnimi vodami v jeho hornim toku aZ po sidlo Ole$ky.

78



Rybniky

Vliv rybniénich nadrzi na mnozstvi povrchovych vod je pfiznivy pfedevSim jejich
akumulaénimi objemy, kterymi je regulovan povrchovy odtok z povodi, a to jak pfi minimalnich,
tak i pfi zvySenych pratocich. Z téchto davoda Uzemni plan Kfizkovy Ujezdec navrhuje
zachovani stavajicich rybnik( a podporuje jejich rozvoj, véetné kaskady 4 mokradnich tlni na
bezejmenné vodotedi (levostranny pritok Botie) v katastralnim tzemi Cenétice.

Pozitivni vliv rybnikd na jakost povrchovych vod byva spiSe zpochybriovan, ale vyhrady
jsou spojovany s intenzifikovanym chovem ryb (nadmérné davkovani zivin a jinych latek
podporujicich rast), coz se netyka hospodaieni na mistnich rybnicich v Kfizkovém Ujezdci a
Cenéticich. Nesporné priznivym vlivem rybnikd na jakost vody je sedimentace a pfirozené
biologické samocisténi. Jednoznacné pozitivni vliv na jakost a na ekologickou rovnovahu
vodniho prostfedi bude mit i pfipravovany zamér kaskady mokfadnich tlini na bezejmenném
levostranném pfitoku Boti¢e pod Cenéticemi.

Katastralni Plocha Odhadovany
Rybnik Vodni tok . . rybnika objem vody Poznamka
uzemi h 3
a m
Stavajici
Ovdarsky Boti¢ Cenétice 0,91 cca 5 460
Navesky Boti¢ Cenétice 0,12 cca 1 000 vlastnik opec
KFizkovy Ujezdec
Samkuv Oleska Cenétice 0,99 cca 6 000 vlastnik opec
KFizkovy Ujezdec
Hnatkav Bezejmenny Cenétice 0,50 cca 3500
pritok Botice
Navesky Kamenicky KFizkovy 0,11 cca 750 | vlastnik obec
potok Ujezdec KFizkovy Ujezdec
Sebkav Kamenicky KFizkovy 0,07 cca 550
potok Ujezdec
Soucet 2,7 cca 17 260
Pripravované, navrhované
Kaskada bezejmenny Cenétice 0,0524 215
mokfadl

Ochrana tzemi pfed vodni erozi

Prevazné zemédélsky vyuzivané a vyskoveé &lenité uzemi obce vytvafi pfedpoklady pro
rozvoj vodni eroze. Erozi napomaha i vysoky podil ornych ploch na ukor ploch trvale
zatravnénych nebo zalesnénych. Sklonitost Uzemi pFesahujici 3° (5 %) prevlada zejména
v katastralnim Gzemi Cenétice a b&Zné se tam vyskytuje v rozmezi 3°30" az 4°, ojedinéle i 5°
az 6°.

Erozni ohroZeni zemédé&lskych pld v katastralnim Uzemi Cenétice souvisi
s dusiCnanovym znec€iSténim vod a vyplyva i z jeho stanoveni mezi zranitelné oblasti ve
smyslu zakona o vodach. S pfihlédnutim k témto mimofadné naroénym mistnim pomeérdm

vyzaduje feSeni protierozni ochrany zpracovani odborné studie, ktera pfesahuje standardni
ramec Uzemniho planu.
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Vzhledem ktomu, Ze vodni eroze pfimo souvisi se Skodami zplsobenymi tzv.
bleskovymi povodnémi, jevi se jako potencialn& ohroZeny vychodni okraj zastavby Cenétic,
vCetné navrhovanych zastavitelnych ploch &. 26a, b, 27 a 28.

Ochrana uzemi pfed povodnémi

Vv

obce za malo vyznamna az nevyznamna, nevyzadujici naro€na uzemné-technicka opatreni.
Z posouzeni velikosti povodi nad zastavbou nevyplyvaji zadna rizika pro Kfizkovy Ujezdec a
pouze omezené pro Cenétice.

Za ekonomicky odpovidajici a pfijatelnou ochranu rozptylené obytné zastavby se
zpravidla povazuji opatfeni proti povodnim Q2o az Qso. Ochrana proti povodnim Qi nebo
vyjime€né vysSim se uplatriuje v historickych centrech mést (viz odvétvova technicka norma
vodniho hospodafstvi TNV 75 2103).

Prestoze je Boti¢ stanoven vyznamnym vodnim tokem ve smyslu vodniho zakona,
nebylo dosud pro jeho horni tok v katastralnim uzemi Cenétice vymezeno zaplavové tzemi,
ze kterého by mohl Uzemni plan Kfizkovy Ujezdec zavazné vychézet. Z plochy povodi Botice
nad zastavbou Cenétic cca 1,1km? se analogicky odhaduje pritok povodné Qso na 1,8 az 2
m3/s. Pozitivn& pasobicim prvkem pro bezpeény rozliv povodné nad Cenéticemi je dolni niva
pod Ov¢&arskym rybnikem. Naproti tomu kritickym mistem muaze byt zuzeny profil koryta pod
Naveskym rybnikem. V takovém pfipadé se vytvofi rozliv na ploSe navsi. Pro dosazeni vysSiho
stupn& ochrany Cenétic je mozné vybudovat nizkou zemni hraz suché retenéni nadrze —
poldru na Botii cca 230 m nad silnici Kfizkovy Ujezdec — Cenétice.

Pouze pro srovnani se povodriovy pritok Qso na Kamenickém potoce nad KFizkovym
Ujezdcem odhaduje na 0,85 az 0,90 m%/s.
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Uzemnf systém ekologické stability

Hlavnim cilem vytvareni Gizemnich systémé ekologické stability krajiny je trvalé
zajisténi biodiverzity, biologické rozmanitosti, ktera je definovéna jako variabilita viech
zijicich organismfl a jejich spolecenstev a zahrnuje rozmanitost v ramci druh®, mezi druhy a
rozmanitost ekosystémii.

Podstatou tizemnich systémi ekologické stability je vymezent sité p¥rodé blizkych
ploch v minimalnim izemnim rozsahu, ktery uZ nelze déle sni%ovat bez ohroZenf ekologické
stability a biologické rozmanitosti Gzemi. Je viak zfejmé, Ze vymezenf, ochrana a pifpadné
dopliiovani chybgjicich ¢asti této sité je pouze jednim z krokd k trvale udrZitelnému
vyuZfvan{ krajinného prostoru, protoZe existence takovéto struktury v tizemi nemiize
ekologickou stabilitu ani biodiverzitu zajistit sama o sobg; je pouze jednou z nutnych
podminek pro jeji zajisténi. :

Zakon ¢. 460/2004 Sb., o ochrané pifrody a krajiny, izemn{ systém ekologické
stability definuje jako vzdjemné propojeny soubor pt¥irozenych i pozménénych, aviak
ptirodé blizkych ekosystémi, které udrzuji pfirodn{ rovnovshu. Vymezeni a hodnocenf
USES patif podle tohoto zdkona mezi zakladni povinnosti pii obecné ochrané pfirody a
provadi ho organy tzemniho pldnovan{ a ochrany pirody ve spolupraci s organy
vodohospodé¥skymi, ochrany zemédélského pldnfho fondu a statnf spravy lesniho
hospodafstvi, Ochrana systému ekologické stability j je povmnostl v8ech vlastniki a ndjemcii
pozemki tvoficich jeho zdklad, jeho vytvateni je vetejnym zdjmem, na kterém se podilej
vlastnici pozemkd, obce i stat.

Z hlediska Gizemniho pldnovan{ predstavuji USES jeden z limith vyuZiti Gzemi (§2,
stavebniho zikona), ktery je t¥eba p¥i Fegen{ izemniho planu respektovat jako jeden z
~predpokladi zabezpefeni trvalého souladu viech pFirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v Gizemi".

Koncepce USES byla od politku vytvafena tak, aby vznikl ucelény soubor
ekologickych podkladdi o prostorovych narocich bioty v krajing, ktery by byl vyuZitelny v
tzemnim planovéni pfi harmonizaci riiznych pozadavkd na vyuZitf Gzemf. Tvorba USES
dopliluje izemné planovaci dokumentaci o dilezity ekologicky aspekt, jehoZ absence
znacné omezovala naplnéni hlavniho cile Gzemniho a krajinného planovani - prostorovou
optimalizaci funkéniho vyuZiti krajiny,

Skladebné souéasti USES (biocentra, biokoridory, p¥ip. interakén{ prvky) jsou
vymezovany na zékladé rozmanitosti potencidlnich ekosystém@ v krajiné a jejich
_brostoroyvch vztahii. aktudiniho stayy.. PkQS.JESmen _nrpstavnwich narametcti a

h [im: Jzcnmaf planovant e idiiow) vETEn pr DIk Xritéria
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spoletenskych limitd a zaimérd. Teprve po konfrontaci s dalsimi zajmy na vyuiltl krajiny lze
vymezeni USES definitivng povaZovat za jednoznatné. AZ po zapracovanl do dzemné
planovaci dokumentace se z odvétvovych genereli mohou stat obecné zdvazné plany USES,
které jsou jednak zakladem pro téinnou ochranu funkénich prvkd USES a soucasné
zakladem pro uchovani tizemni rezervy pro chybéjici ¢4sti USES.

Zpracovanl Planu SES vychazelo z metodiky MZP CR "Rukovét projektanta mistniho
tzemniho systému ekologické stability - metodika pro zpracovani dokumentace", Jifi Léw a
spolupracovnici a z metodiky Ministerstva pro mistni rozvoj a Ustavu tizemniho rozvoje
Brno "Metodika zapracovani USES do tzemnich plandl obci, Ndvod na uZivani UTP
regiondlnich a nadregionalnich USES CR".

.Prirodni poméry

Klimatické faktory

Zajmovy prostor leZi v aredlu mirné teplé oblasti MT 9. Oblast charakterizuje: dlouhé
1éto, teplé, suché aZ mirné suché, prechodné obdobi kratké s mirnym aZ mirné teplym jarem
a mirné teplym podzimem, kratkd zima, mirna, suchd, skratkym trvanim sné€hové

prikryvky.
Klimatické charakteristiky :
Pocet letnich dnti 40 -50
Pocet dnil s primérnou teplotou 10° a vice 140-160
Pocet mrazovych dni : 110-130
Pocet ledovych dnii 30-40
Primérna teplota v lednu -3--4
Primérna teplota v Cervenci 17-18
Primérna teplota v dubnu 6-7
Primérna teplota v fijnu 7-8
Primérny pocet dnil se srazkami 1 mm a vice 100-120
Srazkovy ihrn ve vegetaénim obdobi 400 - 450
Srazkovy ihrn v zimnim obdobi 250 - 300
Pocet dnii se snéhovou prikryvkou 60 - 80
Poéet dnil zamracCenych 120-150
Pocet dnil jasnych 40 -50
Geologie

Geologlcky podklad tvofi proterozoické hominy assyntsky zvrasnéné, s riizné silngym
variskym piepracovanim (b¥idlice, fylity, svory aZ pararuly), v jiZni ¢asti granodiority az
diority (tonalitova fada) .

Biogeografické ¢len&ni a vymezeni skupin typt geobiocénli

Dle Culka (1996) fe$ené tizemi naleZ{ do biogeografického regionu 1.22 - Posazavsky
bioregion.

Bioregion leZ na jihovychodé stfednich Cech, zabfrd vychodni &ast
geomorfologického celku BeneSovskad pahorkatina a severni vybéZky celkil VlaSimska
pahorkatina a Kfeme3nick4 vrchovina. Jeho plocha je 1 908 km2.

Posazavsky bioregion je tvofen vrchovinou na Zulch a ruldch podél zafiznutého
udoli Sazavy a jejich ptitokd. Je charakteristicky ochuzénou mezofilni biotou, tvofenou
acidofilnimi doubravami a podruZné téz kvétnatymi bufinami a dubohabfinami.

Pdy - charakteristickou vlastnosti pid v bioregionu je nedostatek CaCO3.

Ve Zlatnikové systému patf{ do 4. bukového, v tdoli Sdzavy do 3. dubobukového

vegetatnfho stupné. Bioregion lezi v mezofytiku ve fytogeografickém okrese 41 Stfedni
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Povltavi.

Kvétena je dosti rozmanita. V bioregionu je zastoupena ochuzené fauna kulturni
krajiny Ceskomoravské vrchoviny.

Uzemf je soutastf biochory 3BM - rozfezané plosiny na drobéch v 3 vegetanim
stupni. :

Dle Mapy potencionalni pfirozené vegetace Ceské republiky (Neuhauslova, Moravec
1997) je pfevazujici jednotkou zastoupenou na zajmovém tizemi Bikova a/nebd jedlova
doubrava (Luzulo alidae-Quercetum petraeae, Abieti-Quercetum) - acidofilni bikové a
jedloveé doubravy blizkého druhového sloZeni a obdobnych stanovistnich poméri. Bikova
doubrava s dominantnim dubem zimnim (Quercus petraea) se vyznatuje slabsi pfimé&si a%
absenci méné &i vice naroénych listnacl - biizy (Betula pendula), habru (Carpinus betulus),
buku (Fagus sylvatia), jefabu (Sorbus aucuparia), lipy srd¢ité (Tilia cordata), na sussich
stanovistich i s pfirozenou pfimési borovice (Pinus sylvestris). Dub letni (Quercus robur) se
objevuje jen na relativné vlhéich mistech. Zmlazené dfeviny stromového patra jsou
nejdileZzitéjsi sloZkou slabé vyvinutého patra kefového, kde se té% &asté&ji objevuje Frangula
alnus a Juniperus communis. Fyziognomii bylinného patra uréuji (sub)acidofiln{ a mezofilni
lesni druhy (Poa nemoralis, Luzula luzuloides, Vaccinium myrtillus, Convalaria majalis,

Festuca ovina, Deschampsua ﬂexuosa, Calamagrostls arundinacea, Melampyrum pratense
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EiEg= ]e tﬂyplcka i pro jedlové doubravy, 1111:11Inovamf?k1"Wé?y?kyﬁﬁﬁﬁlI"vlhf“"a_t‘%’_ﬁf“l
lle (Abies alba} ev stromové, pfip. i keFovém patru. pritomnosti jec
fmi biogeografickymi jednotkami pro zpracovdni{ lokdlnfho SES jsou Zakladn
2obiocén(i (STG). STG jsou soubory ekologicky si podobnych geobiocenézv skupiny typt g«
¢ trvalych ekologickych podminek. STG jsou uréeny ekologickymi Fadami a segmentu tych:
pném. vegetatnim stu
“ké Fady se rozliSujf podle vztahu stanovi$t k vodnimu reZimuna hydrickéa Ekologi
Zivé na trofické. Hydrické ¥ady sdrufuji pfirozené-geobiocendzy-podle k mineraini vy
yznamu piidni vody. Trofické fady jsou viznaéné podobnymi ekologickymi ekologickéhov
smu matefnich hornin, jak se projevuji v pidé odli$nymi mikrobidlnimi projevy chemit
adem organické hmoty. procesy a rozk
‘ni stupné jsou minény jako jednotky vegetaéni struktury celych krajinnych Vegetat
ch typu makroklimatu. segmentl a jeji
ntativni STG v fefeném tizem: Repreze
Nazev STG (zlatnik Lacina) STG
Querci-fageta 3AB3
Querci-fageta typica 3B3
Alneta inf. et sup. 3B5
Querci-fageta tiliae-aceris 3BC3
Saliceta fragilis inf. 3BCS
Queceta roboris inf. et sup. 4B4
¥ stav krajiny Soutasn
*1zkovy Ujezdec lezi v mirné zvlnéné krajiné intenzivné zemédélsky Obec Ki
iné. Uzemi je zalesnéné cca ze 12 %, hustota obydleni je stfednf. V tizemi obhospodarove

1y orné plidy. V idolich drobnych vodnich tokid jsou na vihé&ich plochach
»orosty a nékolik mensich rybnikd. Uzemi neni nadmérné postiZeno
mi Gtvary, napt. silnicemi a pod,, krajina je spie rustikalni.
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Urcitou piedstavu o zastoupeni pfirodnich prvké vblizkém okoli poskytuje
koeficient ekologické stability Kes tj. podil vyméry ploch relativné stabilnich ku vymére
ploch relativné nestabilnich (Michal 1985)

Koeficient ekologické stability Kes v zdjmovém tizemi - obce K¥izkovy Ujezdec ¢ini
0,36

Klasifikace koeficientti Kes (Lipsky, 1999):

Kes < 0.10: izemi s maximalnim naruSenim pfirodnich struktur, zakladni ekologické
funkce musi byt intenzivné a trvale nahrazovany technickymi zdsahy

0.10 < Kes < 0.30: tzemi nadpriimérné vyuZivané, se zfetelnym naruSenim
pfirodnich struktur, zakladni ekologické funkce musi byt soustavné nahrazoviny
technickymi zasahy

0.30 < Kes < 1.00: Gzemi intenzivné vyuZivané, zejména zemédélskou velkovyrobou,
oslabeni autoregulacnich pochodl v agroekosystémech zplisobuje jejich znaénou
ekologickou labilitu a vyZaduje vysoké vklady dodatkové energie

1.00 < Kes < 3.00: vcelku vyvaZend krajina, v niZ jsou technické objekty relativné
vsouladu sdochovanymi p¥irodnimi strukturami, disledkem je i niZ§i potieba
energomateridlovych vkladii (podle Novakové, 1987).

Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze izemi obce K¥izkovy Ujezdec je tvoteno intenzivné
zemédélsky vyuZivanou krajinou, vniZ oslaben{ autoreguladnich pochodd v
agroekosystémech zplisobuje jejich zna¢nou ekologickou labilitu a vyZzaduje vysoké vklady
dodatkové energie.

Regeni uzemniho systému ekologické stability (USES)

Pri realizaci lokalnfho SES bude nutné brat v ivahu soulasny stav krajiny a ¢asové
parametry vzhledem k cilovému stavu SES. Prvky SES je vhodné budovat postupné
za pomoci pfirozené sukcese. Clovék sim ptirozeny porost nevytvofi. Na zikladé
empirickych poznatki jsou potiebné tato asova rozpéti pro regeneraci narusenych nebo
vznik novych typl ekosystémil.

1-4roky - spolelenstva jednoletych pleveli a jejich fauna

8-151et - vegetace eutrofnich stojatych vod

10-151et - vegetace mezi a vétrolami bez specializovanych druhii

desetileti - xerothermni nebo hydrofilni nelesni spolefenstva a to €asto
jen s netiplnou druhovou garniturou

staleti - vznik vyspélych karbonétovych profilli v ptidé, vznik lesni
geobiocendzy v¢etné specializovanych lesnich druhi vy$sich
rostlin

tisicilet - vznik vyspélych humusovych profild vyvojové zralych
ptd reprodukce zaniklého klimaxového spoletenstva s
druhové nasycenymi spolecenstvy vdané krajiné

Predkladany pldn mistniho tizemniho systému ekologické stability je dal$im krokem,
ktery sméfuje k aktivnimu pfistupu pfi zabezpefovani ekologické stability krajiny.
Vymezeni USES dava pouze pfedpoklad k vymezeni biocenter a biokoridori (stabilnich
ploch]}, které by mély byt zadkladem pro rozvijeni ostatnich nutngch prvkd zvysujicich
odolnost krajiny k antropickym tlakiim. Dalsimi nutnymi predpoklady k vétsi stabilité
krajiny jsou ekologitt&jdi zplisoby hospodafeni jak v lese, tak i na zemédélské padé,
zajisténi Cistoty ovzdusi, vod atd.

V ramci zmény & 1 UP obce K¥izkovy Ujezdec byly vymezeny prvky USES prevzaté
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z plivodniho tizemniho pldnu Obce. Prviy USES dle ptivodniho uzemnlho planu, byly ve
zméné & 1 UP vymezeny dle soutasného stavu Gzemi tak aby plan USES odpovidal
maximalnim a minimalnim parametrtim USES.

Vrdmci zpracovani pldnu USES ve zméné & 1 UP Kiizkovy Ujezdec doslo oproti
feseni v plivodnim UP k nasledujicim zménam:

o Uzemim obce prochazel dle ptivodniho planu v souladu s UTP Min. pro mistni rozvoj
regionalni blOkDI‘ldOI‘ v trase toku BotiCe a levostranného bezejmenného piitoku
Botice pod Cenéticemi regionalni biokoridor. Tento regmnalni biokoridor byl
zemnim planem VUC PraZského regionu zruden. V ramci zmény UP KifZkovy
Ujezdec byl tento nadregionalni biokoridor vymezen jako lokaln{ biokoridor. Cast
RBK v trase bezejmenné vodoteée pod Cenéticemi byla vymezena jako interakéni
prvek.

e Lokalni biocentrum 10 bylo vymezeno do hranic celé plochy vlhke nivy Botice pod
Cenéticemi tak, aby sphiiovalo minimalni parametry.

e NavrZené lokalni biocentrum 14 dle ptivodniho UP bylo zménou UP zrugeno, nebot
nespliiovalo minimalni parametry a jeho rozsifeni na okolnf plochy orné piidy je
pochybné a neodiivodnéné.

¢ Lokalni biokoridory 27 a 28 dle ptivodntho UP jsou zménou UP sjednoceny do
lokalniho biokoridoru 27 jehoZ trasa je vymezena dle aktualniho stavu krajiny tak,
aby jeho realizaci nedo$lo ke zbyteénému déleni ploch zemé&délské piidy.

e Ostatni prvky USES nebyly vyznamné ploéné ménény, pouze byly vymezeny dle
hranic pozemki{i se snahou o bezkolizni priib&éh snadéji na plnou funkénost
v budoucnosti..

e Vyznamnou soué4sti USES jsou interakéni prvky, které zprostiedkovavaji piiznivé
plsobeni biocenter a biokoridoril na okolni ekologicky méné stabilni krajinu. Pro
vymezeni interakCnich prvki byly vyuZity plochy s vy$8im stupném ekologické
stability v plochach zemédélské piidy, ¢asto VKP.

Na pozemcich, které jsou zahrnuty do tizemniho systému ekologické stability nesmi
dojit ke sniZeni soutasného stupné ekologické stability. Cilovym stavem prvkﬁ USES jsou
pfirozené spoletenstva coZ v daném Gzemi jsou smiSené lesy s dubem zimnim, bukem a
pfimési javoru v nivach vodnich tokd to jsou listnaté porosty s jasanem, ol$i a vrbou. Na
plochach vymezenych pro USES nemohou byt providény, Zidné aktivity snizujici
ekologickou stabilitu ploch (napf. vystavba, odvodnéni, tpravy tokd, intenzifikace
obhospodafovani, odlesfiovani a pod.).

Pofadové tislo:

LBC 10
Nazev: K ol§inam
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
VKP 86 lokaini biocentrum, éasteéné nefunkéni
Geobiocenologicka typizace: 3AB3,3B3,3B5 '
Katastrédlni Gzemi: Cenétice
Rozloha: 76 434 m2

Charakteristika ekotopu a bioty:
V1hka niva drobného vodniho toku (Botiée) s hodnotnou doprovodnou vegstaci a luénimi
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porosty

Opattent:
zachovat soutasny stupefi ekologické stability, podporovat pfirozené plivodni druhy
rostlin

Kultura: vodni plochy, louka, pastvina, les
Pofadové &islo: LBC 11

Nazev: Ovéary

Kostra ek. Stability: Prvek USES:

VKP 86 lokélni biocentrum, funkéni
Geobiocenologicka typizace: 3AB3,3B3,3B5

Katastralni Gzemi: Cenétice

Rozloha: 50 894 m2

Charakteristika ekotopu a bioty:

pramenisté BotiCe, vlhk4 louka s ndletovymi dievinami, rybnik a drobny vodni tok
s doprovodnou vegetaci, vyskyt vzacnych a ohroZenych druhi napt. ropucha obecna (Bufo
bufo)

Opatfeni:
ochrana celého Uzemf, zachovat soucasny stav, podporovat p¥irozené plivodni druhy
rostlin

Kultura: TTP, vodni plochy,

Potadové &islo:

LBC 12
Nazev: Okrouhlik
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
VKPL 13 lokaIni biocentrum funkéni
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péstebnimi zasahy postupné zaloZit porost s pfirozenou druhovou skladbou (BK, DB, }V,
HB, /LP/)

Kultura: ] les

Pofadové &islo:

LBC 15
Nazev: Ujezdecké
Kostra ek. Stability: Prvek USES: ,
VKP 93 lokalni biocentrum &asteéné funkéni
Geobiocenologicks typizace: 3BC3,3B3
Katastralni tzemi: Kiigkovy Ujezdec
Rozloha: 50274 m2

Charakteristika ekotopu a bioty:
drobny vodni tok Kamenického potoka s vlhkymi loukami v nivé a mensimilesnimi porosty
na svazich udoli,

Opatient:
Ponechat pFirozenému vyvoji ~ rozvoj biehovych porostfi, ochrana ploch LBC

Kultura: vodni plochy, TTP, les

Pofadové Cislo:

LBK 27
Nézev: K olgindm - Ujezdecké
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
VKP Iokélni biocentrum, édsteéné funkéni
Geobiocenologicka typizace: 3AB3,3B3,3B5
Katastralni tzemi: K¥izkovy Ujezdec, Cendtice
Rozloha: délka 2 297 m, §ifka min. 15 m

Charakteristika ekotopu a bioty:
louky, drobné vodni toky, rybniky, orna piida, prameni$té Kamenického potoka, remizky,
rakosiny, olSiny

Opatfeni:

Obnovovat lu¢ni porosty, ochrana biehovych porost, minimdalné zachovat soufasny
stupefi ekologické stability, podporovat pfirozené ptvodni druhy rostlin, ornou plidu
ptevést do TTP, podpofit stavajicf prvky
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bR RO

TTP. vodni nlochv_astatni nlachv._zahradw |

louky
Pofadové ¢islo:
LBK 28
Nazew: Botid
Kostra ek. Stability: Prvek USES:
VKP 86 lokélni biokoridor,
Geobiocenologicka typizace: 3AB3,3B3,3B5
Katastralni tizemi: Cenétice
Rozloha: délka 991 m, Sirka

Charakteristika ekotopu a bioty:
vihke louky, drobny vodni tok (Botit) misty s bfehovymi porosts

Opatfent:
nezastavovat, ponechat pfirozenému vyvoji, podporovat pfiroze:

~ funkéni

ovice

:$eném tzemf), Sifka min

vou skladbou (BK, DB, }V,

7€ Enkialel] e T e A2 R

Potadové ¢islo:

Nazev:

Kostra ek. Stability:

VKP

Geobiocenologicka typizace:
Katastrdlni iizemi:

Rozloha:

Charakteristika ekotopu a bioty:
lesni porost (SM, BO, BR, DB, OL, MD)

Opatieni: ,
péstebnimi zasahy postupné zaloZit por
HB, /LP/)

Kultura:

Vyznamné krajinné prvky (VKP)
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V uzemné planovaci dokumentaci jsou té% zakresleny VKP nachazejicf se na tizemf
obce Kfizkovy Ujezdec. Na tizemi obce se nachazeji VKP ve smyslu zakona 114/1992 Sb. o
ochrané prirody a krajiny v platném znéni §3 odst. 1 b} - vyznamny krajinny prvek jako
ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna ¢4st krajiny utvari jeji typicky vzhled
nebo prispiva k udrZeni jeji stability. Vyznamnymi krajinnymi prvky jsou lesy, ragelinisté,
vodni toky, rybniky, jezera, Gdolni nivy. V fe$eném tizemi nejsou Z&dné organem ochrany
registrované VKP podle § 6 zdkona 114/1992 Sh.

Na k.. K¥izkovy Ujezdec a Cenétice byla pro potfeby organti ochrany piirody
provedena evidence VKP (Bratka J., Pokorny ]., Roub T., Bratkova J. 2004) Utelem evidence
VKP bylo dokumentovat jejich zdkladni charakteristiky a specifické vlastnosti a hodnoty v
katastrech Ktizkovy Ujezdec a Cenétice v obci Kti¥kovy Ujezdec. Evidované VKP byly
zakresleny do grafické ¢4sti zmény ¢ 1 Gzemniho planu obce K¥izkovy Ujezdec. Déle jsou
uvedeny zdkladni tidaje z evidence VKP. VKP dle evidence VKP (Bratka ] Pokorny J., Roub
T., Bratkova ]. 2004}

VKP zkratky

JEZ VKP jezero, tiin, laguna

LES VKP les ¢i se zastoupenim lesa

LAD VKP se zastoupenim lad, thord, ruderald, pis¢in apod.
LOM VKP s lomem, byv. téZebnou pisku, hliny aj.

LOU VKP luéni &i se zastoupenim luk

RAS VKP raselini$té, slatina

REM VKP remizové ¢i se zastoupenim remizi direvin

RO VKP rolni &i se zastoupenim polf

RYB VKP rybnik, pfehrada, uméla nadrz

SK VKP s ptirozenymi skalnimi vychozy

UN VKP tidolni niva, tidoli

VKP vyznamny krajinny prvek

VKP-E VKP evidovany, uréeny k registraci

VKP-R VKP registrovany

VKP-Z VKP ze z&dkona

VOD VKP vodni tok, potok, ficka, Feka, Fiéni rameno, kandl a odstaveny meandr
ZA VKP s geologickymi zatezy, odkryvy a profily

k. t. Cenétice (ER 8)

86. VKP-Z/E UN+VOD+RYB+LES ,Boti¢ a Ovtarecké”

Katastr Cenétice
Kultura louka, sad, pastvina, ornj, les, vodni plocha, rybnik
Parcely 583/1(¢ast), 583/5, 585/1, 693, 675/1, 675/2,675/3, 674, 693,797 /1,
775/1,
775/5,776,807/14, 833 /1(Cast), 865(&ast)
L-692/4
V-~811/1,832,829,797/2
N.v, expoz. |410-444 mn.m., SZ

93.VKP-E/Z REM+RO ,Nad Okrouhlikem”

| Katastr | Cenétice - ]
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Kultura Ornd
Parcely 834, 835, 848
N.v.,, expoz. {463 mnm, JZ

94.VKP-E REM+RO ,Podél Ovéar”

Katastr Cenétice

Kultura Orna, Ostatni plochy
Parcely 852

N.m., expoz. {471 m.n.m., expozice: SZ

95.VKP-Z VOD+UN+LOU+LAD ,Vedle Ujezdce"

Katastr Cenétice

Kultura louka

Parcely 797/1

N.m., expoz. | 434 - 446 m n. m., SZ

L13. VKP-Z LES ,Okrouhlik” (L1.)

Katastr Cenétice

Kultura les

Parcely L - 852 (¢ast), 850 (¢4st), 849 (East), 848 (Cast), 846, 845,844, 843,842,
841

N.m., expoz. |472 - 485 mnm, |, JZ

k. . K¥izkovy Ujezdec (ER 7)

93. VKP-Z/E UN+VOD+LES+LOU ,Ke Kifzkim“ (93, L 1.)

Katastr Kiizkovy Ujezdec

Kultura les, louka, vodni tok, ostatni

Parcely 773, 774, 775, 896, 899, 902, 904, 905, 906, 923, 924, 929, 932, 933,
937/1, 937/2, 938 (Cast), 940, 941, 942, 944, 945, 948, 949, 951, 954,
956, 965,971,972, 973,
L-776,900,901, 953,
V -58/4,897; 903,939, 943, 947, 950, 952, 955, 957,

N.m., expoz. |[419 - 444 mnm, |V

148. VKP-E REM+LOU

,Na Stadlich”
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Katastr Krizkovy Ujezdec

Kultura Orna, ostatni, louka, pastvina

Parcely 326/3, 883, 884, 885, 886, 887, 888, 889, 890, 891, 892, 893, 894, 895

N.m., expoz. |419 -454 mnm, JZ

k. 6. Ki{Zkovy Ujezdec (ER 8)

87. VKP-E LOU+REM ,Za filipem - Stadelské"

Katastr K¥izkovy Ujezdec

Kultura louka

Parcely 13,14/3, 26, 795, 796, 797
N.m., expoz. |444 - 450 mnm, JV

88. VKP-Z/E REM K Cendticim”

Katastr Ktizkovy Ujezdec
Kultura ostatni, orna

Parcely 4./1 (Cast), 806 (¢ast)
N.m., expoz. {444 - 450 mnm, JV

96. VKP-E REM+LAD+RO K Okrouhliku”

Katastr Kiizkovy Ujezdec
Kultura orna, pastvina
Parcely 830,831, 832, 848, 849 (¢ast), 857

N.m., expoz. |455-481,]Z

97.VKP-E REM ,KPetiikovu”

Katastr Kiizkovy Ujezdec
Kultura ostatni, vodni plocha
Parcely 856 (Cast)

L-875

V-855

N.m., expoz. | 462 - 464, JZ°

Zpracoval Ing. Jan D¥evikovsky”
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Dalsi stabilizacni prvky v krajiné

Pofadoveé Cislo: 1

Lokalita: vefejné prostranstvi Cenétice
Charakteristika: vzrostla zelen — lipy, kastany
Opatfeni: péCe o dobry stav

Poradové dislo: 2

Lokalita: vefejné prostranstvi Cenétice
Charakteristika: vzrostla zeleri — bfizy, kaStany, lipy
Opatieni: pé€e o dobry stav

Pofradové &islo: 3

Lokalita: veFejné prostranstvi Kfizkovy Ujezdec
Charakteristika: vzrostla zelen — lipy, bfizy
Opatieni: pé€e o dobry stav zelené

Poradoveé dislo: 4

Lokalita: u¢elova komunikace Cenétice
Charakteristika: lipa, Sipek

Opatfeni: dosadba lip, vycistit podrost

Poradové Cislo: 5

Lokalita: vzrostla zeleri podél silnice 111/00326 Cenétice
Charakteristika: stromoradi

Opatfeni: péCe o dobry stav

Poradové Cislo: 6

Lokalita: k.u. Cenétice

Charakteristika: lokalni dominanta v krajiné

Opatfeni: zachovat jako prvek €lenici plochy orné pudy

Pofadové cislo: 7

Lokalita: Samkav rybnik Cenétice

Charakteristika: sou¢ast LBK 27, bfiza, vrba

Opatfeni: ochrana bfehovych porostl na trvalych travnich porostech

Pofadové cislo: 8

Lokalita: silnice 111/00326 KFizkovy Ujezdec - Cenétice
Charakteristika: alej ovocnych stromu (jabloné)
Opatfeni: obnova prestarlych stromd, dosadby

Pofadové cislo: 9

Lokalita: mistni komunikace Kfizkovy Ujezdec - Ovéary

Charakteristika: alej ovocnych stromu (jabloné) podrost Sipek, bez Cerny

Opatreni: obnova prestarlych neoSetfovanych stromu dosadba, vydistit kefovy podrost
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Pofadoveé cislo: 10

Lokalita: Kfizkovy Ujezdec

Charakteristika: alej dub, bfiza, tfeSen ptaci, podrost bez Eerny
Opatreni: kultivovat zelen, vycistit kefovy podrost

Pofadové cislo: 11

Lokalita: mistni komunikace Kfizkovy Ujezdec

Charakteristika: bfiza, jiva

Opatfeni: kultivovat zelen vyuzitelnou pro doprovodnou zeleri v mistni komunikaci, dosadba

Poradoveé Cislo: 12

Lokalita: silnice 111/00326 Mandava — Kfizkovy Ujezdec
Charakteristika: alej ovocnych strom( (jabloné)
Opatfeni: nahrada prestarlych stromi novou vysadbou

Poradové ¢islo: 13

Lokalita: mistni komunikace Kfizkovy Ujezdec
Charakteristika: vzrostla zelen — jasany
Opatfeni: pé€e o dobry stav zelené

Poradové dislo: 14

Lokalita: K¥izkovy Ujezdec

Charakteristika: lokalni dominanta, smrk, dub
Opatreni: zachovat jako prvek ¢€lenici plochy orné pudy

Poradové Cislo: 15

Lokalita: ugelova komunikace k.u. Kfizkovy Ujezdec

Charakteristika: Uvozova komunikace, svahy se vzrostlou zeleni jasan, bfiza, dub, tfeSen
ptaci, osika, soucast VKP

Opatfeni: péce o zelen

Poradové dislo: 16

Lokalita: silnice 111/00326 a Kfizkovy Ujezdec
Charakteristika: vzrostla zeler jasan, dub
Opatreni: péce o zelen, ktera plni izola¢ni funkci

Poradové dislo: 17

Lokalita: uéelova komunikace k.u. Kfizkovy Ujezdec
Charakteristika:

Opatreni: doplnit stromofadi k Okrouhliku

Pofadové Cislo: 18

Lokalita: k.u. Kfizkovy Ujezdec

Charakteristika: lokalni dominanta v krajing, sou¢ast VKP
Opatfeni: péc€e o zelen
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Pofradové ¢islo: 19

Lokalita: silnice 111/00326 a Kfizkovy Ujezdec

Charakteristika: stromorfadi s ovocnymi stromy (jabloné)

Opatfeni: péce o zelen, pfestarlé stromy nahradit novou vysadbou

Poradové dislo: 20

Lokalita: ucelova komunikace ke Stadleckému rybniku
Charakteristika:

Opatfeni: dosadba

Poradové Cislo: 21

Lokalita: Kfizkovy Ujezdec

Charakteristika: pfitok Stadleckého rybniku, vihké louky s remizem vihkomilnych rostlin (vrba)
Opatieni: zachovat

Pofradové Cislo: 22

Lokalita: Kfizkovy Ujezdec

Charakteristika: litinovy kfiz dat. 1913, bfiza
Opatfeni: udrzba travnaté plochy, pécée o zelen

Pofradové dislo: 23

Lokalita: Cenétice

Charakteristika: litinovy kfizZ na kamenném podstavci (datovano 1913), lipa
Opatfeni: udrzba travnaté plochy, péce o zeleh

Pofadové Cislo: 24

Lokalita: Ktizkovy Ujezdec

Charakteristika: prostor pfed hfbitovem, litinovy kfiZ na kamenném podstavci. Parkovisté.
Vzrostla zelen ofesak, kastan, lipa.

Opatfeni: udrzba plochy, péce o zelen

Pofadové Cislo: 25

Lokalita: Kfizkovy Ujezdec

Charakteristika: navrh obnovy ucelové komunikace
Opatfeni: vysadba stromofadi — autochtonni druhy dfevin

Pofadové Cislo: 26

Lokalita: Kfizkovy Ujezdec

Charakteristika: navrh obnovy ucelové komunikace
Opatfeni: vysadba stromofadi — autochtonni druhy dfevin
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Pofradové Cislo: 27

Lokalita: Cenétice

Charakteristika: navrh obnovy uéelové komunikace Cenétice — soustava ttini a mokfadud -
rozhledna

Opatreni: vysadba stromofadi — autochtonni druhy dfevin

Pofadové Cislo: 28

Lokalita: Cenétice

Charakteristika: navrh obnovy t&elové komunikace Cenétice — Radé&jovice
Opatieni: vysadba stromoradi — autochtonni druhy dievin

Pofradové Cislo: 29

Lokalita: Cenétice

Charakteristika: navrh obnovy ucelové komunikace
Opatfeni: vysadba stromoradi — autochtonni druhy dievin

Navrh feSeni poZadavku civilni ochrany, zvlastni zajmy (dle § 20 vyhlasky ¢. 380/2002 Sb.)

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

ochrana uzemi pfed prichodem pralomové viny vzniklé zvlastni povodni:

- feSené uzemi neni soucasti téchto zén.

zbna havarijniho planovani:

- Ffe8ené Uzemi neni soucasti téchto zén.

ukryti obyvatelstva v dusledku mimoradné udalosti:

- doporucuje se zfidit v rodinnych domech jednu podzemni mistnost bez oken.
evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani:

- je mozné v prostorech obecniho ufadu.

sklad materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci:

- material je centralné skladovan a v pfipadé potfeby bude dodan na obecni urad.
vymezeni a vyskladnéni nebezpecnych latek mimo souasné zastavéné uzemi:
- nebezpecéné latky nejsou skladovany.

zachranné, likvida¢ni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo snizeni Skodlivych u€inku
kontaminace, vzniklych pfi mimoradné udalosti:

- pro zachranné prace muze byt vyuzito objektu a ploch v majetku obce;
- pro odstranéni ucinkd kontaminace budou zajistény mobilni jednotky.
ochrana pfed vlivy nebezpecnych latek v uzemi:

- nebezpecné latky nejsou skladovany.
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i) nouzove zasobovani vodou a elektrickou energii:

nouzové zasobovani obyvatel pitnou vodou - v pfipadé kontaminace mistnich zdroja
pitné vody bude zasobovani vodou zajisténo cisternami;

nouzové zasobovani obyvatel elektrickou energii za krizové situace bude feSeno podle
havarijniho planu dodavatele elektrické energie.

Varovani obyvatelstva

mist

Varovani a vyrozuméni obyvatelstva je zajiStovano vystraznym signalem sirén,
nim rozhlasem, mobilnimi tlampadi na vozech SDH.

Pozarni bezpecnost

takeé

V Kfizkovém Ujezdci i Cenéticich je vefejny vodovod i vodni nadrze. Vodovod slouzi
jako zdroj pozarni vody.

NavrZzené komunikace musi splhovat parametry, dané platnymi predpisy.
Musi byt zajistén pristup ke vSem nové budovanym stavbam po pozarni techniku.
Musi byt respektovany pozarné nebezpecné prostory staveb.

Musi byt respektovany pozadavky CSN a dal$ich pravnich predpisu.

Stavby a opatieni k zajiStovani obrany a bezpecénosti statu

Nejsou navrhovany. Ochranné pasmo radaru SRE je respektovano. V ochranné pasmu

radaru se nachazeji cela katastralni tzemi Kizkovy Ujezdec a Cenétice.

stan

Stavby a zafizeni, které na celém spravnim Uzemi lze umistit jen na zakladé zavazného
oviska Ministerstva obrany:

vystavba, rekonstrukce a opravy dalni¢ni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I., II. a Ill.
tiidy;

vystavba a rekonstrukce zelezni€nich trati a jejich objektq;

vystavba a rekonstrukce letist vSech druhd, vetné zafizeni;

vystavba vedeni VN a VVN;

vystavba vétrnych elektraren;

vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokaéni, radionavigaéni,
telemetrickd) vc€etné anténnich systému a opérnych konstrukci (napf. zakladnové
stanice);

vystavba objektl tvoficich dominanty v Gzemi (napf. rozhledny).

Celé spravni uzemi obce se nachazi ve vymezeném Uzemi Ministerstva obrany:

OP radaru SRE, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zakona €. 49/1997 Sb.,
o civilnim letectvi a 0 zméné a doplnéni zakona €. 455/1991 Sb., o zivhostenském podnikani.
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V tomto Uzemi Ize vydat uzemni rozhodnuti a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé
zavazného stanoviska Ministerstva obrany (dle ustanoveni § 175 odst. 1 zakona
&. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu) — viz UAP — jev 102a. Jedna se
o vystavbu (v&etné rekonstrukce a prestavby) vétrnych elektraren, vySkovych staveb,
venkovniho vedeni vvn a vn, zakladnovych stanic mobilnich operatord. V tomto vymezeném
Uzemi muze byt vystavba vétrnych elektraren, vySkovych staveb nad 30 m nad terénem
a staveb tvoficich dominanty v terénu vySkové omezena nebo zakazana.

)} Vyhodnoceni ucéelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby
zastavitelnych ploch

Zastavéné uzemi je uCelné a dostatecné vyuzivano. Obsahuje zastavbu fadové
usporadanymi zemédélskymi usedlostmi bez volnych proluk. Proto jiz v minulém obdobi byla
nova zastavba realizovana na zemédélské padeé.

Uzemni plan sidelniho utvaru (r. 1998) vymezil zastavitelné plochy. V§echny navazuji
na soucasné zastavéné uzemi. Nékteré plochy jsou postupné zastavovany. Zména €. 1
Uzemniho planu sidelniho Gtvaru (r. 2010) rozsifila zastavitelné plochy. Plochy vymezené
Zménou &. 1 Uzemniho planu Kfizkovy Ujezdec navazuji na zastavéné Gzemi nebo rozsituiji
zastavitelné plochy vymezené uzemnim planem z roku 1998.

S cilem vytvofit pfiznivé podminky pro rozvoj obce rozkladajici se v rozvojové oblasti
OBL1 - rozvojova oblast hlavniho mésta Praha jsou vymezené zastavitelné plochy. Regulativy
umoznuji ucelné vyuziti ploch, plochy se smiSenym vyuzitim umoznuji intenzivnéjsi vyuziti pro
funkce komeréni a skladu.

Je navrzena etapizace vystavby. Do 1. etapy jsou zafazeny zejména plochy s vydanym
stavebnim povolenim, uzemnim rozhodnutim nebo Uzemnim souhlasem. DalSi plochy jsou
zarazeny do 2. etapy.
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. i Odnimana plocha L Ha i
Katastralni zemi Znaceni Poznamka
Funkéni vyuziti Celkem
ochy bydleni
K¥izkovy Ujezdec bydleni 2. etapa 1 0,08
K¥izkovy Ujezdec bydleni 1. etapa 2 0,98 | pfevzato Zména ¢.
K¥izkovy Ujezdec bydleni 2. etapa 3 0,51 | pfevzato z UPSU
K¥izkovy Ujezdec bydleni 2. etapa 4 0,25 | pfevzato z UPSU
Krizkovy Ujezdec bydleni 1. etapa 7 0,81 | pfevzato Zména €.
Krizkovy Ujezdec bydleni 1. etapa 8 0,82 | prevzato z UPSU
Krizkovy Ujezdec bydleni 1. etapa 9 0,15
Ktizkovy Ujezdec bydleni 1. etapa 10 0,53 | prevzato z UPSU
K¥izkovy Ujezdec realizovano 11
Krizkovy Ujezdec bydleni 1. etapa 12 0,09 | pfevzato Zména €.
K¥izkovy Ujezdec bydleni 2. etapa 13 0,34 -
Krizkovy Ujezdec bydleni 2. etapa 14 0,72 | pfevzato Zména €.
zelen -
Ktizkovy Ujezdec bydleni 1. etapa 16 0,77 | prevzato z UPSU
Ktizkovy Ujezdec bydleni 1. etapa 17 1,91 | prevzato z UPSU
) bydleni 1. etapa 0,14
KFizkovy Ujezdec 2. etapa 18 1,11 | pfevzato Zména €.
Ktizkovy Ujezdec bydleni 1. etapa 19 0,15 | prevzato z UPSU
K¥izkovy Ujezdec bydleni 1. etapa 29 0,45
K¥izkovy Ujezdec plocha vypusténa 21 -
Cenétice bydleni 2. etapa 24 0,30 | pfevzato Zména ¢.
Cenétice bydleni 1. etapa 26a 0,35 | pfevzato Zména ¢.
Cenétice bydleni 1. etapa 26b 0,50 | -
Cenétice bydlenil. etapa 27 0,41 | pfevzato Zména &.
Cenétice bydleni 1. etapa 28 0,50 | pfevzato Zména ¢.
Cenétice bydleni 2. etapa 30 0,81 | prevzato z UPSU
celkem bydleni I. etapa 8,56 ha
K¥izkovy Ujezdec Cenétice Il. etapa 4,12 ha




Potreba novych byti na 15 — 20 let

Poclet obyvatel k 3. 3. 2011 = 198; k 31. 12. 2014 = 209; k 31. 12. 2015 = 213 pfihlasenych
osob

Vzhledem k pfitazlivosti obce v bezprostfednim zazemi hlavniho mésta, dobré dopravni
dostupnosti a rostoucimu poctu novych rodinnych domt je pocet skutecné bydlicich obyvatel
250.

Pocet trvale obydlenych bytl k 3. 3. 2011 = 70
Pocet obyvatel na 1 byt = 2,83

PFi navrhu potfeby novych bytu je tfeba vychazet ze stafi a kvality stavajiciho bytového fondu,
poctu cenzovych domacnosti a pfedpokladaného ubytku bytd (rekreaéni vyuziti)

Dle celostatnich prognoz Ize oéekavat tyto tendence v bydleni:

- pocet domacnosti se bude zvySovat

- prumérna velikost cenzové domacnosti 2,2 osob

- pfedpokladany odpad bytového fondu cca 1%/rok

Predpokladana potieba bytl: pfiristek 75 obyvatel za 20 let, tj. 250 + 75 = 325
- pFfedpokladany pocet obyvatel 325

- predpokladana obloznost 2,2 osob/byt

- potfeba byt 148 pfi predpokladaném souziti 10 % (15 bytd) 148 — 15 = 133 byt
- podet byt k 3. 3. 2011 = 70

- prfedpokladany odpad 0,5 %/rok, za 20 let 7 bytu (vyuziti napf. pro rekreaci)
- pfedpokladana potfeba novych bytd = 133 + 7 = 140 byt — 70 = 70 bytu

- min. velikost pozemku bydleni 1 000 m?, poZzadavek 1 200 az 1 500 m?

- min. potfeba ploch pro bydleni 10,5 ha

- potfeba ploch pro komunikace, vefejna prostranstvi, technickou infrastrukturu
25 % = 2,62 ha

- potfeba ploch v€etné komunikaci, vefejna prostranstvi 13,12 ha

- rezerva na nedostupné pozemky, pfipadné na vy8Si standard bydleni v zazemi
méstského sidla 1 ha

- celkova potifebna plocha pro bydleni 14,12 ha

V Uzemnim planu KFizkovy Ujezdec jsou navrzeny plochy smiené — venkovského charakteru
o vyméfe 8,56 ha 1. etapa, 4,12 ha 2. etapa.
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m) Vycet zalezitosti nadmistniho vyznamu, které nejsou feSeny v zasadach uzemniho
rozvoje (§ 43, odst. 1 stavebniho zakona) s odlvodnénim potfeby jejich vymezeni

Plochy a koridory mimo zasady Uzemniho rozvoje se v fe$eni UP Kfizkovy Ujezdec
neuplatiuji.

n) Vyhodnoceni predpokladanych disledka navrhovaného feseni na zemédélsky
pudni fond a na pozemky urcéené k plnéni funkci lesa

Vyhodnoceni odnéti ZPF
Uvod

Vyhodnoceni navrzeného urbanistického feseni UP KFizkovy Ujezdec bylo provedeno ve
smyslu zakona CNR &. 334 ze dne 12. 5. 1992 o ochrané ZPF a vyhlasky MZP &. 48 ze dne
22. 2. 2011. Pro ucely ochrany ZPF jsou touto vyhlaskou zavedeny Tfidy ochrany zemédélského
pudniho fondu, zafazujici jednotlivé BPEJ do 5 tfid. VVykres se znazornénim kvality zemédélské
pudy je soucasti grafické ¢asti izemniho planu.

Metodika a postup vyhodnoceni

Jednotlivé plochy jsou zakresleny v mapové dokumentaci v méfitku 1 : 5 000,
i s vyznaCenim ukazatel( kvality ZPF dle BPEJ pro jednotlivé plochy s pfifazenym identifikacnim
Cislem, podle kterého je mozno je najit v tabulkové ¢asti.

Hodnoceni kazdé lokality bylo provedeno celkovym zaborem, zaborem zemeédélské pldy
aorné pudy dle BPEJ a jim odpovidajici tfidé ochrany ZPF. Kultura zemédélské pady byla
stanovena podle mapy 1 : 5 000.

Vyvhodnoceni podminek zemédélské vyroby na tizemi obce

Zemeédélska plda zaujima v feSeném Uzemi podstatnou ¢ast plochy. Pfevazna cast je
ornou pudou.

Resené Uzemi témé&F celou plochou naleZi ke 3. klimatickému regionu — teplému, mirné
vihkému.

Je zde zastoupeno Siroké spektrum kvality zemédélskych pid — od kvalitnich typu az po
svazité skeletovité pady.

Zduvodnéni navrZzeného reseni

Sidla KFizkovy Ujezdec a Cenétice jsou ze vSech stran obklopena zemédélskou padou,
proto rozvoj obce bude logicky znamenat zabor ZPF. Navrh rozvojovych lokalit respektuje
tendence sméfujici k tvarové kompaktnosti. Navrzené rozvojové lokality navazuji na soucasné
zastavéné uzemi, nékteré vyuzivaji i plochy uvnitf zastavéného uzemi.

Uzemni plan sidelniho Gtvaru (r. 1998) vymezil zastavitelné plochy. V sou¢asné dobé jsou
CasteCné zastaveny.
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Zména €. 1 uzemniho planu sidelniho utvaru (r. 2010) rozSifila zastavitelné plochy.

Ve smyslu novely stavebniho zakona — zakon &. 183/2006 Sb., ve znéni pozdéjSich predpisa,
§ 102 jsou vyhodnoceny vSechny dosud nezastavéné plochy, vymezené jako zastavitelné
Uzemnim planem sidelniho utvaru i jeho Zménou &. 1.

Zabor ZPF nezméni vyraznéji charakter a stav Zivotniho prostfedi, ani ekologickou

stabilitu ¢i hydrologické nebo odtokové poméry.

Navrzené lokality nezasahuji do prvkt USES, ani do sit& zemédélskych komunikaci.
Pro k.U. KFizkovy Ujezdec byly zpracovany pozemkové Upravy, zaméry jsou realizovany.

Nezbytny zabor pidy odpovida sou¢asnému pozadavku na rozvoj obce a jeho rozsah je

zdlivodnén nutnosti stabilizace sidelnich funkci ve vSech sloZkach.

Oduvodnéni navrzenych ploch

Potfeba ploch pro bydleni a jejich zafazeni do etapizace je uvedena v kap. K této textové
&asti UP.

Odtvodnéni lokality 15 (0,98 + 0,03 ha) plocha je ptevzata ze zmény UP &. 1 (r. 2010).
Oznaceni a funkce plochy byly upraveny dle této zmény €. 1 na VK komerc¢ni a skladové

uzemi. Plocha je zafazena do 2. etapy vystavby. Ddvodem navrhu této plochy je situovani
pracovni pfilezitosti v obci a sniZzeni vyjizdky za praci.

Odlvodnéni lokality 20 — plocha je upravena dle uzemniho planu (r. 1998). Jizni Cast je
vymezena pro zemeédeélskou vyrobu. Vlastnik pozemku ma platné uzemni rozhodnuti
a vykonal jiz urcité prace. Severni ¢ast pozemku byla urena pro bydleni — vymezeni je
pfevzato a plocha je zafazena do Uzemni rezervy.

Odlvodnéni lokality 29 — plocha nezbytna pro zajisténi bydleni viastnika s vazbou
na poskytnuti pozemku potfebnych pro vystavbu obecni Cistirny odpadnich vod.

lokalita 21 byla vypusténa.
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Odivodnéni zastavitelnych ploch zafazenych do 1. etapy vystavby

Zastavitelné plochy jsou prevzaty z UPSU (r. 1998) nebo Zmény &. 1 (2010). Vyméra

ploch a funkcni vyuZiti se neméni.

Krizkovy Ujezdec

plocha €. 2

plocha €. 7

plocha €. 8

plocha &. 9

plocha €. 10

plocha €. 12

plocha €. 16

plocha €. 17

plocha €. 20
plocha €. 23
plocha €. 29

je vydano uzemni rozhodnuti na vyuziti uzemi. Plocha je zpfistupnéna ze silnice
[11/00326. Jednotlivé parcely bude zpfistupriovat nova mistni komunikace, ktera
vyieSi téz zpfistupnéni plochy €. 1 (zafazené do 2. etapy)

navazuje na zastavéné uUzemi, bylo vydano uzemni rozhodnuti na déleni
pozemku, na pozemcich p.¢. 927/2 Gzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na
rodinny dim, Uzemni rozhodnuti na studnu. Na pozemky p.¢. 721/5, 336/7, 24,
927/1, 3 - 8, 916, 917/2, 8, 928/6 — 10 vydano uzemni rozhodnuti a stavebni
povoleni na elektrické NN kabelové vedeni.

Plocha je zpfistupnéna mistni komunikaci.

je obklopena ze dvou stran stavajici zastavbou, pfistupna mistni komunikaci.
Na p.€. 56/2 vydano uzemni rozhodnuti — dopInéni vodovodu.

proluka v zastavéném uzemi. Na p.C. 55 je vydano uzemni rozhodnuti —
doplInéni vodovodu a pfipojky.

plocha zahrad v zastavéném uUzemi je zpfistupnéna mistni komunikaci.
Na komunikaci je vydan uzemni souhlas pro kabel elektrického vedeni NN.

proluka v zastavéném uzemi, zpfistupnéna mistni komunikaci. Vydano uzemni
rozhodnuti a stavebni povoleni na rodinny dam.

proluka v zastavéném Uzemi zpfistupnéna mistni komunikaci. Na p.¢. 828/4,
828/9 bylo vydano uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni na rodinny dim., na
p.¢. 828/10 stavba dokoncena.

plocha zahrad zpfistupnéna mistnimi komunikacemi, ze tfi stran obklopena
zastavénym uzemim.

vydano stavebni povoleni na zemédélské objekty, realizace probiha.
Cistirna odpadnich vod realizovana.

byla feSena v uzemnim planu v etapé navrh ke spoleénému jednani jako plocha
ob&anského vybaveni. Namitka viastnika této plochy pozaduje zménu funkce
na bydleni a zafazeni do 1. etapy vystavby. Argumentuje svym poskytnutim
pozemkU potfebnych pro vystavbu obecni Cistirny odpadnich vod.
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Cenétice
plocha ¢. 24
plocha €. 25

opakovana ze zmény uzemniho planu

plocha €. 26b nova mistni komunikace pro zpfistupnéni plochy 26b s vydanym uUzemnim

plocha ¢&. 30

rozhodnutim a stavebnim povolenim pro trafostanici a elektrické VTL a NN
vedeni

vydano stavebni povoleni na studnu na p.€. 807/23. DalSi pozemky jsou
zafazeny do 2. etapy vystavby.

Plochy zarazené do 2. etapy vystavby

Krizkovy Ujezdec

plocha €. 1

plocha €. 3

plocha €. 4

plocha €. 13

plocha ¢. 14

plocha €. 15

plocha €. 18

Cenétice

plocha €. 30

navazuje na plochu &. 2, kde je vydano uzemni rozhodnuti na zménu vyuziti
uzemi.

navazuje na zastavéné Uzemi, je opakovana z uzemniho planu (r. 1998). Je
zpfistupnéna ze silnice 111/00326.

navazuje na zastavéné Uzemi, je opakovana z Uzemniho planu (r. 1998). Je
zpfistupnéna z mistni komunikace.

prodlouzeni plochy €. 12 podél mistni komunikace. Na p.¢. 916/17 je vydan
uzemni souhlas pro elektrické vedeni NN kabelové a uzemni rozhodnuti na
studnu.

plocha opakovana ze zmény uzemniho planu (r. 2010). Zpfistupnéna ze silnice
[11/00326.

plocha opakovana ze zmény uzemniho planu (r. 2010). Zpfistupnéna ze silnice
[11/00326.

plocha opakovana ze zmény uzemniho planu (r. 2010). Zpfistupnéna z mistni
komunikace. Na pozemku p.¢€. 834 vydano stavebni povoleni na rodinny dam.

plocha opakovana ze zmény uzemniho planu (r. 2010). Zpfistupnéna z mistni
komunikace. Na pozemku p.¢. 807/23 je realizovana rekreacni chata, vydano
stavebni povoleni na studnu.
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Vysvétlivky k plocham, které nebyly uvedeny v platné uzemné planovaci dokumentaci,
jsou uvedeny v Zadani nového tuzemniho planu

Cislo Oduvodnéni
plochy
9 (sv) volna zahrada v zastavéném uzemi 0,15 ha
13 (SV) navrzena plocha (0,34 ha) podél sou¢asné komunikace navazuje na zastavéné uzemi
—na plochu €. 12, kde je jiZ realizovana stavba
21 (SV) plocha vypusténa
29 (SV) plocha nezbytna pro zajisténi bydleni viastnika s vazbou na COV
31 (0S) plocha pro sportovni vybavenost

Vyhodnoceni pozemki uréenych k plnéni funkci lesa

Navrzenym urbanistickym feSenim nebudou dotéeny pozemky uréené k pinéni funkci
lesa. Vzdalenost staveb 50 m od okraje lesa je dodrzena.
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Katastralni | 2dnimana plocha Kvalita pozemkii | Poznamka
Gzemi zastav. zastavit.
Funkéni vyuziti Znaceni | Celkem | Zem. p. | Orna p. | Kultura | BPEJ TF. och. | Ha Odvodnéni uz. uz.
Plochy bydleni
Kfizkovy
Ujezdec bydleni 2. etapa 1 0,08 0,08 0,08 |orna p. | 5.68.11 5 0,04 | - 0,04
5.46.00 3 0,04 | - 0,04

Kfizkovy

Ujezdec bydleni 1. etapa 2 0,98 0,98 0,98 |orna p. | 5.15.00 2 0,03 | - 0,03 | pfevzato Zména €. 1
ornap. | 5.46.00 2 0,92 - 0,92 | pfevzato Zména €. 1
ornap. |5.47.00 2 0,02 |- 0,02 | pfevzato Zména €. 1
ornap. |568.11 5 0,01]- 0,01 | pfevzato Zména €. 1

Kfizkovy . .

Ujezdec bydleni 2. etapa 3 0,51 0,51 0,51 |ornap. | 5.46.00 3 0,51 - 0,51 | pfevzato z UPSU

Kfizkovy ] ]

Ujezdec bydleni 2. etapa 4 0,25 0,25 0,25 |orna p. | 5.15.00 2 0,13 |- 0,13 | pfevzato z UPSU
ornap. | 5.47.00 2 0,12 |- 0,12

Kfizkovy

Ujezdec bydleni 1. etapa 7 0,81 0,81 0,81 |ornap. |5.29.54 5 0,81 |- 0,81 | pfevzato Zména €. 1

Kfizkovy . .

Ujezdec bydleni 1. etapa 8 0,82 0,82 0,82 |orna p. | 5.29.54 5 0,68 | - 0,68 | pfevzato z UPSU
orna p. | 5.29.14 4 0,14 | - 0,14

Kfizkovy

Ujezdec bydleni 1. etapa 9 0,15 0,15 - | zahr. 5.29.54 5 0,15] - 0,15 -

Kfizkovy . .

Ujezdec bydleni 1. etapa 10 0,53 0,53 0,53 |orna p. | 5.29.14 4 0,53 |- 0,53 - | pfevzato z UPSU

Kfizkovy

Ujezdec bydleni 1. etapa 12 0,09 0,09 0,09 |ornap. | 5.29.11 2 0,09 | - - 0,09 | pfevzato Zména ¢. 1

Kfizkovy

Ujezdec bydleni 2. etapa 13 0,34 0,34 0,34 |ornap. | 5.29.54 5 0,12 |- - 0,12 -
ornap. | 5.29.11 2 0,05 - - 0,05
ornap. | 5.46.00 3 0,17 |- - 0,17
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Katastralni Odnimana plocha Kvalita pozemku . Poznamka
Gzemi zastav. zastavit.
Funkgéni vyuziti Znaceni | Celkem | Zem. p. | Orna p. | Kultura | BPEJ Tf. och. | Ha Odvodnéni uz. uz.
Kfizkovy
Ujezdec bydleni 2. etapa 14 0,72 0,72 0,72 |orna p. | 5.29.01 2 0,71 | - - 0,71 | pfevzato Zména €. 1
5.29.11 2 0,01 |- - 0,01
Kfizkovy o
Ujezdec bydleni 1. etapa 16 0,77 0,77 0,77 |orna p. | 5.48.11 4 0,77 | - - 0,77 | pfevzato z UPSU
Kfizkovy o
Ujezdec bydleni 1. etapa 17 1,91 1,91 1,91 |orna p. | 5.15.00 2 1,91 - - 1,91 | pfevzato z UPSU
Kiizkovy bydleni 1. etapa 0,14
Ujezdec 2. etapa 18 1,11 1,25 1,25 |ornd p. | 5.15.00 2 1,07 - - 1,25 | pfevzato Zména €. 1
5.26.01 2 0,18 - -
Kfizkovy L
Ujezdec bydleni 1. etapa 19 0,15 0,15 0,15 |orna p. | 5.15.00 2 0,15 |- - 0,15 | pfevzato z UPSU
Kfizkovy
Ujezdec bydleni 1. etapa 29 0,45 0,45 0,45 | Orna p. | 5.46.00 3 0,45 0,45
Kfizkovy
Ujezdec plocha vypusténa 21
Cenétice bydleni 2. etapa 24 0,30 0,30 0,30 0,30 0,30 | pfevzato Zména €. 1
Cenétice bydleni 1. etapa 26a 0,35 0,35 0,35|ornap. | 5.48.11 4 0,35 |- 0,35 | pfevzato Zména €. 1
Cenétice bydleni 1. etapa 26b 0,50 0,50 0,50 |orna p. | 5.48.11 4 0,50 | - 0,50 | -
Cenétice bydleni 1. etapa 27 0,41 0,41 0,41 |ornap. | 5.48.11 4 0,41 |- 0,41 | pfevzato Zména €. 1
Cenétice bydleni 1. etapa 28 0,13 |ornap. | 5.26.11 3 0,13 |-
0,50 0,50 zahr. 5.48.11 4 0,37 |- 0,5 | pfevzato Zména €. 1
. 2. etapa, Cast pfevedena L
Cenétice do Uzemni rezervy r4 - bydleni 30 0,81 0,81 0,54 |orna p. | 5.26.14 4 0,54 | - - 0,81 | pfevzato z UPSU
louka 5.68.11 5 0,01 |- - -
louka 5.26.14 4 0,25 - - -
nezem. 0,01 |-
Celkem bydleni 12,68| 12,68 0,000 0,68 8,06
|. etapa 8,56 8,56
Il. etapa 4,12 4,12
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Kvalita

Katastralni Odnimana plocha pozemku Poznamka
uzemi Kultur Tr. Odvodné | zastav. zastavit.
Funkgéni vyuziti Znaceni | Celkem |Zem.p.|Ornap. |a BPEJ och. Ha ni uz. uz.
Plochy obéanského vybaveni
- orna
Cenétice ob&anské vybaveni — sport 31 0,15 0,15 0,15 | p. 0,10 - 0,10
0,05 - 0,05
. orna pfevzato Zména ¢.
KFizkovy Ujezdec | obCanské vybaveni - hibitov 22 0,17 0,17 0,17 | p. 5.29.11 0,17 | - 0,17 (1
Celkem obé€. vybaveni 0,32 0,32 0,32 0,32
Plochy dopravy
. orna pfevzato Zména ¢.
K¥izkovy Ujezdec | mistni komunikace 0,02 0,02 0,02 | p. 5.15.00 0,02 | - 0,02 |1
. orna pfevzato Zména ¢.
Cenétice mistni komunikace 25 0,13 0,13 0,13 | p. 5.48.11 0,13 - 0,13 |1
Cenétice cyklostezka DS 0,45 0,45 0,42 | louka |5.26.14 0,03 |- 0,03
orna
Cenétice cyklostezka DS p. 5.26.01 0,10 - 0,10
orna
Krizkovy Ujezdec | cyklostezka DS p. 5.47.00 0,05 - 0,05
orna
Krizkovy Ujezdec | cyklostezka DS p. 5.15.00 0,07 | - 0,07
orna
Kizkovy Ujezdec | cyklostezka DS p. 5.29.11 0,04 | - 0,04
orna
Krizkovy Ujezdec | cyklostezka DS p. 5.50.01 0,16 | - 0,16
Celkem doprava 0,60 0,60 0,60 0,60
Plochy vyroby
. orna pfevzato Zména ¢.
KFizkovy Ujezdec | vyroba zemédélska 6 0,85 0,85 0,85 | p. 5.15.00 0,67 |- 0,671
orna
p. 5.47.00 0,18 | - 0,18
. plochy komeréni a skladovani orna pfevzato Zména €.
KFizkovy Ujezdec | 2. etapa 15 0,98 0,98 0,98 | p. 5.29.01 0,93 - 0,93 |1
5.29.11 0,05 - 0,05
orna pfevzato Zména €.
zelen ochranna a izolacni 0,03 0,03 0,03 | p. 5.20.11 0,02 | - 0,021
5.68.11 0,01 |- 0,01
] orna o
KFizkovy Ujezdec | vyroba zemédélska 20 0,77 0,77 0,77 | p. 5.15.00 0,77 - 0,77 | pfevzato z UPSU
Celkem vyroba 2,63 2,63 2,63 2,63
Navrh UP celkem 15,38 | 15,38 0,68 14,70
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Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tzemniho planu Kfizkového Ujezdce
na zakladé spoleéného jednani ze dne 19.5.2016

Zastupitelstvo obce Kiizkovy Ujezdec, jako spravni organ piislusny podle § 6 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zédkona, rozhoduje podle § 172 odst. 5 zdkona 500/2004 Sb. o
pripominkach tak, jak je uvedeno v této ¢asti odivodnéni opatfeni obecné povahy.



é.ev. Piipominku podal/a P¥ipominka Vyhodnoceni pfipominky / Odivodnéni
39132 | Karel Kadefabek a Vzhledem k tomu, Ze jak z ¢asti grafické, tak i textové vyplyva, mame pfipominky | PFipominka nebyla zohlednéna.

Miroslava Kozakova | k€ zmén€ u parcelniho &isla 973 o vyméte 3310 m2a parcelniho Cisla 774 o vyméte | pozemky parc. €. 973 a 774 v k.u. K¥izkovy Ujezdec
1317v rr}2 V}<at. ﬁz,emi Kfiikovgf Uje’zdec (’67655’1), kte;réjsc)vlrlvaktu:éllné’\/.edeny Jak9 Gzemni plan zafazuje do nezastavéného tzemi jako
ze’medelvsky pudn} fond. V novém nav,rhu uzemniho planu K¥izkového Ujezdce maji funkéni plochu NP — plochy piirodni.”
byt nové vedeny jako plochy pfirodni. ” )

Domnivame se, Ze uvedené parcely jsou vhodné pro plnéni své soudasné funkce a | Oba tyto pozemky jsou soucdsti vyznamnych

Jejich zména neni nutnd ani vhodna. krajinnych prvkd. Zhlediska ochrany pfirody a
krajiny, zkvalitiovani Zivotniho prostfedi a
zachovéani hodnotné krajiny v obci je zddouci plochy
vyznamnych krajinnych prvk( zafazovat do funkcni
plochy ptirodni, coZ v praxi béhem projednavani
Uzemnich plant vyZzaduje také organ ochrany
pfirody.

39134 Vzhledem k tomu, Ze jak z ¢asti grafické, tak i textové nevyplyva konkrétni Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna zarfazenim

Karel Kadetrabek

souvislost s lokalnim ob¢anskym vybavenim s nemovitosti, ¢islo LV 169, parcelni
gislo 782 o vyméie 8980 m2, kat. izemi K¥izkovy Ujezdec (676551), jejiz jsem
vyluénym vlastnikem, pozaduji, aby vzhledem k soucasné a budouci
podnikatelské ¢innosti, byla tato z navrhu izemniho planu vynata.

Casti predmétného pozemku do nezastavéného
uzemi.

Pozemek parc. €. 782 v k.u. Kfizkovy Ujezdec Gzemni
plan zafazuje caste¢né do nezastavéného Uzemi
jako funkéni plochu ,NZ — plochy zemédélské” a
Caste¢né do zastavitelného uzemi jako funkéni
plochu ,SV - plochy smiSené — venkovského
charakteru®”, lokalita ¢.29.

Ta ¢ast pozemku, ktera pfimo navazuje na zastavéné
a zastavitelné Gzemi a je dobte dopravné dostupna,
byla vyhodnocena jako vhodna pro rozvoj a rozsifeni
zastavéné Casti obce. S navrhem této zastavitelné
lokality vramci pofizovani UP souhlasili také
vSechny dotcené organy statni spravy.

V ramci UP se jedna pouze o navrh rozifeni obce.
Rozhodnuti o jeho realizaci je na vlastnikovi
pozemku.
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Jifi Cisar

Pfipominka se tyka plochy oznacené pod ¢islem 20, pismeny AG - zemédélska
vyroba s byty pro bydleni. V sou¢asném tdzemnim planu je tato plocha rozdélena
na dvé Casti. Jedna pro zemédélskou vyrobu a druha pro bydleni. Jiz pred lety
jsem pozadal o Uzemni rozhodnuti o umisténi staveb Zemédélské farmy. V dobé
platnosti jsem pozadal o stavebni povoleni prvni etapy vystavby, kterou jsem
realizoval. Podle stavebniho zakona 183 / 2006 Sb. véetné novely 350 / 2012 Sb.
§ 93 odst. 4 pism. a, tak Uzemni rozhodnuti dodnes nepozbylo platnosti a
zadam, aby tento pravoplatny uredni dokument byl respektovan. Kazda vyroba a
zemédélska obzvlasté ma potfebu dostate¢ného mnozstvi manipulacnich ploch,
které se bohuzel také zapocitavaji do zastavénych ploch. Projektované stavby by
podle stavajiciho UP mély zastavénost kolem 70 %. Aby se toto &islo snizilo, sam
jsem pozadal o slouceni obou ploch do jedné velké. Pfi pIné vymére 15748 m2 by
pak i s bydlenim stacilo k zastavéni obvyklych 30 %. Protoze vSsak mam podél
zapadni hranice pozemku namalovany biokoridor, ktery je sprosté navrzen pouze
na mém pozemku a nesmysiné mi tak ukradd pres 2200 m2, logicky tak stoupa
procentni potieba zastavénosti na 40 %, které jsem na vyzvu OU také navrhl.
Stavajici obecni zastupitelstvo pak tento ndvrh zkorigovalo na nesmysinych a
naprosto nedostacujicich 25 %.

Procento zastavénosti se urcuje zejména proto, aby se udrzel dostatek zelené a
dostatek volnych ploch pro vsakovéni destovych vod. Myslim, Ze na mych
pozemcich je zelené nejvic v celé obci a i nezadouci odtok destovych vod lze
ovlivnit napf. vsakovacimi jimkami pod okapy nebo vytvorenim casti
manipulacnich ploch z propustné zamkové dlazby. Ze vSech téchto dlivodl Zadam
o pfehodnoceni tohoto problému a zménu procenta zastavénosti u plochy 20 AG
na 40 %.

Pfipominka byla zohlednéna.

Pozemek parc. €. 4/1 v k.u. K¥izkovy Ujezdec (tj.
lokalita ¢.20) je dle UP ¢aste€né zafazen do
zastavitelného Uzemi jako funkéni plocha ,,VZ —
plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba“ a
Castecné v nezastavéném Uzemi jako funkéni
plocha ,NZ — plochy zemédélské,” ktera je zaroven
vymezena jako plocha rezervy R3 s funkénim
vyuzitim ,,SV — plochy smisené — venkovského
charakteru.” Pro tuto lokalitu je nastavena
podminka minimalniho podilu zelené 60% a
maximalniho podilu zastavéni 40%.

Ta ¢ast pozemku, kterd je zafazena do
nezastavéného Uzemi jako funkéni plocha ,, NP —
plochy pfirodni“ je vyznamnym krajinnym prvkem
ze zakona (prevzato z Uzemné analytickych
podklada).

Drive vydana a platna uzemni rozhodnuti zGstavaji
v platnosti i po vydani nového uzemniho planu.

Podil 60% pozemku je dostatecnd plocha pro
zajisténi vsakovani destovych vod.

PoZadavek je také v souladu s cili a Ukoly Uzemniho
planovani.
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Ing. Alena
Dziadkiewiczova

Pfipominka ¢.1

Na str. 8 textové &asti navrhu UP v bodu 9 se uvédi, Ze je navrzen koridor pro
prestavbu stavajici komunikace jako mistni komunikace zklidnéné funkéni
podskupiny D1 — MK9, navazujici na dil¢i Usek stdvajici MK, vedené od silnice
111/00326a. K tomuto uvadim, Ze stavajici vybudovana komunikace na
pozemcich parc.¢. 828/6 a parc.¢. 828/16 v k.u. K¥izkovy Ujezdec neni mistni
komunikaci, ale komunikaci uUcelovou a takto zkolaudovanou. Mistni
komunikaci  (dale jen MK) dle zakona ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, v platném znéni, musi vlastnit obec, na jejimZ Uzemi se MK
nachazi (§ 9). Tato komunikace ale neni ve vlastnictvi obce, ale v soukromém
vlastnictvi nékolika osob, tudiz nemuZe byt zafazena mezi sit mistnich
komunikaci. Jedna se pouze o uUlelovou komunikaci pro obsluhu Gzemi
souvisejici se sousedici zastavbou rodinnymi domy. Uzemni plan nem(ze toto
spravni rozhodnuti nahradit a ani nemlZe zménit vydané kolaudacni
rozhodnuti, ale musi ho akceptovat (kopie kolaudacniho rozhodnuti se nachazi
v pfiloze pfipominek).

Nesouhlasim se zafazenim mnou spoluvlastnéné komunikace do sité mistnich
komunikaci z vyse uvedenych ddvod( a nesouhlasim timto i s koncepci takto
navrzené dopravni infrastruktury -kategorizace mistnich komunikaci s
napojenim zastavitelnych ploch 17 a 18 na mnou spoluvlastnénou komunikaci
zbudovanou na vysSe uvedenych pozemcich, protoZe se nejednd o mistni
komunikaci, ale o pouze ucelovou komunikaci vybudovanou spoluvlastniky
této komunikace jen pro obsluhu stdvajicich rodinnych domu (viz kolaudacni
rozhodnuti a spis na stavebnim Gradu) v délce vybudovaného asfaltového
povrchu, coi obec Kfizkovy Ujezdec pozadovala a v procesu tzemniho a
stavebniho fizeni pfipominkovala. Dal$i zatéz generovana vystavbou v
severovychodni ¢asti na zastavitelnych plochach €. 17 a 18 by tuto zbudovanou
komunikaci poskodila a zpUsobila nd@m majetkovou Skodu. Tyto pfipominky
maji dopad i do tabulky od str. 9 az na str. 11 textové c¢asti ndvrhu (vyroku) s
jejimZ textem v pasdzich tykajicich se této problematiky téZ nesouhlasim. Navic
vsakovaci podminky destové vody tohoto prostoru komunikace jsou
dimenzovany pouze s ohledem na danou lokalitu dle uzemniho rozhodnuti a
kolaudaéniho rozhodnuti, ale jiz nejsou dimenzovany na vsakovaci podminky
komunikace obsluhujici ¢ast lokality 16 — sever a lokalit ¢. 18 a 17 a nejsou
navrhem feseny.

Pfipominka nebyla zohlednéna.

Uzemni plén navrhuje propojeni komunikace na
pozemku parc. ¢. 828/16 s komunikaci na pozemku
parc. €. 823 a ddle na pozemku parc. ¢. 819 (vse
v k.U. K¥izkovy Ujezdec). Toto propojeni je soucasti
koncepce dopravy, coz je jednim z cild Uuzemniho
planovani. S ohledem na plynuly a bezpecny provoz
byla v navrhu upfednostnéna prljezdna
komunikace namisto slepych komunikaci.

Vyuziti pozemku parc. ¢. 823 je dle katastru
nemovitosti ,ostatni komunikace,” stejné tak
pozemku parc. ¢. 828/16. Uzemni plan v této lokalité
tedy vymezuje komunikace na pozemcich k tomu
vyuziti uréenych také dle katastru nemovitosti.
Funkéné nepropoijit dva sousedici pozemky ,ostatni
komunikace” by bylo nekoncepéni a v rozporu s cili
a uUkoly Uuzemniho pldnovani. Definice obsluznosti
lokalit €. 16, 17 a 18 tak reflektuje stdvajici stav.

Komunikace oznacena jako MK9 je napojena nejen
na pozemek parc. ¢. 828/16, ale také na komunikaci
na pozemku parc. ¢. 849. Da se tedy predpokladat
rozptyleni  zatéZze predmétnych  komunikaci.
V dalSich fizenich s pfisluSnymi orgdny lze fesit
pfipadnou vhodnou kategorizaci komunikace nebo
vhodné dopravni znaceni.
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Ing. Alena Pfipominka ¢.2 PFipominka nebyla zohlednéna.

Dziadkiewiczova Na str.. 59 v,tabulce _splaskove kanallzaf:e pro zastawtelvnou plochu 1.6 sez U\iadl, e | Na pozemku parc. & 828/6 v k.u. K¥izkovy Ujezdec
zastavitelnd plocha je v kontaktu s projektovanou splaskovou kanalizaci a ze . Y . v ey

. L e _ Ly ) . , uzemni plan nenavrhuje kanaliza¢ni fad.
nejsou potiebna dalsi opatieni. Upozornuji, Ze kanalizace neni zokruhovana )
smérem ke komunikaci ¢. 111/00326a, takZe spodni pozemky a celd uli¢ni ¢ast Pozemek parc. €. 828/6 vk.u. Kfizkovy Ujezdec
komunikace uloZené na pozemcich 828/6 a 828/16 v k.u. K¥izkovy Ujezdec ve své | Uzemni plan zarazuje do funkéni plochy ,,DS — plochy
grafické &4sti neobsahuji ndvrh hlavniho fadu splaskové kanalizace, takZe udaj dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni.”
uvedeny v této tabulce neodpovidd navrhu grafické ¢asti a zaroven neodpovida Pfipustnym vyuZitim této plochy jsou mimo jiné
textu na str. 58, kde je uvedeno, Ze 18 lokalit je situovano tak, Ze jsou v kontaktu plochy technické infrastruktury. Vybudovani
s vyprojektovanymi kanalizacnimi stokami. Severni ¢3sti Iokalitvy ¢. 16 smérem na kanalizace je tedy na tomto pozemku pFipustné.
jizni €ast této lokality neni mozné i z hlediska platnych norem CSN situovat U { blan navrhuie vedeni insenvrskvch siti
jednotlivé pripojky splaskové kanalizace z dlivodu omezeni jejich délky téchto siti zemnt- p . v Jv - , vy . y ..
dle platnych norem. Jediné feSeni pro obsluznost celé lokality je navrh pouze koncepcné v méfitku hlavnich Fadu a jejich
platny p Y] L,

splaskového fadu v ucelové komunikaci na pozemcich parc.¢. 828/6 a 828/16, napojent.
tudizZ je nezbytné tuto sit hlavniho fadu zokruhovat v téchto uvedenych
pozemcich. Pokud obec deklaruje zajisténi odkanalizovani lokality €. 16, tak
poZaduji zapracovani ndvrhu zokruhovani kanalizacni sité i pro obsluznost jiz
stavajicich RD v téchto citovanych pozemcich az do vyusténi na komunikaci €.
[11/00326a a tim odstranéni nesouladu grafické a textové éasti navrhu UP. Jelikoz
geologické poméry nezabrariuji vymezeni plochy pro €OV v UP, co? je v navrhu
UP akceptovéno, a také nezabrariuji umisténi hlavnich Fad( pro obsluhu
zastavitelnych ploch véetné plochy 16 — jizni ¢asti, tak nic nebrani umisténi
navrhovych linii splaskové kanalizace ve vyse citovanych pozemcich.
Pfipominka ¢.3 Pfipominka byla zohlednéna.
Pozemek parc.€. 875 neni vodni plocha, ale v KN je to lesni pozemek, takze by Pozemek parc. €. 875 je Gzemnim pldnem vymezen
mél byt zarazen do odpovidajiciho funkéniho vyuziti. jako funkéni plocha ,NL — plochy lesni.”

Ing. Alena Pfipominka ¢.4 Pfipominka nebyla zohlednéna.

Dziadkiewiczova Ddle uvddim, Ze ndvrh textové a grafické ¢asti Gzemniho planu neakceptuje a V pfedmétném tzemi neni dle Zasad Gzemniho

tudiz nevymezuje navrhovou plochu budouci dopravni komunikace vyplyvajici z
platnych Uzemné analytickych podkladt Sttedoceského kraje, které ve sméru od
obce Sulice — z mista Mandava pres K¥izkovy Ujezdec aZ do Modletic navrhuje
novy silni¢ni Usek dopravni infrastruktury. Toto zapracovani je ze zakona
nezbytné do doby, ne? tento navrh komunikace z UAP bude vyjmut. Toté?
doporucuji porovnat se Zdsadami zemniho rozvoje Stfedoceského kraje ve svém
platném znéni.

rozvoje Stfedoceského kraje v platném znéni
navrZen zadny dopravni koridor nebo verejné
prospésna stavba.

Uzemni plan je v souladu s nadfazenou Gzemné
planovaci dokumentaci.
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Pfipominka ¢.5

U zastavitelnych ploch v tabulce od strany 26 navrhu — podminky vyuziti
upozoriuji, Ze pokud je uvedeno u zastavitelné plochy vyuzit Gzemni studii, tak
muze dojit k tomu, Ze Gzemni studie se sice pofidi, ale nevloZi do evidence
Uzemné planovaci ¢innosti a tudiz neni zavazna, takze v téchto plochach mohou
byt umistovany stavby bez parametr( prostorové a vyskové regulace (min.
zastavitelnost, vyska staveb — mohou vzniknout i bytové domy bez vyskového
omezeni)! Tento textovy stav neni v souladu s textem na str. 32, ktery uvadi
pouze Uzemni studii v lokalité ¢. 30. Navrhuji doplnit prostorové a vyskové
regulacni podminky.

Pfipominka byla zohlednéna.

V tabulce jednotlivych zastavitelnych ploch jsou
uvedeny podminky prostorové a vySkové regulace.
Podminka zpracovani Gzemni studie a jeji
zaevidovani je stanovena pouze pro lokalitu ¢.30.

Pfipominka ¢.6

U lokality ¢. 31 chybi vyskové regulace socialniho zafizeni a obcerstveni a
zastavénost — plosna regulace. Tak, jak je to nadefinovano, to vypad3, Ze socialni
zafizeni a obCerstveni mlze mit téz vysku 25 m, coz asi navrhovatel nemél na
mysli. Doporucuji doplnit, aby nebyl narusen krajinny raz a tudiz urbanisticka
koncepce krajiny. Pozor plocha ma vice nez 4.000 m2, coz asi neni plocha
rozhledny a socidlniho zafizeni a obc¢erstveni, tudiz by méla mit pouze parametry
zastavénosti témito zafizenimi. Zbyla plocha by méla mit funkéni vyuziti
soucasného vyuziti plochy.

Pfipominka byla zohlednéna.

V tabulce zastavitelnych ploch jsou uvedeny
podminky prostorové a vyskové regulace platné
pro stavby v lokalité ¢.31.

Pripominka ¢.7

Lokalita 32 je uplné bez jakéhokoliv vyskového a prostorového regulovani, takze
tam muZze vzniknou , Temelin®. Doporucuji doplnit, aby nebyl narusen krajinny
raz a tudiz urbanistickd koncepce krajiny v tomto misté.

Pfipominka byla zohlednéna.

Zastavitelnd lokalita ¢. 32 byla znavrhu UP
vypusténa, a to také na zakladé nesouhlasu organu
ochrany pfirody a krajiny.

Ing. Alena
Dziadkiewiczova

Pripominka ¢.8

Na str. 31 v bodu h) je podivné, Ze VPS (rozsifeni hrbitova) na predkupni pravo ve
prospéch obce Kfizkovy Ujezdec je vklddano do pozemku Obce K¥izkovy Ujezdec
parc.¢. 892. Pro obec takto Cini?

Pfipominka byla zohlednéna.
V kapitole h) neni vymezena pfedmétna plocha
s pfedkupnim pravem.

Pfipominka ¢.9

Na str. 32 navrhu v bodu |) se nachazi izemni studie pro plochu 30, ale v tabulce
pocinaje stranou 26 navrhu je uvedeno vice Uzemnich studii, coZ potvrzuje mou
domneénku, Ze vyuZiti téchto studii neni zavazné a tudiz tyto plochy pfri
nezavaznosti téchto studii dle tabulky pocinaje str. 26 budou bez regulac¢nich
podminek, takZze tam mohou vzniknout bytové domy bez omezeni vysky a
zastavénosti prostoru. Toto miZe mit za nasledek naruseni urbanistické
koncepce celého Uzemi a hlavné nemoznost obce v ramci jednotlivych fizeni tyto
lokality omezit.

Pfipominka byla zohlednéna.

V tabulce jednotlivych zastavitelnych ploch jsou
uvedeny podminky prostorové a vyskové regulace.
Podminka zpracovani Uzemni studie a jeji
zaevidovani je stanovena pouze pro lokalitu ¢.30.

113




Pfipominka ¢.10

Pozemek parc.¢. 828/2 a 912 a dali v k.u. Cenétice je v dosud platném UP
vymezen jako zastavéné uzemi pro bydleni, coi jiZ letité neni pravda, protoze se
zde zadna stavba nenachazi a prostor téchto pozemkd je vyplnén naletovymi
drevinami. Doporucuji provérit postup vymezeni zastavéného Uzemi dle § 58
zakona €. 183/2006 Sb. (stavebni zakon), protoZe prokazatelné nékolik desitek let
zastavéno neni — viz ortofotomapy CUZK. V hlavnim vykresu chybi na dané plose
kéd VZ, tak jak je tomu v Koordinaénim vykresu. JelikoZ je vymezena jako
zastavéné uzemi, tak bohuZel neobsahuje prostorové a vyskové regulace, protoze
prostorovymi a vySkovymi regulacemi se zabyvaji pouze zastavitelné plochy!!!

Pfipominka byla zohlednéna.

Pfedmétna lokalita je dle UP vymezena v
zastavitelném uzemi jako funkéni plocha ,VZ —
plochy vyroby a skladovani — zemédélska vyroba“
jakoZto lokalita s oznacenim P1.

Na strané 30 jsou stanoveny prostorové podminky
pro tuto lokalitu.

Ing. Alena
Dziadkiewiczova

Pfipominka ¢.11

Urbanisticka koncepce zastavéného Uzemi je timto textem ndvrhu Uplné bez
regulaci! Prostorové a vyskové regulace jsou stanoveny pouze pro zastavitelné
plochy a plochy prestavbové, coZz miiZze mit za nasledek, Ze v zastavéném uzemi
mohou vzniknout stavby bez vyskového a prostorového omezeni - napt. bytové
domy. Prostorové a vyskové regulace ma pouze plocha RI. V zastavéném tzemi
muZe dochazet dale k déleni pozemk( a umistovéni staveb na nich. Jelikoz neni
stanovena minimalni vyméra pro nové oddélované pozemky v zastavéném Gzemi
a jelikoz nejsou stanoveny pro zastavéné Uzemi vyskové regulace a zastavénost —
prostorové regulace, tak mohou vznikat jakkoliv hmotové a vyskové narocné
stavby — napft. bytové domy, multifunkéni objekty atd.!!! Doporucuji i pro
zastavéné Uzemi stanovit pro jednotliva funkéni vyuziti vySkové a prostorové
regulaéni podminky, pokud je umoznéno umistovat stavby ovliviujici
urbanistickou koncepci celého tuzemi.

Pfipominka byla zohlednéna.

Na strané 30 jsou stanoveny prostorové podminky
pro plochy v zastavéném uUzemi.

Zaroven jsou stanoveny minimalni
stavebnich pozemka.

vymeéry

Pfipominka ¢.12

U Samkova rybnika 811/1 v k.u. Cenétice se nachazi objekt pravdépodobné pro
obsluZnost Gzemi z dGvodu rybareni na rybniku. Tento objekt je spise doplfikovou
stavbou pro obsluznost vodni plochy, takze doporucuji tuto stavbu
prekvalifikovat z funkéniho vyuZiti Rl na prislusné funkéni vyuziti, které je v
souladu s legendou grafické ¢asti nebo dle § 19 Vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.,
»vymyslet” specifické vyuZiti a toto vyuZziti odlivodnit v oddvodnéni navrhu.

Pfipominka byla zohlednéna.

Pfedmétna stavba je Uzemnim planem zafrazena do
funkéni plochy , Tl — plochy technické
infrastruktury.”
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Pfipominka ¢.13

Pozaduji u lokality ¢. 15 VD omezit druhy vyroby nejen pro limity hluku, ale i pro
dalsi slozky Zivotniho prostredi (znecisténi ovzdusi a podzemnich vod atd.) z
divodu dopadu na sousedni zastavéné Uzemi a zastavitelnou plochu ¢. 16.

Pfipominka byla zohlednéna.

Podminky pro zastavitelnou lokalitu ¢. 15 byly
doplnény takto:

,V Uzemnim, resp. stavebnim fizeni bude prokazano,
Ze nejsou prekroceny max. ptipustné hladiny hluku
z vyroby vidi plose ¢. 14 a 16, Ze neni negativné
ovlivnéna kvalita ovzdusi a podzemnich vod na
sousednich pozemcich.”

obec Kamenice

Pripominka ¢.1

Obec Kamenice nedala souhlas a nesouhlasi s feSenim odkanalizovani vSech
nemovitosti (az 500 EQ obyvatel) v obci Kfizkovy Ujezdec v pfechodném obdobi,
které je teoreticky limitovano rokem 2027. Obec Kamenice nema zadnou volnou
kapacitu COV pro likvidaci odpadnich vod z jimek a septikd pro obyvatele
okolnich obci. Kamenicka COV ¢ekd na rekonstrukci a do té doby nebude mit
kapacitu pro likvidaci navrzeného mnozstvi odpadnich vod a to navic odpadnich
vod s velmi vysokym BSK5. Vzhledem k vysoké investi¢ni naro¢nosti projektu
kanalizace a centralni COV poZadujeme, aby tizemni plan obsahoval podminku
etapizace vystavby vazanou na povoleni nové vystavby na nové zarazenych
plochach teprve tehdy, az bude dobudovana vodohospodarska infrastruktura.

Pfipominka nebyla zohlednéna.

Uzemni plan nenavrhuje 7adnou etapizaci. Obec
K¥izkovy Ujezdec ma povolenou vystavbu COV na
500 EO vodoprdvnim ufadem na 2 etapy, pricemz
1. etapa je jiz zrealizovana, 2.etapa je tésné pred
vystavbou. K ndvrhu zemniho planu bylo potteba
také souhlasné stanovisko vodoprdavniho uUradu,
ktery danou problematiku posuzuje. Vodopravni
urad dal souhlasné stanovisko.

Pripominka ¢.2

Uzemni plan nefedi budouci zaji$téni povinné $kolni dochazky pro déti z
K¥izkového Ujezdce. Obyvatelé Kiizkového Ujezdce umistuji své déti s povinnou
Skolni dochazkou do spadové Skoly v Kamenici a nové v Sulicich, které jsou
dimenzovany svou kapacitou pro své obyvatele. Aktudlni zkusenosti z oblasti
Praha-vychod a Praha-zdpad se ukazaly, Ze obce s poc¢tem obyvatel 500 a vysSSim
kapacitné obsadi jednu tiidu prvého stupné zakladni $koly. Zadna z okolnich obci
nema v rezervé jednu tfidu v kazdém rocniku zakladni skoly. Pozadujeme proto,
aby KFizkovy Ujezdec zajistil ve svém Gzemnim planu plochu pro vystavbu vlastni
gkolni budovy pro prvni stuperi ZS. Do doby zajisténi vystavby $koly by mél byt
rdst poctu obyvatel zbrzdén pomoci etapizace vystavby.

Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna.

Do pfipustného vyuziti plochy ,SV — plochy smiSené
— venkovského charakteru” byla doplnéna Skolska a
vzdélavaci zafizeni. V pfipadé potieby je tedy
mozné budovu skoly/skolky umistit kdekoli v této
plose, ktera zaujima vétsinu zastavéného Uzemi
obce.

Uzemni plan nenavrhuje adnou etapizaci.

Zakladni Skolstvi je zajiSténo platnou partnerskou
smlouvou s obci Sulice o spadovosti déti do MS i ZS.
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Pfipominka ¢.3

Uzemni plan nefesi nakldddni s de$tovymi vodami a precisténymi splaskovymi
vodami ve vztahu ke Kamenickému potoku. Navrh tzemniho planu predpoklada
odvedeni viech pretisténych splaskovych vod z centralni COV do Kamenického
potoka bez vyhodnoceni vlivu tohoto navrhu na dalsi Gzemi podél tohoto potoka.
K tomu pfispiva i zvySeni poétu zpevnénych ploch, ze kterych bude destova voda
rovnéz odvedena do povodi Kamenického potoka a navrh tzemniho planu tento
vliv dostate¢né nevyhodnocuje a to ani s pfihlédnutim na neddvné povodné.

Pfipominka nebyla zohlednéna.

Uzemni plan uklada srazkové vody ze zastavitelnych
ploch prednostné likvidovat pfimo v mistech spadu,
a to akumulaci s ndslednym vyuZitim nebo
vsakovanim.

Obec Kfizkovy Ujezdec mé povolenou vystavbu COV
na 500 EO (viz vyse).

Jak je feSeno nakladani s destovymi vodami je
popsano v textové ¢asti odivodnéni UP na stranach
63 a 64. Ochrana uzemi pred povodnémi je
zpracovédna v textové ¢asti oddvodnéni UP na strané
72.

obec Kamenice

Pripominka ¢.4

Uzemni plan neuvadi rozbor sougasného stavu spotieby vody pro obec Kiizkovy
Ujezdec ze zdroje Vodovod Kamenice (vodojem Mandava) a tudiz nelze posoudit,
zda existuje rezerva pro navyseni poctu obyvatel zptisobenou schvalenim nového
UP. Obce sdruzené pod smlouvou Vodovod Kamenicko maji kazda rezervovanou
kapacitu z vodovodniho pfivadéce a vodojemu na Mandavé. Rozvoj jedné obce by
nemél Gerpat z rezerv ostatnich obci. To, zda Kiizkovy Ujezdec vyuziva jen
vlastni rezervni kapacitu vody, pfedpokladany novy tizemni plan nikterak
neprokazuje.

Pfipominka byla ¢astecné zohlednéna.
Odavodnéni problematiky zasobovani pitnou vodou
s pfihlédnutim také kuzavienym smlouvam a
kapacitdm, je vice rozpracovano v textové C¢asti
odiivodnéni UP na stranach 58-61.
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Rozhodnuti o namitkach podanych k navrhu tzemniho planu Krizkového Ujezd’ce
Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu izemniho planu Krizkového Ujezdce
na zakladé verejného projednani ze dne 24. 06. 2021

Zastupitelstvo obce Kiizkovy Ujezdec, jako spravni organ piislusny podle § 6 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona, rozhoduje podle § 172 odst. 5 zikona 500/2004 Sb. o
namitkach a pfipominkdach tak, jak je uvedeno v této ¢asti odiivodnéni opatfeni obecné povahy.
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C.ev. Namitku podal Namitka/Piripominka Rozhodnuti o namitce / Odiivodnéni

238140 | Frantisek Hnatek Nimitka ¢&.1 Namitce se vyhovuje.

/2021 5 o Rybnik je vyznamnym krajinnym prvkem ze zakona.
Pozemek parc. &. 677 v k.u. Cenétice ) o , | Vyznageni vyznamného krajinného prvku na
Vodni plocha (rybnik) je ze zakona vyznamnym krajinnym prvkem (VKP). Uzemni pFedmétném pozemku rybnika bylo doplnéno do
plan tuto skute¢nost ne uvadi, ani v hlavnim vykresu ani v textové pfiloze. vykresové &asti. Hnatkiv rybnik je zarover uveden ve
Ovs,tatnl VKPJsou.v hlavnim vykrevsu U\I/edenyla !sou vy!mvenovany v tevxtove . vty rybnikii v textové &sti odavodnéni v kapitole j) 10.
pfiloze. Se vSemi pozemky by mélo byt nakladano stejné a pozemek €. 677 list Rybniky. Uzemni plén zachovava vjznamné krajinné
vlastnictvi 72 v k.4. Cenétice by mél byt v Gzemnim planu uveden jako VKP. prvky, které fesené tzemi obsahuje, obnovuije zele v

krajiné a ve stromoradi podél silnic a komunikaci.
238140 | Frantiek Hnétek Nimitka ¢.2 Némitce se nevyhovuje.
12021

Pozemek parc. & 668/2 v k.. Cenétice

UP navrhuje izolované Feseni ¢asti pozemku v lokalité, ktera neni v Gzemnim
pldnu koncepcné fesena. Tzn. Ze Casti jednoho pozemku méni podstatné zplsob
vyuziti bez navaznosti na dalsi pozemky.

Odlvodnéni:

Uzemni plan by mél koncepéné fesit $irsi Gzemi. V této ¢asti v Gzemnim planu
oznacovana jako ,bezejmennad“ vodotec (levostranny pfitok Boti¢e) vodoted
svym charakterem odpovida lokalnimu biokoridoru. Boti¢ a jeho ostatni pFitoky
jsou v uzemnim planu vyznaceny jako lokalni biokoridory. Pokud obec nema

zamér, jak naloZit s celym Uzemim, neméla by navrhovat vyraznou zménu vyufZiti.

Dokladem toho, Ze tato lokalita v Gzemnim planu nema koncepci je, Ze v textové
Casti jsou v dané lokalité navrhovany jakési tanky, které by mély prispét k
ekologické stabilité lokality a zadrzovat vodu v lokalité. Uzemni pldn naprosto
detailné vymezuje stavby na pozemku OS 31, uzZ to je v rozporu s Ucelem
Gzemniho planovani. Uzemni plan by mél Fesit lokalitu jako celek.

Navrhované stavby jsou rozhledna, oblerstveni a socialni zafizeni. Pozemek OS
31 je vzdalen vSem inZenyrskym sitim. V izemnim planu je uvedeno, Ze voda
bude resena individudlnim zasobenim. Je zde tedy zfejmy predpoklad budovani
studny, tzn. Cerpan (podzemnich vod. Uzemni plén tedy na pozemcich jednoho
vlastnika ve vzdalenosti cca 200 metrd navrhuje a umozriuje dva naprosto
protichldné navrhy. ZadrZovani vody v krajiné a ¢erpani podzemnich vod. Cely
zamér v lokalité, ktera by méla byt klidovym tuzemim a chranéna pred
znecisténim, se navrhuje projekt, ktery je zdrojem hluku a potencionalnim
zdrojem znedisténi. V textové ¢asti neni uvedeno zadné odlvodnéni navriené
plochy.

Na pozemku parc. ¢. 668/2 v k.u. Cenétice Uzemni
plan navrhuje zastavitelnou plochu s funkénim
vyuzitim ,0S — plochy obcdanského vybaveni -
télovychova a sport,” konkrétné s témito
podminkami vyuziti:

e rozhledna, maximalni vydka 15 m, maximaini zastavéna plocha 25 m?

+ socialni zafizeni pfipustné, vygka 1 NP, maximalni zastavéna plocha 25
m2

« obcerstveni pfipustné, vyska 1 NP, maximalni zastavéna plocha 50 m?

Rozhledna je navrhovana pfi Ucelové komunikaci
propojujici K¥izkovy Ujezdec a Cenétice.

Uzemni plan majiteli daného pozemku nenafizuje
vybudovani rozhledny ¢i mokfadnich tlni, pouze
umoznuje. Stavby zde bude mozné vybudovat pouze
se souhlasnym stanoviskem vSech dotcenych
organ(, které také koncepcné resi celé Sirsi Uzemi.
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238140
12021

FrantiSek Hnatek

Namitka ¢.3

Pozemek parc. &. 647 v k.1 Cenétice

Pfipominka k zdméru mokradnich tdni

Mokradni tiné se vlastnik pozemku snazil realizovat jiz v roce 2013. Jiz v té dobé
jsme spolecné s ostatnimi spoluvlastniky pozemku ¢. 677 (rybnik) podavali
namitku proti tomuto zaméru. Funkci zadrzeni vody v krajiné plni vySe uvedeny
rybnik a pritok zmifované vodotece je nad Uzemim rybnika pro tento zamér
naprosto nedostatecny. Jedna se o vodotec, ktera je témér 7 mésicll v roce bez
vody a je silné ovlivnéna mnozstvim srazek v jednotlivych ro¢nich obdobich. V
tomto misté by byl spiSe vhodny suchy poldr, tak jak je navrhovan v lokalité na
Boti¢i nad okrajem zastavby smérem k Ovéarm. Je znamo, Ze kazdy pfitok Botice
znacné zhorsuje povodnovou situaci v obcich lezicim niZe na toku a v kone¢ném
dlsledku i v Praze.

Dal$i odGivodnéni namitky je v podstaté totozné jako v predchozim bodé. Uzemni
plan by mél koncepcné fesit Sirsi tzemi. V této ¢ast v uzemnim planu oznacovana
jako , bezejmenna vodotec (levostranny pfitok Botice) vodote¢ svym charakterem
odpovida lokdInimu biokoridoru. Boti€ a jeho ostatni pfitoky jsou v Uzemnim
planu vyznaceny jako lokalni biokoridory. Pokud obec nema zdmeér, jak nalozit s
celym Uzemim, neméla by navrhovat vyraznou zménu vyuziti. Uzemni plan tedy
na pozemcich jednoho vlastnika ve vzdalenosti cca 200 metrd navrhuje dva
naprosto protichlidné ndvrhy. Zadrzovani vody v krajiné a Cerpani podzemnich
vod. Cely zamér v lokalité, ktera by méla byt klidovym Gzemim a chranéna pred
znecisténim, se navrhuje projekt, ktery je zdrojem hluku a potencionalnim
zdrojem znedisténi. V textové Casti ne ni uvede no Zadné odlvodnéni navriené
plochy.

Zamér mokradnich tdni neni vyznacen v 2. hlavnim vykresu - koncepce
usporadani krajiny.

Namitce se nevyhovuje.

Na pozemku parc. & 647 vk.i. Cenétice Gzemni plan
navrhuje v nezastavéném Gzemi kaskadu tani.

V souladu s Politikou Gzemniho rozvoje CR Gzemni plan
vytvari podminky pro preventivni ochranu uUzemi a
obyvatelstva pred potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami. Vymezuje systém ekologické stability na
zdkladé stanoveni vyznamnych krajinnych prvkd,
navrhuje v Cenéticich suchy poldr a kaskadu mokFad(i pro
zvySeni retencni schopnosti krajiny. Napliiuje tak ukol
stanoveny specifickou oblasti SOB9.

Navrh kaskad mokradnich tani ma jednoznacné pozitivni
vliv na jakost a na ekologickou rovnovahu vodniho
prostredi.

PFevladajici ¢ast uzemi obce tvofi zemédélsky obdéldvané
plochy sprevahou ornych phd. Clenity a pomérné
sklonity terénni reliéf vytvafi pfiznivé podminky pro
rozvoj eroze. Katastralni Gzemi Cenétice je Nafizenim
vlady CR ¢. 262/2012 Sb. stanoveno zranitelnou oblasti
ve smyslu o vodach.

Spravni Uzemi obce Kfizkovy Ujezdec se rozkladd na
rozvodi. Povodi pfi rozvodnici jsou plosné mald a maji
proto i velmi nizké odtoky. Katastralni zemi Cenétice je
odvodriovdno do Botice s pfitokem Oleskou a dalSim
drobnym pfitokem. Povodi Botice (Cast pfrislusejici
do feSeného Uzemi) je 2,65 km2, pritoku Olesky vc.
Dalsiho pfitoku je 0,88 km2. VSechny tyto skutecnosti
podporuji zaméry na feSeni retence vody v uzemi.
Pfipravovany zamér mokradnich tdni na levostranném
pfitoku Botice bude mit jednoznacné pozitivni vliv
na rovnovahu vodniho prostredi.

Z hlediska zabor( zemédélského pldniho fondu budou
navrhovanym zamérem dotceny pady V. tfidy ochrany.
Zamér mokradnich tdni napliuje Ukol stanoveny
Politikou Gzemniho rozvoje CR Aktualizace ¢. 4 Uplné
znéni zavazné od 1. 9. 2021, kterd vymezuje Specifickou
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oblast SOB9, ve které se projevuje aktudlni problém
ohroZeni Uzemi suchem a stanovuje ukoly:

zvySovani retenc¢nich a akumulaénich podminek krajiny;
dbat na dostatek ploch pro zadrZovani a zasakovani vody
v krajiné.

Také Ministerstvo Zivotniho prostredi vyhlasilo operacni
program: tvorba novych a obnova stavajicich pfirodé
blizkych vodnich prvk( v krajiné a navyseni retenéniho
potencidlu.

238143
/2001

Irena Hauznerova

Namitka ¢.1

Pozemek parc. &. 677 v k.0. Cenétice

Vodni plocha (rybnik) je ze zdkona vyznamnym krajinnym prvkem (VKP). Uzemni
plan tuto skutecnost ne uvadi, ani v hlavnim vykresu ani v textové pfiloze.
Ostatni VKP jsou v hlavnim vykresu uvedeny a jsou vyjmenovany v textové
pfiloze. Se vSemi pozemky by mélo byt nakldddno stejné a pozemek €. 677 list
vlastnictvi 72 v k.4. Cenétice by mél byt v Gzemnim planu uveden jako VKP.

Namitce se vyhovuje.

Rybnik je vyznamnym krajinnym prvkem ze zédkona.
Vyznaceni vyznamného krajinného prvku na
predmétném pozemku rybnika bylo doplnéno do
vykresové Casti. Hnatklv rybnik je zaroven uveden ve
vycCtu rybnika v textové ¢asti odlvodnéni v kapitole j) 10.
Rybniky. Uzemni plan zachovéva vyznamné krajinné
prvky, které resené uzemi obsahuje, obnovuje zelen v
krajiné a ve stromoradi podél silnic a komunikaci.
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238143
12001

Irena Hauznerova

Namitka ¢.2

Pozemek parc. &. 668/2 v k.1. Cenétice

UP navrhuje izolované feseni ¢asti pozemku v lokalité, kterd neni v Gzemnim
planu koncepcéné resena. Tzn. Ze ¢asti jednoho pozemku méni podstatné zplisob
vyuziti bez ndvaznosti na dalsi pozemky.

OdUvodnéni:

Uzemni plan by mél koncepéné fesit $irsi Gzemi. V této ¢asti v Gzemnim planu
oznacovana jako ,bezejmennad“ vodotec (levostranny pfitok Boti¢e) vodotec
svym charakterem odpovida lokdlnimu biokoridoru. Botic a jeho ostatni pfitoky
jsou v uzemnim planu vyznaceny jako lokalni biokoridory. Pokud obec nema
zameér, jak naloZit s celym tuzemim, neméla by navrhovat vyraznou zménu vyuziti.
Dokladem toho, Ze tato lokalita v Gzemnim planu nema koncepci je, Ze v textové
Casti jsou v dané lokalité navrhovany jakési tnky, které by mély prispét k
ekologické stabilité lokality a zadrZovat vodu v lokalité. Uzemni plan naprosto
detailné vymezuje stavby na pozemku OS 31, uzZ to je v rozporu s Ucelem
Gzemniho planovani. Uzemni plan by mél Fesit lokalitu jako celek.

Navrhované stavby jsou rozhledna, obcerstveni a socidlni zafizeni. Pozemek OS 31
je vzdalen vSem inZenyrskym sitim. V Uzemnim planuje uvedeno, Ze voda bude
feSena individualnim zdsobenim. Je zde tedy zfejmy predpoklad budovani studny,
tzn. ¢erpan (podzemnich vod. Uzemni plan tedy na pozemcich jednoho vlastnika
ve vzdalenosti cca 200 metrd navrhuje a umozZnuje dva naprosto protichtidné
navrhy. ZadrZovani vody v krajiné a Cerpani podzemnich vod. Cely zdmér v lokalité,
ktera by méla byt klidovym Uzemim a chranéna pfed znecisténim, se navrhuje
projekt, ktery je zdrojem hluku a potencionalnim zdrojem zneciSténi. V textové
Casti neni uvedeno Zadné odlvodnéni navrZzené plochy.

Namitce se nevyhovuje.

Na pozemku parc. ¢. 668/2 v k.u. Cenétice Uzemni
plan navrhuje zastavitelnou plochu s funkénim
vyuzitim ,0S — plochy obcdanského vybaveni —
télovychova a sport,” konkrétné s témito
podminkami vyuziti:

* rozhledna, maximalni vyéka 15 m, maximalni zastavéna plocha 25 m?

* socialni zafizeni pfipustné, vyska 1 NP, maximalni zastavéna plocha 25
m2
« obéerstveni pfipustné, vydka 1 NP, maximalni zastavéna plocha 50 m?

Uzemni plan majiteli daného pozemku nenafizuje
vybudovani rozhledny ¢i mokradnich tdni, pouze
umoznuje. Stavby zde bude mozné vybudovat pouze
se souhlasnym stanoviskem vSech dotéenych
organu, které také koncepcné resi celé Sirsi Uzemi.
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238143
12001

Irena Hauznerova

Namitka ¢.3

Pozemek parc. &. 647 v k.1 Cenétice

Pfipominka k zdméru mokradnich tdni

Mokradni tiné se vlastnik pozemku snazil realizovat jiz v roce 2013. Jiz v té dobé
jsme spolecné s ostatnimi spoluvlastniky pozemku ¢. 677 (rybnik) podavali
namitku proti tomuto zaméru. Funkci zadrzeni vody v krajiné plni vySe uvedeny
rybnik a pritok zmifované vodotece je nad Uzemim rybnika pro tento zamér
naprosto nedostatecny. Jedna se o vodotec, ktera je témér 7 mésicll v roce bez
vody a je silné ovlivnéna mnozstvim srazek v jednotlivych ro¢nich obdobich. V
tomto misté by byl spiSe vhodny suchy poldr, tak jak je navrhovan v lokalité na
Boti¢i nad okrajem zastavby smérem k Ovéarm. Je znamo, Ze kazdy pfitok Botice
znacné zhorsuje povodnovou situaci v obcich lezicim niZe na toku a v kone¢ném
dlsledku i v Praze.

Dal$i odGivodnéni namitky je v podstaté totozné jako v predchozim bodé. Uzemni
plan by mél koncepcné fesit Sirsi tzemi. V této ¢ast v uzemnim planu oznacovana
jako , bezejmenna vodotec (levostranny pfitok Botice) vodote¢ svym charakterem
odpovida lokdInimu biokoridoru. Boti€ a jeho ostatni pfitoky jsou v Uzemnim
planu vyznaceny jako lokalni biokoridory. Pokud obec nema zdmeér, jak nalozit s
celym Uzemim, neméla by navrhovat vyraznou zménu vyuziti. Uzemni plan tedy
na pozemcich jednoho vlastnika ve vzdalenosti cca 200 metrd navrhuje dva
naprosto protichlidné navrhy. Zadrzovani vody v krajiné a Cerpani podzemnich
vod. Cely zamér v lokalité, ktera by méla byt klidovym Gzemim a chranéna pred
znecisténim, se navrhuje projekt, ktery je zdrojem hluku a potencionalnim
zdrojem znedcisténi. V textové Casti ne ni uvede no Zadné odlvodnéni navriené
plochy.

Némitce se nevyhovuje.

Na pozemku parc. ¢. 647 v k.. Cenétice tzemni plan
navrhuje v nezastavéném tzemi kaskadu tini.

V souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR {izemni plan
vytvafi podminky pro preventivni ochranu tUzemi a
obyvatelstva pfed potencialnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami. Vymezuje systém ckologické stability na
zaklad¢ stanoveni vyznamnych krajinnych prvkd,
navrhuje v Cenéticich suchy poldr a kaskadu moktadi pro
zvySeni retencni schopnosti krajiny. Naplfuje tak ukol
stanoveny specifickou oblasti SOB9.

Navrh kaskad mokradnich tani ma jednoznacné pozitivni
vliv na jakost a na ekologickou rovnovahu vodniho
prostredi.

Uzemni plan majiteli daného pozemku nenafizuje
vybudovani rozhledny ¢&i mokfadnich tini, pouze
umoznuje. Stavby zde bude mozné vybudovat pouze se
souhlasnym stanoviskem vSech dotenych organti, které
také koncepéné fesi celé Sirsi uzemi.

Prevladajici ¢ast izemi obce tvoii zeméde€lsky obdélavané
plochy s pievahou ornych ptid. Clenity a pomérné sklonity
terénni reliéf vytvaii pfiznivé podminky pro rozvoj eroze.
Katastralni izemi Cenétice je Nafizenim vlady CR ¢&.
262/2012 Sb. stanoveno zranitelnou oblasti ve smyslu o
vodach.

Spravni uzemi obce Kiizkovy Ujezdec se rozklada na
rozvodi. Povodi pfi rozvodnici jsou plosn¢ mald a maji
proto i velmi nizké odtoky. Katastralni izemi Cenétice je
odvodiiovano do Botice s pfitokem Oleskou a dalsim
drobnym pritokem. Povodi Boti¢e (Cast pfislusejici do
feSeného uzemi) je 2,65 km2, ptitoku Olesky v¢. Dalsiho
pritoku je 0,88 km2. VSechny tyto skutecnosti podporuji
zaméry na feSeni retence vody v Uzemi. Pfipravovany
zdmér mokfadnich tini na levostranném ptitoku Botice
bude mit jednoznacn€ pozitivni vliv na rovnovahu
vodniho prostfedi.

Z hlediska zaborG zemédélského pudniho fondu budou
navrhovanym zdmeérem dotceny pudy V. tfidy ochrany.
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Zamér mokiadnich tini napliiuje kol stanoveny Politikou
tizemniho rozvoje CR Aktualizace ¢. 4 Uplné znéni
zavazné od 1. 9. 2021, ktera vymezuje Specifickou oblast
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem a stanovuje ukoly:
- zvySovani retencnich a akumulacnich podminek
krajiny;
- dbat na dostatek ploch pro zadrzovani a
zasakovani vody v krajiné.
Také Ministerstvo zZivotniho prostiedi vyhlasilo operacni
program: tvorba novych a obnova stavajicich pfirodé
blizkych vodnich prvkl v krajiné a navySeni retenc¢niho
potencialu.

243401
12022

Obec Radéjovice

Namitka ¢.1

Nesouhlasime se zatazenim pozemku p.¢. 668/2 v k.. Cenétice do ploch vyuziti
jako ,,plochy obcanského vybaveni — sport“ s oznacenim ,,0S*.

Podminky vyuziti plochy jsou: rozhledna s plochou do 25 m2 s max. vyskou do
15 m, socialni zafizeni s 1 NP o plose 25 m2 a obcerstveni s 1 NP o plose 50 m2.
Davodem namitky jsou nasledujici skute¢nosti: - misto budouci rozhledny se
nenachazi na nejvyssim topografickém misté lokality, jak by se dalo smysluplné
ocekavat, - neni zde vedena zadna turisticka cesta, - ptistupova cesta fyzicky
existuje jen k Hnatkovu rybniku na p.¢. 677 k.u. Cenétice, - v mist&, kde ma
vzniknout socidlni zafizeni a obCerstveni neexistuje zadna infrastruktura pro
likvidaci splaskovych vod a s touto se v ndvrhu tizemniho planu ani neuvazuje.
Vznik zdroje komunalniho odpadu a splaskovych vod bude pfimo ohrozovat

povodi potoka Botice a Hnatkdv rybnik jako vyznamny krajinny prvek ze zakona.

Namitce se nevyhovuje.

Na pozemku parc. ¢. 668/2 v k.a. Cenétice uzemni plan

navrhuje zastavitelnou plochu s funkénim vyuzitim ,,0S —

plochy obcanského vybaveni — télovychova a sport,

konkrétné s témito podminkami vyuziti:

+ rozhledna, maximalni vy$ka 15 m, maximalni zastavéna plocha 25 m?

» socidlni zafizeni pfipustné, vyséka 1 NP, maximélni zastavéna plocha 25
m2

+ obcerstveni pripustné, vyska 1 NP, maximalni zastavéna plocha 50 m2

Uzemni plan majiteli daného pozemku nenafizuje

vybudovani rozhledny ¢&i mokfadnich tini, pouze

umoziuje. Stavby zde bude mozné vybudovat pouze se

souhlasnym stanoviskem vSech dotenych organti, které

také koncepéné fesi celé SirSi uzemi.
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Namitka ¢.2

Dale vznasime namitku proti navrhovanému vyuziti ¢asti pozemku p.¢. 668/2 v
k.. Cenétice za uéelem vytvofeni kaskady 4 mokiadnich tini (¢ast Rybniky na
str. 70 textové &asti navrhu UP) v plose 0,0524 ha a s objemem vody 215 m3.
Tuto funkci v krajiné v plném rozsahu zajist'uje desitky let Hnatktv rybnik na
pozemku p.¢. 677 v k.t. Cenétice.

Zadame, aby v lokalité doslo k prodlouzeni biologicky hodnotného prvku krajiny,
ktery by propojil enklavu v k.. Radé&jovice (pozemky p.€. 655/1 a 655/2 v k..
Radé&jovice) se stavajicim vyuzitim jako NS (plochy smisené nezastavéného
uzemi), ktery by zasahoval pfes Hnatktiv rybnik na pozemku p.¢. 677 v k..
Cenétice az do udolni nivy potoka Boti¢e. Diivodem je zachovéni stavajicich
biologicky hodnotnych prvku krajiny a jejich ochrana.
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Némitce se nevyhovuje.

Na pozemku parc. ¢. 647 v k.u. Cenétice uzemni plan
navrhuje v nezastavéném tzemi kaskadu tini.

V souladu s Politikou tizemniho rozvoje CR {izemni plan
vytvafi podminky pro preventivni ochranu tUzemi a
obyvatelstva pfed potencidlnimi riziky a pfirodnimi
katastrofami. Vymezuje systém ckologické stability na
zakladé stanoveni vyznamnych krajinnych prvkad,
navrhuje v Cenéticich suchy poldr a kaskadu moktadi pro
zvySeni retencni schopnosti krajiny. Naplriuje tak ukol
stanoveny specifickou oblasti SOB9.

Navrh kaskad mokradnich tani ma jednoznacné pozitivni
vliv na jakost a na ekologickou rovnovahu vodniho
prostredi.

Uzemni plan majiteli daného pozemku nenafizuje
vybudovani rozhledny ¢&i mokfadnich tini, pouze
umoziuje. Stavby zde bude mozné vybudovat pouze se
souhlasnym stanoviskem vSech dotenych organti, které
také koncepéné fesi celé Sirsi uzemi.

Prevladajici ¢ast izemi obce tvoii zeméde€lsky obdélavané
plochy s pievahou ornych ptid. Clenity a pomérné sklonity
terénni reliéf vytvari ptiznivé podminky pro rozvoj eroze.
Katastralni izemi Cenétice je Nafizenim vlady CR ¢&.



Zamér mokiadnich tini napliiuje kol stanoveny Politikou
tizemniho rozvoje CR Aktualizace ¢. 4 Uplné znéni
zavazné od 1. 9. 2021, ktera vymezuje Specifickou oblast
SOB9, ve které se projevuje aktualni problém ohrozeni
uzemi suchem a stanovuje ukoly:

- zvySovani retencnich a akumulacnich podminek
krajiny;

- dbat na dostatek ploch pro zadrzovani a
zasakovani vody v krajiné.

Také Ministerstvo zZivotniho prostiedi vyhlasilo operacni
program: tvorba novych a obnova stavajicich pfirodé¢
blizkych vodnich prvkl v krajiné a navySeni retenc¢niho
potencialu.

250752
12001

Jifi Cisaf

Namitka proti podminkam vyuZiti plochy oznaéené jako €. 20 Kfizkovy Ujezdec a
zaclenéni plochy oznacené R3 do Gzemnich rezerv.

OdGvodnéni: Na zakladé mé pfipominky z 15.6.2016 mi bylo vyhovéno s
navySenim zastavénosti plochy pro zemédélské vyuZiti oznacené cCislem 20 na 40
%. Abych viak této podmince mohl vyhovét, v souladu s platnym Uzemnim
rozhodnutim o umisténi staveb, je nezbytné slouceni obou ploch (¢. 20a R3) v
jednu plochu uréenou pro zemédélskou vyrobu o coZ jsem také zadal. vV
podminkach vyuZziti pak je obvyklé umoznéni vybudovani bytovych jednotek pro
spravce, piipadné obsluhu, co? v naSem pfipadé obsahuje stavajici Uzemni plan
véetnd Zmény ¢.l. a nevim, pro¢ nam to novy UP znemoZfiuje.

Zadédme tedy o slougeni ploch ozna&enych €.20 ZV a R3 v jednu plochu s vyuZitim
pro zemédélskou vyrobu s moznosti vybudovani dvou bytovych jednotek pro
spravce a obsluhu.

Namitce se nevyhovuje.

V dané lokalit¢ je vysSSi bonita ptdy. Pfi pofizovani
uzemniho planu bylo obdrzeno nesouhlasné stanovisko od
organu ochrany zemédélského pidniho fondu. Navrzena
varianta je Kompromisnim fe$enim mezi pozadavky
Krajského utadu a organu ochrany zemédélského ptidniho
fondu.
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250756
12021

Vladimira Olmerova

Pozemky p.¢. 670/1 p.£.670/2 p.&.687 p.&.675/5 p.¢.675/2 v k.u. Cenétice, lokalita
28

Uplatiiuji namitku ke zméné vyuziti pozemku z ploch zemédélskych na plochy
SV.

Zména ve vyuzivani pozemki povede k poskozeni stability celé lokality zelené,
ktera je uvedena na LV 155, Cenétice (p.¢. 693) a dal§i parcely navazujici podél
obou biehu Botice az k historické zemédélské usedlosti v OlesSkach, na LV 241.
Pozaduji, aby vyse uvedené pozemky byly ponechany v NZ (670/1 a 670/2)
Dlouhodobé v této lokalité a prilehlém katastralnim uzemi provozujeme
zemedélskou vyrobu. Tento Gsek povazujeme z hlediska umisténi statku
strategicky a pozemek je vyuzivan extenzivné jako louka, v souladu s nafizenimi
pro takovato uzemi i naSeho dalsiho zaméru ponechat mistu ptirodni raz luzni
nivy s Sirokym spektrem rostlinnych i zivo¢isnych druht. Dafi se nam udrzet
rovnovahu.

Zasadné odmitame dalsi zastavéni tohoto uzemi, protoze pozemek bude zatizen
vstupem nepovolanych osob a to se tyka také nasich dal$ich navazujicich
pozemkd.

Neustalé vstupy vetejnosti budou ptisobit Skody na porostu i celkove. Nestojime o
to, aby na louku chodilo vice lidi véncit svoje psy nebo aby loukou vedla cyklo
nebo turisticka trasa.

Nevidim dtvod, pro¢ obétovat moje pozemky jako pohodlné feseni potieby zelené
na prochazky. Vstupy nepovolanych osob na pozemky nam zpisobuji skodu,
omezuji nase prava, a proto pozadujeme dostatecny odstup od zastaviteInych
ploch a ponechat pozemky v tomto uzemi pro NZ. Zpftistupnéni Gzemi, ptibyvani
ploch pro zastavbu je k ptirodnimu celku i majiteli louky disproporéni. Zisk pti
zatazeni do SV na strané jedné a omezovani majitele louky a soucasné hospodate
ve vykonu vlastnickych prav na strané druhé.

Némitce se vyhovuje.

Pozemky parc. & 670/1, 670/2 a 687 v k.. Cenétice
uzemni plan vymezuje jako nezastavéné uzemi s funkéni
plochou ,,NZ — plochy zemédélské.*

Pozemky parc. & 675/5 a 675/2 v k.a. Cenétice uzemni

plan vymezuje jako nezastavéné tizemi s funkéni plochou
NP — plochy pfirodni.

Pozadavek je v souladu s cili a tikoly tizemniho planovani
a s zadouci ochranou nezastavéného tzemi.
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250761
12021

Vladimira Olmerova

Pozemky parc. ¢. 746, 743 k.. Cenétice a 159/1 v k.0i. Olesky.

Uvedeny pozemek je na hranici katastralnich tzemi, ktera na sebe plynule
navazuji. ReSeni a ptipravy navrzené v UP ovlivni p¥imo pozemky na LV 241,

které nalezi k mistni historické rodinné usedlosti, kterou vlastnik a rodlna
provozuji jako jediny zdroj piijma.

kterym navrhem v UP budu dotéen: V &astech pozemkii podél celé hranice 746
a 743 s navaznosti do dalsitho k.G. je pocitano s plynovodem nebo
komunika¢nim vedeni v¢etné OP, coz nelze rozliSit v planu podle barev, které
jsou hodné podobné.

S fesenim nesouhlasim, protoze ovlivni moje sousedni pozemky a vznikne tlak
na zménu jejich vyuzivani. Zaddm, aby bylo od zdméru v této ¢asti upusténo.
Pokud je pripojeni na plyn, ¢i komunikace, do budoucna se pocita se stavbou.
Pokud se bude stavét na tomto pozemku, velice neptiznivé to ovlivni moje
hospodateni na zeméd¢lskych pozemcich na LV 241 v k.. OleSky a také v
nedalekych stajich pro chov prasat. Pozaduji, aby byl bran v uvahu muj
podnikatelsky zamér na svych pozemcich zemédélsky hospodafit. Pole s
ostrivkem zéstavby pfinese jenom problémy- prasnost, pouzivani postiiki,
hluk, zapach pii piirodnim hnojeni, ktery by vadil novym obyvatelim.
Nékterym ¢innostem se pti vyrobé potravin a chovu zvifat vyhnout nelze.
Nevhodnym umisténim zastavby do zemédélské krajiny tyto problémy
vyvstanou a nyni je mozné tomuto predejit. Dojde k naruSeni vyvazenosti v
krajin€ 1 v historickém uspotadani pozemkl zemédélské usedlosti, ktera ma
idedlni umisténi na kraji obce a nenarusuje svym provozem. Pokud bude v
budoucnu tlak na uzavirdni farmy do zastavénych tGzemi, bude to mit na
samotny provoz skodlivy dopad. Odidvodnéni:

Divodem je nerespektovani okoli, pfimé sousedstvi bez bariér. Odmitam, aby,
jak je ze zkuSenosti zvykem, se z celé parcely stala plocha k zastavbé a nutna
zelen a vybavenost se nasilim odkroji z pozemku sousedniho, to je piikladem
zvyhodnéni jednoho vlastnika pfed druhym. Ten, kdo parceluje na stavbu, at’ si
fesi cesty a zeleil na svém rozparcelovaném tzemi a ne na ukor ostatnich.
Druhym, vaznym divodem je, Ze dotéené pozemky ziejmé piejdou do
vlastnictvi statu (nedostate¢né identifikovany vlastnik) a neni znam ten, komu
bude pozemek prodan. Upozoriiujeme, ze mame u statu nevypotradany narok z
restituce za nevydané pozemky, hospodafime v tésné prilehlé lokalité a
uplatnime piedkupni pravo k t€émto pozemktim.

Namitce se nevyhovuije.

Pozemky parc. & 746 a 743 v k.. Cenétice izemni plan
vymezuje jako nezastavéné tizemi s funkéni plochou ,,NZ
— plochy zemédélske.*

Tyto pozemky nejsou vhodné k zastavbé, a proto zde ani
neni navrhovano nebo planovano zastavitelné uzemi.

V predmétné lokalit¢ je zakresleno stavajici nadzemni
vedeni vysokého napéti a komunikacni vedeni vcetné
jejich ochrannych pasem. Tato data byla pievzata
vV tizemn¢ analytickych podkladi.
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250767
12021

Mgr. et Be. Jiri
Havli¢ek

Z4dam, aby pozemek parc. &. 854 v k.. Kiizkovy Ujezdec byl zafazen jako
stavebni.

Jde zaroven o architektonicky vzhled obce a nikoliv jak je tomu nyni kde
V sousedstvi je jen 1 rodinny domek a pak volny prostor, ktery nenavazuje na
vystavbu v obci. Projektovou dokumentaci piedlozim na vyzadani.

Némitce se nevyhovuje.

Pozemek parc. ¢. 854 v k.. Kiizkovy Ujezdec tizemni
plan vymezuje jako nezastavéné tizemi s funk¢ni plochou
»NZ — plochy zemédélské.

Predmétny pozemek nenavazuje na zastavéné uzemi.
Z hlediska ochrany nezastavéného tuzemi nelze takto
rozsahlé uzemi navrhovat k zastavbe.

Navrhovat nové zastavitelné plochy jakéhokoli funkéniho
vyuziti na pozemcich, které nenavazuji na zastavéné nebo
zastavitelné izemi mésta, je v rozporu s cili a tkoly
uzemniho planovani.
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243599
12021

Ing. Alena
Dziadkiewiczova

Namitka ¢.1

Na str. 7 v bodu 9, déle také v tabulce u bodu ¢. 10 textové ¢asti pocinaje str. 8 a
déle v textové ¢asti navrhu UP je uvedeno, 7e rozvojové plochy €. 16, ¢. 17 a ¢. 18
v K¥izkovém Ujezdci budou dopravné obslouzeny z Gi¢elové komunikace, kterd je
v mém spoluvlastnictvi na pozemcich parc.¢. 828/16 a 828/6 v k.u. K¥izkovy
Ujezdec. Ve spoleéném jednani o ndvrhu nového UP Kfizkového Ujezdce
probéhlého v roce 2016 jsem pfipominkovala to, Ze dopravni komunikace na
pozemcich 828/16 a 828/6 v k.u. Kiizkovy Ujezdec je Gizemnim a stavebnim
fizenim povolena jako ucelova komunikace k budouci zastavbé, tudiz nemohla
byt Uzemnim planem prevedena do kategorie mistni komunikace (MK 9), jelikoz
vydané Uzemni rozhodnuti 18.10.2004 pod ¢.j. SU 797/328/04 je zdvazné i pro
Uzemni plan a doposud nebylo zménéno. Toto oznaceni mistni komunikace MK 9
z textové ¢asti bodu 9 na str. 7 bylo odstranéno, ¢imz obsluznost ploch ¢. 17 a 18
a ¢ast plochy €. 16 nesousedici s pozemkem parc.¢. 828/16 byla stanovena po
Ucelové komunikaci na pozemcich v mém spoluvlastnictvi, tj. na pozemcich
parc.¢. 828/16 a parc.¢. 828/6 v k.U. tamtéz. S timto nadefinovanim dopravni
obsluZnosti zastavitelnych ploch lokalit ¢. 17 a ¢. 18 a casti lokality €. 16, resp.
pozemku parc.&. 826 v k.U. Kiizkovy Ujezdec nesouhlasim a poZaduiji pro lokality
€. 17 a ¢. 18 a pro ¢ast lokality €. 16, konkrétné pro obsluZznost pozemku parc.c.
826 k.U. tamtéz dopravni obsluznost nadefinovat po mistni komunikaci

na pozemcich obce oznacenych v grafické ¢asti navrhu tzemniho planu jako MK 9
z nasledujicich ddvoda.

Odlvodnéni:

Dopravni komunikace byla kolaudaénim rozhodnutim Stavebniho Gfadu OU
Kamenice 10. 4. 2008 (pod ¢.j.: SU 1412/07) povolena k uZivani jako ucelovd
komunikace k budouci zdstavbé RD pouze pro pozemky parc.¢. 828/2 az 828/15 v
k.U. tamtéz. Byla financovana spoluvlastniky pozemk parc.¢. 828/6 a 828/16.
Citované stavebni fizeni zkolaudovalo technické parametry obsluzné
komunikace, které byly dimenzovany na zatéZzovou kapacitu pro obsluznost
pozemkl sousedicich s témito dvéma predmétnymi pozemky pod komunikaci
(napf. pojizdna cast Sife 4 m a skladbou povrchu viz kolaudacni povoleni), tj. pro
RD na pozemcich 828/2 a7z 828/15 v totozném k.U.. Stavba komunikace s
asfaltovym povrchem na této ucelové komunikaci je prozatim v poradku bez
zjevného poskozeni.

Obdavam se poskozeni ucelové komunikace v souvislosti s dopravni obsluznosti
lokalit ¢. 17, €. 18 a pozemku parc.C. 826 a zejména s tézkou dopravou v ramci
pfipravy a realizace staveb RD na téchto lokalitach, pro které tato komunikace
nebyla stavebné a ani prostorové dimenzovana. Navic na mnou spoluvlastnénych

Némitce se nevyhovuje.

Pozemky parc. ¢. 828/16 a 828/6 v k.u. Kiizkovy Ujezdec
uzemni plan zatazuje do funkéni plochy ,,DS — plochy
dopravni infrastruktury — doprava silni¢ni“ jako ucelové
komunikace.

Uzemni plan navrhuje propojeni komunikace na pozemku
parc. ¢. 828/16 s komunikaci na pozemku parc. ¢. 823 a
dale na pozemku parc. ¢. 819 (vSe v k.. Kiizkovy
Ujezdec). Toto propojeni je soucasti koncepce dopravy,
coz je jednim z cilti uzemniho planovani. S ohledem na
plynuly a bezpecny provoz byla v navrhu upfednostnéna
prijezdna komunikace namisto slepych komunikaci.

Vyuziti pozemku parc. ¢. 823 je dle katastru nemovitosti
,,ostatni komunikace,* stejné tak pozemku parc. ¢. 828/16.
Uzemni plan v této lokalité tedy vymezuje komunikace na
pozemcich k tomu vyuziti urenych také dle katastru
nemovitosti. Funkéné nepropojit dva sousedici pozemky
,ostatni komunikace* by bylo nekoncepéni a v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani. Definice obsluznosti
lokalit ¢. 16, 17 a 18 tak reflektuje stavajici stav.

Komunikace oznacena jako MK9 je napojena nejen na
pozemek parc. ¢. 828/16, ale také na komunikaci na
pozemku parc. €. 849. Da se tedy predpokladat rozptyleni
zatéze predmétnych komunikaci. V dalSich fizenich
S ptislusnymi organy lze feSit pifipadnou vhodnou
kategorizaci komunikace nebo vhodné dopravni znaceni.
Komunikace na pozemku 828/16 zustava neprujezdna a
zpiistupiiuje pouze pozemky 828/4 a 828/7.
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citovanych pozemcich se nachdzi asfaltovy povrch komunikace, coz na obecnim
pozemku parc.¢. 823 v k.U. tamtéz v celé délce takto vybudovany povrch neni a
tudiz to bude smérovat dopravni obsluznost po povrchu mnou spoluvlastnénych
pozemcich a zvysi to dopravni zatéz v lokalité, u niz i dopravni znaceni
vyzadované dotenymi orgdny v ramci stavebniho fizeni (znacka slepé ulice) je
dikazem omezené dimenzovanosti této GUcelové komunikace.

243599
12021

Ing. Alena
Dziadkiewiczova

Namitka €. 2:

Uplatnuji namitku proti navrhu vedeni mistni komunikace obsluzné a zklidnéné
oznacené jako MK 9 pies pozemek parc.¢. 830 v k.. K¥izkovy Ujezdec, jeho? jsem
spoluvlastnikem. Navrhuji od vychodniho ukonéeni pozemku parc.¢. 823 az na
pocatek kfizovatky s pozemkem parc.¢. 828/16 nadefinovat tento prostor jako
stezku pro pési, ktera zabezpeli prostupnost z této lokality na ucelovou
komunikaci na pozemku parc.c. 849. Nesouhlasim s trasou vedeni MK 9 (napf. ve
véech vykresech grafické ¢asti navrhu UP) po tomto mnou spoluvlastnéném
pozemku z nasledujicich davoda:

Odlvodnéni:

Z podstaty véci ma byt kategorie mistni komunikace umisténa na pozemcich
vlastnénych obci (zdkon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, § 9), coz
pozemek parc.&. 830 nesplfiuje, protoZe neni ve vlastnictvi obce Kiizkovy Ujezdec.
Predmétné ukonceni navrhované mistni komunikace MK 9 na pozemku parc.¢. 830
se navic nachazi na pozemku v délce cca 5 metrd s prevySeni cca 3 metry, coz by v
tak kratké délce sjezdu na pozemek parc.¢. 849 v k.u. K¥izkovy Ujezdec nebylo
technicky mozné.

Dale Sife mistni komunikace cca 3,4 m na svém nejuzsim bodu nesplfiuje technické
parametry na obousmérny provoz na mistnich komunikacich. Pravdépodobné se
jedna o chybu zakresleni. Podle mého ndzoru mél byt konec pozemku parc.c. 823
urcen pro pési prostupnost krajiny smér ucelovd komunikace na pozemku parc.c.
849 po plose konce pozemku parc.c. 823. Zarovenn musim konstatovat, Ze je ve
vykresech grafické ¢asti ndvrhu jeji rGZova linie neprerusovana, coz ji zafazuje mezi
mistni komunikace obsluzné a zklidnéné jiz existujici, coz neni pravda, umisténa,
ani vybudovédna doposud nebyla. M{j nesouhlas je spojen také se stavajicim
stavem pozemku parc.C. 830, ktery je v evidenci katastru nemovitosti veden jako
druh pozemku - ostatni plocha, zplsob vyuZiti- zeleri a v tomto smyslu je také
udrzovan (vzrostlou zeleni podél Gvozu). Pfi realizaci ndvrhu mistni komunikace by
doslo k nevratnému poskozeni této vzrostlé zelené, ktera se jiz zde nachazi od
pocatku realizace pozemkovych Uprav v devadesatych letech minulého stoletiaiv
minulosti tento Gvoz obklopovala. V textové ¢asti navrhu UP chybi popis MK 9.

Namitce se ¢aste¢né vyhovuje.
Pozemek parc. & 830 v k.. Kiizkovy Ujezdec tizemni

plan zatazuje do funkéni plochy ,,NP — plochy ptirodni.”
Na tomto pozemku neni navrzena komunikace.

Pési komunikace v navrhované ¢asti pozemku parc. €. 823
nebyla navrzena, nebot’ tento pozemek je vhodny pro
navrh komunikace i s ohledem na stavajici stav a jeho
vedeni v katastru nemovitosti jako ,,ostatni komunikace.*
Diky tomuto propojeni bude mimo jiné rozptylena zatéz
komunikace na pozemku parc. ¢. 828/16, jejiz nadmérné
zatizeni podatelka namita v namitce ¢.1.

Vyuziti pozemku parc. €. 823 je dle katastru nemovitosti
,,ostatni komunikace,” stejn¢ tak pozemku parc. ¢. 849.
Uzemni plan v této lokalité tedy vymezuje komunikace na
pozemcich k tomu vyuziti urenych také dle katastru
nemovitosti. Funkéné nepropojit dva sousedici pozemky
,»ostatni komunikace* by bylo nekoncep¢ni a v rozporu
s cili a ukoly uzemniho planovani.

130




243599
12021

Ing. Alena
Dziadkiewiczova

Namitka €. 3:

Uplatiuji namitku proti navrhu grafického zndzornéni navrhovaného hl. radu
kanalizace na pozemku parc.¢. 828/6 a parc.¢. 828/16 v k.u. Kfizkovy Ujezdec.
Nesouhlasim s nevymezenim hlavniho fadu na pozemku parc.¢. 828/6 z
nasledujicich dlivod(. Z dlivodu zajisténi zakonné povinnosti napojeni na
kanaliza¢ni fad a z ddivodu deklarace této povinnosti i v textové ¢asti navrhu UP
Vas zadam o vymezeni linie hl. kanalizac¢niho radu dle Prilohy €. 2 v pozemku
parc.¢. 828/6, a to napfi¢ viemi predmétnymi vykresy grafické ¢asti navrhu UP
(HI. vykres €. 2, €. 3a, Koordinacni vykres)

Odlvodnéni:

Obci K¥izkovy Ujezdec, resp. spole¢nosti Vodohospodarské inzenyrské sluzby a.s.,
kterd obec zastupuje ve vykonu investorsko-inZzenyrské ¢innosti pro akci
,KFizkovy Ujezdec - dostavba kanalizace 2020" pro Gizemni a stavebni Fizeni obec
Krizkovy Ujezdec, jsem pocatkem €ervna 2021 dorucila sv(j souhlas s umisténim
stavby hl. kanaliza¢niho fadu véetné pripojek na pozemku parc.¢. 828/16 a 828/6
- viz Priloha €. 2. JelikoZ se tato stavba stala zamérem obce, ktera bude
pfedmétem dalSiho uzemniho a stavebniho fizeni, tak je nezbytné tuto linii v
navrhu UP vymezit. Bylo by vhodné linii kanalizaéniho Fadu barevné odlisit jinou
barvou od linie ucelové komunikace, protoZze napt. v Koordinac¢nim vykresu dojde
ke splynuti a tudiz necitelnosti vymezeni, coz mlze mit za nasledek nasledné
problémy pfi Gzemnim fizeni na umisténi predmétnych staveb a zafizeni.

Namitce se nevyhovuije.

Na pozemku parc. & 828/6 vk.u. Kiizkovy Ujezdec
uzemni plan nenavrhuje kanaliza¢ni fad.

Pozemek parc. &. 828/6 v k.u. Kiizkovy Ujezdec uzemni
plan zarazuje do funkéni plochy ,,DS — plochy dopravni
infrastruktury — doprava silniéni.* Ptipustnym vyuZitim
této plochy jsou mimo jiné plochy technické
infrastruktury. Vybudovani kanalizace je tedy na tomto
pozemku piipustné. Uzemni plan navrhuje vedeni
inzenyrskych siti pouze koncepéné v métitku hlavnich
fadti a jejich napojeni. Ugelem tizemniho planu neni
zakresleni vSech dil¢ich vedeni siti dle jednotlivych
uzemnich rozhodnuti, souhlast apod.

Presné trasovani inzenyrskych siti je obsahem ptislusnych
projektovych dokumentaci nikoli uzemniho planu.
Obecné z hlediska izemniho planovani lze povolit trasu
fadi a pfipojek v celé plose, ve které je technicka
infrastruktura v souladu shlavnim nebo pfipustnym
vyuzitim, nikoli pouze v linii ¢ar grafického zndzornéni
siti. Tyto slouzi pouze jako znadzornéni schematické
koncepce.
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243599 llgg; ﬁ\li?na' ) Namitka €. 4: ) . o Namitce se nevyhovuje.
/2021 z1adkiewiczova V textové cas:cl navrhu QP na str. 58 u pIo?hyf.ll6JeﬂuYedcyeno pro ucerY prIvaJerTI Na pozemku parc. & 828/6 vk.a. Kfizkovy Ujezdec
na vodovod, zZe plocha je v kontaktu se stavajicim ulicnim fadem a dalsi opatreni | , A . Ly
. é § RN . ST .| izemni plan nenavrhuje vodovodni fad.
nejsou navrZena. S timto konstatovanim ¢aste¢né nesouhlasim a poZaduji doplnit P N x 2876 v kit Kiivkovt Uezdec § i
textovou a grafickou ¢ast navrhu UP o hlavni odbo¢ny vodovodni ¥ad v délce cca o’zemev pare. C. . V -u. Bflzkovy Ljezdec uzemm’
. . . N o plan zarazuje do funkéni plochy ,,DS — plochy dopravni
30 m pro obsluznost zastavitelné plochy ¢. 16, resp. pozemek 828/4 a tudiz o - o, . e,
. . o . infrastruktury — doprava silniéni.* Ptipustnym vyuZitim
navrzeni linie odboéného vodovodniho fadu do pozemku parc.¢. 828/6 pro . . . e, .
bslus ) K % 89874 v k (L. Kiskovy Uiezd této plochy jsou mimo jiné plochy technické
° seuznosvt c,'t' pozemku parc.c. /4 v k0. Kfizkovy Ujezdec. infrastruktury. Vybudovani vodovodniho fadu je tedy na
Oduy’cvvdr]enl. o L S tomto pozemku piipustné. Uzemni plan navrhuje vedeni
Naptic vykresy grafické ¢asti ndvrhu UP jsou jasné znatelné linie stavajiciho inzenyrskych siti pouze koncepéné v méfitku hlavnich
vodovodniho fadu jiz vybudovaného a navrhového budouciho vodovodniho fadu | adii a jejich napojeni. Ugelem tzemniho planu neni
zakresleného od jihovychodni hranice pozemku parc.¢. 828/6 v pozemku parc.C. | zakresleni v§ech dil¢ich vedeni siti.
828/16, na ktery se budou napojovat jihovychodni pozemky zastavitelné plochy Umisténi vodovodniho fadu na predmétném pozemku nic
€. 16. Z tohoto dlvodu je nezbytné o cca 80 m délky stavajici vodovodni rad nebrani.
prodlouzit - viz grafickd ¢ast ndvrhu - vykres €. 3a a Koordinacniho vykresu a
zéroveri umoznit i napojeni pozemku parc.¢. 828/4, aby byla spInéna podminka
povinnosti napojeni zastavitelnych ploch na vefejné vodovodni fady stejnym
zplUsobem, jako je tomu i u kanaliza¢niho radu.
243599 ]Ijng'. ﬁ\li?na' ) Namitka €. 5: ) Némitce se nevyhovuje.
/2021 z1adKiewiczova V textové ¢asti ndvrhu UP na str. 61 u plochy €. 16 je uvedeno pro ucely pfipojeni V pfedmétné tabulce v textové &asti  odiivodnéni

zastavitelnych ploch na vyprojektovanou splaskovou kanalizaci pro verejnou
potfebu, Ze je v kontaktu se splaskovou kanalizaci. S timto tvrzenim nesouhlasim,
protoZe nékteré pozemky (828/4 a 828/7) z lokality €. 16 nejsou v dotyku s
kanaliza¢nim fadem a tudiz pozaduji do textové ¢asti navrhu UP zapracovat
nutnost vybudovani kanaliza¢niho fadu v délce cca 160 m v pozemku parc.c.
828/16 a odbocného kanaliza¢niho fadu v délce cca 30 m v pozemku parc.¢.
828/6.

Odlvodnéni:

Vymezeni v textové a grafické ¢asti ndvrhu UP splni zdkonnou podminku
pfipojeni na vefejnou kanalizacni stoku a zaroven naplni podminku tohoto
navrhu UP ohledné povinnosti pfipojeni zastavitelnych ploch uvedené na str. 16
textové Casti. Podoba kanalizaéniho fadu v pozemcich parc.¢. 828/16 a parc.c.
828/6 byla odsouhlasena obci Kfizkovy Ujezdec-viz ptiloha €. 2.

uzemniho planu je uvedeno, Ze plocha ¢. 16 je v kontaktu
se splaskovou kanalizaci, bez dal$ich opatieni. V kapitole
f) textové casti vyroku uzemniho planu je uvedena
podminka pfipojeni vSech zastavénych a zastavitelnych
ploch na vetejnou kanalizaci.

Je platna podminka napojeni na kanalizaci uvedena ve
vyrokové Casti izemniho planu. Popis vzdalenosti
jednotlivych lokalit od kanaliza¢nich fadii uvedeny
v odivodnéni uzemniho planu tuto podminku nijak
neovliviiyje.
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Namitka ¢. 6:

Jako spoluvlastnik pozemkd parc.¢. 885 a parc.¢. 884 v k.u. K¥izkovy Ujezdec
nesouhlasim s ploSnym vymezenim plochy NP v kontextu jejiho obsahového
popisu - funkéniho vyuZiti na pozemcich lokality VKP 148 vymezené v Hlavnim
vykresu €. 2. Pozemky v tomto funkénim vyuziti dle mého nazoru neodpovidaji
povaze ploch pfirodnich citovanych ve vyhl. ¢. 501/2006 Sb., nejsou biocentry,
ani chranénym ndarodnim parkem ¢i chranénou krajinnou oblasti nebo pozemky
EVL. Navic jsou pozemky v této lokalité intenzivné zemédélsky vyuzivany.
Pozaduji nové plosné zarazeni dané plochy do jiného funkéniho vyuziti, které by
naplfiovalo obsahové funkéni vyuziti plochy NP vymezené textovou ¢asti na str.
22 navrhu UP. Do textové &asti nového UP pozaduji uvést jméno, piijmenti, ev. ¢.
odborné osoby vymezuijici skladebné prvky USES. Doporucuji u USES zvolit spise
prekryvnou funkci nad prvotnim funkénim vyuZzitim - napf. ornou ptdou,
pastvinou, ostatni plochou atd. Navic vymezeni USES ma byt predmétem textové
Casti vyroku a ne predmétem odlvodnéni textové ¢asti (viz str. 72 - 79), kde jsou
nadefinovany regula¢ni podminky budoucich opatfeni. Oddvodnéni nemUze byt
vyrokovou ¢3sti-viz obsah opatfeni obecné povahy upravené spravnim fadem
(zdkonem €. 500/2004 Sb.).

Odlvodnéni:

Textova ¢ast a graficka ¢ast UP uvadéji VKP zaevidované panem Bratkou z roku
2004. Funkéni vyuziti ploch NP vymezuje pouze prvky USES. Plochy NP u VKP 148,
ale nejsou plochami USES a tudi? jejich zafazeni nedava smysl i v kontextu nejen
stavu obdélavané pldy (ZPF) na této plose, ale i v kontextu druhu a zpUsobu
vyuZiti jednotlivych pozemkd v evidenci katastru nemovitosti. Navic v tomto
obsahu plosného vymezeni nejsou vymezeny dalsi prvky, které zohlednuje
graficka cast - resp. Hlavni vykres €. 2. PlosSné vymezeni neodpovida definici
stupné ochrany ptirody v plochéach ptirodnich dle vyhl. ¢. 501/2006 Sb.. Text
USES a VKP byl pIné prevzat bez aktualizace z textu vydané zmény ¢. 1 z roku
2010 a chybné vélenén z vyrokové €asti zmény ¢. 1 do oddivodnéni nového UP, a¢
obsahuje regulaéni podminky.

Namitce se nevyhovuije.

Pozemky parc. ¢ 885 a 884 v k.. Kiizkovy Ujezdec
uzemni plan zafazuje do funkéni plochy ,,NP — plochy
ptirodni.“ Tyto pozemky jsou soucasti vyznamného
krajinného prvku s ozna¢enim VKP 148 , Na Stadlich.
Vyznamné krajinné prvky a prvky uzemniho systému
ekologické stability jsou vymezeny ve vyroku uzemniho
planu a to vjeho grafické Casti - v hlavnim vykrese.
V kapitole 10. od@vodnéni je pak uvedeno, z ¢eho
vymezeni vyznamnych krajinnych prvka vyplyva
(evidence VKP, Bratka).

Z hlediska ochrany pfirody a krajiny, zkvalithovani
zivotniho prostfedi a zachovani hodnotné krajiny v obci je
zadouci plochy vyznamnych krajinnych prvku a prvki
uzemniho systému eckologické stability zafazovat do
funkéni plochy piirodni, coz v praxi béhem projednavani
uzemnich plant vyzaduje také organ ochrany pfirody.
Néavrh uzemniho systému ekologické stability je prevzat
dle Zmény &. 1 UP SU Kiizkovy Ujezdec, ktery zpracoval
Ing. Jan Dftevikovsky. Tato informace je uvedena ve
vypisu autorizovanych zpracovatell jednotlivych ¢&asti
uzemniho planu na prvni strané textové ¢asti vyroku.
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243599 ]';9; ﬁi?na. , Namitka ¢. 7: ) Némitce se nevyhovuje.
ziadkiewiczova i ( ¢ J. KFiz v Uj 5 |~ oy [
/2021 Jako vIastlnlk pF)zevmku parc.C. 828/4] 828/5 a 828/3 vv!<.u. Krlzkov.y UJezc,Iec, které Uzemni plén podmifiuje vistavbu v lokalité & 15 ,VK -
mohou byt ovlivnény negativnimi Ucinky ze staveb a ¢innosti realizovanych na L L S ]
; : L. o o SR N ) , komercni a skladové Uzemi“ takto:
zastavitelné plode ¢. 15 VK komercni a skladové uzemi pozaduji do nepfipustnych ) ) o o
podminek vyuziti zapracovat podminku uvedenou pro plochy SV na celém tizemi, | uzem?zlrcn, resp. stavebﬁzm ”Z,eZ; [Zl’fde }Zrc;ckazan’o, Ze
tj. stavby a ¢innosti, jejichZz negativni tucinky prekracuji limity uvedené v nf]:c'ou pzfe Vroceny ma)f. prlp%tstne 'a fny 3 u f‘ z vyro. y
ey Y o . . - . viici plose ¢. 14 a 16, zZe neni negativné ovlivnena kvalita
prislusnych predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni v . , , L
A - . . N ovzdusi a podzemnich vod na sousednich pozemcich.
plochach SV (hluénost, prasnost, vibrace, zapach apod.).
odavodnéni: Prokéz:j'lnim sp}ném’ této a d.a’lérich podminek v flané poloé'e
Typy budov a zafizeni, ktera jsou popsana v pfipustném a hlavnim vyuziti mohou a .g?lvnemmv vsech navazupmch nvorem a Predplsu J?
. , L . e . zajisténo, ze nebudou negativn¢ ovlivnény okolni
negativné ovliviiovat svym provozovanim nejen své blizké okoli, ale mohou o ,
- . . N Sy s - pozemky nad piipustnou miru.
ovliviiovat i plochy bydleni ve stfedu obce. JelikoZ zemni plan neeliminoval
druhy pfipadnych Cinnosti, tak je nezbytné alespon touto formou zamezit
negativnim dopad(lim z pfipadného provozovani staveb a ¢innosti na této plose,
ktera je pfimo v dotyku s jednou z ploch SV. Jedinou t¢innou moZnosti eliminace
je nepfipustnost podminek vyuziti v dané zastavitelné plose.
243599 | Ing. Alena ) Pripominka: Pripominka nebyla zohlednéna
/2021 | Dziadkiewiczova 1.V textové ¢asti odlvodnéni na str. 81-82 v roce 2004 zpracovany piehled VKP

ma nespravné mistni nazvy. Napr. u popisu VKP 148 ma byt spravny mistni nazev
,Ve Stadiich" s ohledem na sousedni Stadelsky rybnik. Totéz u VKP 87 spravné
ma znit ,,Za Filipem - Stadelské". | to by mélo byt divodem pro aktualizaci VKP. 2.
Na str. 38 textové ¢asti ve druhém odstavci od shora se mluvi o rozvojové plose
nerusici vyroby. Dle mého nazoru se jedna o plochu VK 15, kterd ale vyrobni
plochou jiZ neni. Totéz na str. 67 v bodu €. 9. 3. Dle mého nazoru textova ¢ast
navrhu UP nezohledfiuje zménu ¢. 2. 4. Je s podivem, 7e se nadale jiz pomalu 20
let stale pracuje a uplatfiuje i do nového Uzemniho planu K¥izkového Ujezdce VKP
zaevidované panem Bratkou v roce 2004, i kdyZ krajina zde doznala mnoha zmén.
Doporucuji prehodnotit funkéni vymezeni NP ve vztahu k obsahu funkéniho
vyuZiti a také aktualizovat vymezeni VKP v ndvrhu UP. Tato aktualizace by méla
byt pro novy UP samoziejmosti.

Predmétny popis VKP byl piejat z materialu evidovanych
VKP p. Bratky.

Autorizovana zpracovatelka uzemniho planu odborné
shledala tento material jako funkéni a vhodny k pievzeti.
Pfipadné nefunkéni vyznamné krajinné prvky nebo jejich
¢asti je vhodné obnovit.

Piipadné drobné textové chyby na koncepci pfirody a
krajiny a kvality jeji ochrany nic neméni.
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Rozhodnuti o namitkach podanych k navrhu tzemniho planu Krizkového Ujezd’ce
Navrh vyhodnoceni pfipominek uplatnénych k navrhu tuzemniho planu Krizkového Ujezdce
na zakladé opakovaného verejného projednani ze dne 20.6.2022

Zastupitelstvo obce Kiizkovy Ujezdec, jako spravni organ piislusny podle § 6 odst. 5 pism. ¢) stavebniho zakona, rozhoduje podle § 172 odst. 5 zikona 500/2004 Sb. o
namitkach tak, jak je uvedeno v této ¢asti odiivodnéni opatieni obecné povahy.
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é.ev. Namitku Namitka/Pfipominka Rozhodnuti 0 namitce / Odtivodnéni
podal
202500 | Jan Stantejsky | Pozemek parc. ¢. 839/6 Cengtice, plocha rekreace RI, dotéeni vlastnika novym definovanim p¥ipustnych Namitka je bezpFedmétna.

staveb.

Jsem dotCen navrzenou zménou velikosti pfipustnych staveb i kdyz se jiz na tomto uzemi zahrnujici Ctyfi
pozemky v soucasné dob¢ nachdzi stavby o vétsi vymeie:

93m2 jedno podlazi

50m2 jedno podlazi

60m2 dveé nadzemni podlazi uzitna plocha cca 120m2

63m2 jedno podlazi

Velikost vSech téchto pozemkti umoziuje pii zachovani 80% zelené stavby vétsi nez 160m2.

Z dlivodu navrzené zmény GUzemniho planu klesa hodnota nemovitosti v této lokalité a neumoZznuje ani
prestavby pti zachovani soucasnych rozmérl nemovitosti. Nesouhlasim s toto zménou a prosim o jeji
vyjmuti, ¢i pfepracovani.

Podminky pro vyuziti plochy ,RI —
plochy rekreace — rekreace rodinna“ byly
projednavany pti vefejném projednani
dle § 52 Stavebniho zakona dne
24.6.2022. Pti vefejném projednani
nikdo v této véci neuplatnil ndmitku.

Dle §53 odst. 2 Stavebniho zakona byl
pii opakovaném vefejném projednani
navth Gzemniho planu Kiizkového
Ujezdce projednavan v rozsahu uprav,
které wvznikly na zakladé¢ vefejného
projednani ze dne 24.6.2022. Vzhledem
ktomu, Ze vtéto véci nebyla pfi
vefejném projednani uplatnéna zadna
namitka, nebyl divod k upravé a tudiz
podminky wvyziti funkéni plochy RI
nebyly  pfedmétem  opakovaného
vetejného projednani.
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203100

Vaclav Berka,
DOMY
Kftizkovy
Ujezdec s.r.0.

Pozemek parc. &. 835 v k.u. K¥izkovy Ujezdec

Podatel ¢. 1 ani Podatel ¢. 2 nesouhlasi s tim, aby Pozemek, ktery je v Navrhu oznacen jako plocha Z 1-11
s funk¢nim vyuzitim jako obytné tizemi, byl zménou dotéen tak, ze namisto 3 bytovych jednotek na
rodinny diim by byl rodinny diim sloZen pouze ze 2 bytovych jednotek. Podatelé tak podavaji namitku k
textaci textové ¢asti Navrhu uvedené na strané 16, kde se uvadi, ze pro plochy ,,SV plochy smisené —
venkovského charakteru® s hlavnim vyuzitim jako plochy s obytnou funkei a uzitkovym vyuzitim zahrad a
chovem drobného hospodaiského zvitectva, jsou piipustné rodinné domy max. 2 byty.

Nize uvadime divody nesouhlasu:

1. Zasah do vlastnického prava

Vymezovani zpisobu vyuziti uzemi v ramci procesu izemniho planovani vyraznym zptisobem zasahuje
do vlastnickych prav vlastnika i budouciho vlastnika dotéené¢ho Pozemku.

Vlastnické pravo je pravem absolutnim a je pod tstavni ochranou Listiny zakladnich prav a svobod.
Zasahy do vlastnického prava vlastnika dotéeného pozemku v dusledku uizemniho planovani pravni fad
Ceské republiky sice ptipousti, avsak za piedpokladu, Ze tyto zasahy budou provadény pouze v nezbytnd
nutné mife, co nejsetrnéj$im a nediskriminacnim zptisobem a s vyloucenim libovile. K tomu se vyjadiil
Nejvyssi spravni soud (,,NSS*) napiiklad ve svém rozhodnuti ze dne 21. 7. 2009, €. j. 1Ao 1/2009-120:

., Uzemni plan reguluje mozné zpiisoby

vyuziti urcitého uzemi. V tomto smyslu predstavuje vyznamny, byt ve své podstaté spise neprimy zdsah do
viastnického prava téch, jejichz nemovitosti tomuto nastroji pravni regulace podléhaji, nebot dotycni
viastnici mohou své vlastnické prdavo vykonavat pouze v mezich pripustnych podle uzemniho planu.
Znamenda to predevsim, Ze jsou omezeni v tom, co se svym pozemkem ¢i stavbou do budoucna mohou ¢init,
na pripustné varianty vyuziti jejich nemovitosti, jez vyplyvaji z uizemniho planu. V tomto smyslu mize
uzemni plan predstavovat zdsadni omezeni ustavné zarucéeného prdva vlastnit majetek (¢l. 11 Listiny),
jez je jednim ze zdakladnich piliri, na nichz jiz po staleti stoji zapadni civilizace a jeji svobodny rozvoj.
Zasahy do vlastnického prdva proto musi mit zasadné vyjimecnou povahu, musi byt provadény z ustavné
legitimnich ditvodit a jen v nezbytné nutné mii'e a nejSetrnéjsim ze zpiisobii vedoucich jesté rozumné k
zamyslenému cili, nediskriminaénim zpiisobem a s vyloucenim liboviile a byt ¢inény na zdkladé zakona.
K tomu

lze uvést i rozhodnuti NSS ze dne 15. 3. 2021, ¢. j. 1 As 337/2018-48, podle kterého ,, 1 ,, politické *
rozhodnuti o uprednostneni nékterych zajmii pred jinymi musi byt ¢inéno pri naplnéni ustavniho
pozadavku zakonnosti, legitimity a proporcionality a pri zachovani ochrany zdkladnich prav pred
svévolnymi a excesivnimi zasahy verejné moci. “ NSS opét zduraznuje, ze je tieba zkoumat, ,,zda si
porizovatel UP nepocinal zjevné svévolné ¢i diskriminacné, zda iikoly a cile, které prostiednictvim
uzemntho planu napliuje, jsou legitimni a zakonné, a zda se v pripadé omezeni viastnickych prav jedna o
omezeni v nezbytné nuiné mire, vedouct rozumné k zamyslenému cili a je éinéno nejSetrnéjsim moznym
zpiisobem.

V tomto smyslu je nutné konstatovat, ze omezeni, kdy na dot¢eném Pozemku bude mozné podle Navrhu
vybudovat pouze rodinny diim s 2 bytovymi jednotkami, zatimco doposud bylo mozné na dotceném
Pozemku vybudovat rodinny diim s 3 bytovymi jednotkami, s ¢imz pocital jak Podatel €. 1, tak i Podatel ¢.
2 jako budouci nabyvatel pfedmétného Pozemku, je absolutné nepfimérené a neoditvodnéné. Neni

Namitce se nevyhovuje.

Uzemni plan v zadné lokalité nedovoluje
umisténi rodinnych domi se tfemi
bytovymi jednotkami, a to z divodu
zachovani venkovského urbanistického
charakteru obce a krajinného razu. Cilem
je ochranit charakter obce pfed
architektonicky a urbanisticky nevhodnou
zastavbou.

Dal$im dtivodem je nedostate¢na kapacita
technické infrastruktury (COV, vodovod),
ktera nebyla dimenzovéna na az
trojnasobnou potiebu zdroji v rodinnych
domech. Uzemni plan nastavuje takovy
rozvoj, ktery je pro obec kapacitné tinosny
z hlediska infrastruktury a  vefejné
obc¢anské vybavenosti.
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jasné, z jakého duivodu potizovatel Navrhu k takovému kroku pfistoupil, pfi¢emz takovy zamér ma zcela
zasadni dusledky pro vlastnické pravo obou Podatelti.

Lze chapat cile potizovatele Navrhu, kdy si klade za cil, aby negativni G¢inky staveb a ¢innosti
nepiekracovaly limity uvedené v piislusnych predpisech nad pfipustnou miru a tim naruSovaly funkci
bydleni (hluénost, prasnost, vibrace, zapach apod.) — viz textova ¢ast Navrhu, str. 17.

V dané souvislosti 1ze nicméné konstatovat, Ze vybudovanim tieti bytové jednotky nedojde

k zvySeni imisi (limiti) nad pFipustnou miru, kdyz by v misté byla vybudovana pouze tieti bytova
jednotka, kterd by byla vyuzivana pravé k funkci bydleni. Takova jednotka by soucasné respektovala
venkovsky charakter oblasti a v zadném pfipadée nesnizovala kvalitu prostiedi a pohodu bydleni ve
vymezené plose. V tomto kontextu lze tedy konstatovat, ze Navrh nerespektuje povahu vlastnického prava
ani dostupnou judikaturu, kdyz neprovadi zasahy do

vlastnického prava z tstavné legitimnich diivodi a v nezbytné nutné miie a nejSetrnéjsim
zpusobem. Dosazenim poZzadovaného cile v dané lokalité, tedy vyuzZiti plochy k rodinnému bydleni, by
totiz bylo dosazeno i bez Uprav obsazenych Navrhu.

2. Rozpor se sou€éasnym trendem rozvoje vicegeneraéniho bydleni

V soucasné dobé, kdy dochazi k vyraznému zdrazovani materiali, navySovani cen energii, nedostatku
pracovnich sil, stale vzristajici inflaci apod., je stale vice trendem vicegeneracni bydleni. Mladé rodiny,
piipadné obecné mladi lidé, si mnohdy nemohou dovolit bydlet ve vlastnim. To samé plati i pro generaci
prarodicu. Uréitym kompromisem muze byt pravé situace, kdy v jednom rodinném domé bude bydlet vice
generaci.

S tim souvisi i zaznamenana zvySena poptavka po tomto druhu bydleni. Lze k tomu odkazat napft.

na ¢lanek ,,Dvougeneracni bydleni jde na dracku. Podivejte se, co je na prodej“1, ve kterém se uvadi, ze
,,aby clenové rodiny usetrili, sestehovaivaji se k S0bé a své prdazdné nemovitosti vyhodné prodavaji a ze
diky tomu stouplo vyhledavani dvougeneracniho bydleni na realitnich serverech o 40 procent.“ V dal§im
nedavno publikovaném ¢lanku ,,Dvougeneracni bydleni: Trend, ktery se

zacind vracet“2 se uvadi, ze finanéni Gspora je jednim z hlavnich diivodi pro zvySeny zajem o
vicegeneraéni bydleni, navic je socialn¢ a spoleCensky prospésny a mize zlepsit rodinné vztahy.
Rodinny diim vystavény na Pozemku mize byt nicméné plné vyuzit i osobami z jedné generace, nebot’
kazda bytova jednotka bude mit sviyj vlastni vstup, vlastni zahradu apod. Tim se zvySuje atraktivita v
budoucnu nabizeného bydleni.

V pripadé, Ze by byla schvilena omezeni uvedena v Navrhu a na Pozemku by bylo v budoucnu
mozné vystavét toliko dvé bytové jednotky v ramci rodinného domu, by byla Podateli

zpuasobena §koda, jak je rozvedeno niZe. 3. Rozpor s cili izemniho planovani, Politikou izemniho
rozvoje a Zasadami uzemniho rozvoje

Uzemnim planem predpokladany stav je v rozporu s cili tizemniho planovéani formulovanymi v § 18 SZ,
kdy toto ustanoveni zdkona pozaduje, aby k danému izemi bylo pfistupovano koncepcné. Takovy izemni
plan pak nemtze byt ani v souladu s Politikou tzemniho rozvoje a Zasadami izemniho rozvoje
Stiedoceského kraje, nebot’ jak vymezuje dokument Politika izemniho rozvoje, v izemi ovlivnéném
rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, kam spada i obec Ktizkovy Ujezdec, je nejsilngjsi
koncentrace obyvatelstva v CR. Jednim z kritérii pro rozhodovani o zménach v izemi je p¥itom podle
Politiky uzemniho rozvoje rozvoj bydleni.
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Zasady uzemniho rozvoje SttedoCeského kraje tento dokument dopliuji, kdyz uvadéji, ze je zde trend
orientace bydleni do tizemi s vy$§i kvalitou prostiedi, coZ je bezesporu i ptipad obce Kiizkovy Ujezdec.
Tento trend, ktery pfedpokladaji vyse uvedené dokumenty, potvrzuje i demograficky vyvoj poétu obyvatel
obce Kiizkovy Ujezdec. Podle tabulky niZe se podet obyvatel této obce zvysil od roku 2008 do roku 2021
042,9 %.3 S tim souvisi i potfeba vystavby novych byt v dané lokalité.

V soucasné dobé realitni trh v Ceské republice stale jeité zaznamenava vyrazny pievis poptavky nad
nabidkou dostupného bydleni. Demograficky trend obce Kiizkovy Ujezdec jasné demonstruje, Ze i zde je
koncentrace obyvatel mnohondsobn¢ vyssi nez tomu byvalo v minulosti.

V tomto smyslu tedy omezovani kapacit uréenych k bydleni, jak pfedpoklada Navrh v pripadé
Pozemku, odporuje zaznamenanym trendim a je neodiivodnéné. 4. Plocha Z 1 — 11 je na okraji obce
a nema vliv na imise, nedojde k umenseni zelené v obci

Jak bylo uvedeno vyse, piipustné jsou podle Navrhu rodinné domy max. 2 byty a nepiipustné jsou veskeré
zpusoby vyuziti, které nejsou uvedeny jako hlavni nebo ptipustné vyuziti, a dale stavby a Cinnosti, jejichZ
negativni u¢inky piekracuji limity uvedené v ptislusnych predpisech nad ptipustnou miru a tim narusuji
funkce bydleni (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach apod.).

V tomto smyslu je nutné podotknout, Ze se jedna o Pozemek na okraji obce, ktery je z ¢asti uréen k
zastavéni uz podle sou¢asné platného a i¢inného Uzemniho planu. Rozsah &asti uréené k zastavéni se
Navrhem nikterak nezvysuje, nadto plati na Pozemku regulace, kdy je na daném Pozemku umoznéna
vystavba pouze rodinného domu venkovského charakteru. Toto bude Podatel

¢. 2 respektovat. Lze tedy konstatovat, Ze stavebni zamér nesnizi raz krajiny. V daném

ptipadé se ma jednat o fadovy dim venkovského charakteru o tfech vchodech rozdéleny vertikalné na 3
casti.

Vzhledem k tomu, Ze aktualné platny a G€inny izemni plan ptedpoklada, ze na Pozemku mutize byt
vybudovano o jednu bytovou jednotku vice, nez jak ptipousti nové Navrh, Ize konstatovat, ze

jedna bytova jednotka neni sto zpisobit negativni uc¢inky, kterymi by doslo k prekroceni limiti
uvedenych v pFislu§nych predpisem nad pFipustnou miru a tim narusit funkci

bydleni. Tim spise za situace stavajiciho uzemniho planu, ktery umoznuje a pocita s vybudovanim 3
bytovych jednotek v ramci rodinného domu.

5. Definice stavby pro bydleni dle vyhlasky o obecnych poZadavcich na vyuZivani izemi

V dané souvislosti Ize poukazat i na definici stavby pro bydleni v rodinném domég, jak je uvedena v § 2
vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi, v platném znéni.

Podle této definice se stavbou pro bydleni rozumi ,,rodinny diim, ve kterém vice nez polovina

podlahové plochy odpovida pozadavkiim na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto ucelu urcena; rodinny
dum miize mit nejvyse tri samostatné byty, nejvyse dvé nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi®.
Lze uzavfit, ze stavajici znéni izemniho planu dané definici pln€ vyhovuje. I pti 3 bytovych jednotkach se
jedna stale o stavbu pro bydleni v ramci rodinného domu. Stavajici znéni

uzemniho planu tedy odpovida pravni upravé a tim spiSe neni jasné, z jakého diivodu pristoupil
porizovatel k jeho zméné. 6. NepFezkoumatelnost, omezeni zastavitelnosti a v diisledku toho
zpusobena §koda

Navrh povoluje rodinny dim pouze se 2 byty, aniz by tuto odchylku oproti stavajicimu izemniho planu
jakkoli odtivodiioval. Navrh je tak neprezkoumatelny. Tento postup tak predstavuje
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zasadni procesni vadu.

Podatelé dale upozoriiuji, ze neakceptovanim namitek by jim vznikla zna¢na a nenavratna skoda.

Podatelé budou v pripadé, kdy by jejich namitky nebyly akceptovany, nuceni poZadovat nahradu
zpisobené Skody.

Nahradu skod reguluje § 102 SZ. Podle § 102 odst. 2 SZ ,,vilastnikovi pozemku, kterému vznikla
prokazatelna majetkova wjma v disledku zrusSeni urceni pozemku k zastavéni na zdklade zmény vizemniho
planu nebo vydanim nového uzemniho planu, nalezi nahrada vynalozenych nakladii na pripravu vystavby v
obvyklé vysi, zejména na koupi pozemku, na projektovou pripravu vystavby nebo v souvislosti se snizenim
hodnoty pozemku.“ Citované ustanoveni SZ je ptitom

aplikovatelné i v piipadé zmény funkéniho vyuziti konkrétni plochy.

Narok na nahradu skody vyplyva také z pfimé aplikace ¢l. 11 odst. 4 ustavniho zékona ¢. 2/1993 Sb.,
Listiny zakladnich prav a svobod, ve znéni pozdé&jsich ptedpist (,,Listina“), podle kterého

., Vyvlastnéni nebo nucené omezeni vlastnického prdava je moiné ve veicejném zdjmu, a to na zdikladé
zdkona a za nahradu. “

V daném pripadé dochazi k nediivodnému a tudiz nezakonnému omezeni moznosti vyuziti vlastnického
prava ucastnika Fizeni oproti stavajicimu stavu. Pfimou aplikaci ¢1. 11 odst. 4 Listiny potvrzuje i judikatura
&eskych soudtl, kdy Ize zminit napt. rozhodnuti Ustavniho soudu CR ze dne 19. 12. 2017, &. j. 111 US
950/17. Lze odkazat také na navazujici judikaturu v konkrétnich ptipadech. Napt. v rozsudku Méstského
soudu Vv Praze ze dne 20. 4. 2021 tento soud potvrdil napadeny rozsudek, ktery ptfiznal nahradu za omezeni
vlastnického prava zménou tizemniho planu (v daném piipadé€ zakotvenim uzemni rezervy) a konstatoval:
,, V tomto pripadé nebyl

zalobou uplatnén narok na nahradu podle § 102 SZ, ale jak je primo v zZalobé uvedeno, zZalobci jiz vysli ze
zdavéri Ustavniho soudu v nélezu sp. zn. III. US 950/17 a domdéhali se nahrady za omezeni svého
viastnického prava. [...] V souzené véci vsak soud I. stupné v souladu se Zalobou vychazel z primo
aplikovatelného ¢l. 11 odst. 4 Listiny.

Vztah mezi § 102 SZ a obecného naroku na nahradu Skody popisuje judikatura Nejvyssiho soudu
jednoznacné tak, ze tyto naroky stoji vedle sebe (rozsudek Nejvyssiho soudu z 27. 10. 2015, sp.

zn. 25 Cdo 3444/2013): ,, Vydani (zména) vizemniho planu zastupitelstvem obce je vykonem verejné moci
podle stavebniho zakona sverené do samostatné piisobnosti obce a narok ucastnika na nahradu tim
zpusobené Skody, ktery nepodléhd reZimu nahrady za zménu v uizemi podle § 102 odst. 2 SZ, se posuzuje
podle zakona ¢. 82/1998 Sb.

Na zakladé vyse uvedeného je tedy ziejmé, ze podatelé jsou opravnéni v piipad¢€, kdy nebude vyhovéno
jejich namitkam, se domahat nahrady $kody jak na zakladé § 102 odst. 2 stavebniho zakona, tak na zaklade
pfimé aplikace ¢l. 11 odst. 4 Listiny. S ohledem na bezprecedentni zasah

do jejich vlastnickych prav, ktery by byl zpisoben pfijetim Navrhu v navrhované podobé, jsou podatelé
samoziejme pfipraveni tak ucinit.

Skoda zpiisobena v daném piipadé vyplyva zejména ze znehodnoceni a sniZeni hodnoty Pozemku v
disledku omezeni moznosti vystavby, resp. snizeni jejiho objemu. Je nutné konstatovat, ze v takovém
piipadé by Podatel ¢. 2 pozadoval zménu dohodnutych podminek.

V daném piipadé€ by tak doslo ke zma¥eni realizace vystavby v piivodné planovaném objemu.
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V daném kontextu je také nutno podotknout, Ze Podatelé jiz vynaloZili nemalé finan¢ni prostiredky
souvisejici s kroky smétujicimi k realizaci zaméru pfevodu vlastnictvi k Pozemku.

Podatel ¢. 2 také zapocal s projekénimi pracemi v souladu se stavajicim znénim tzemniho planu, pficemz
jeho dalsi upravy v pfipadé neakceptovani namitek by znamenaly vynalozeni dalsich finan¢nich
prostiedki, které by jinak vynalozeny nebyly.

4. NAVRH DALSIHO POSTUPU

Z vyse uvedenych divodi Zzadame, aby byl Navrh prepracovan tak, aby byly v ramci vymezeni SV
plochy smiSené — venkovského charakteru pro rodinny dim pripustné 3 bytové jednotky, jak je
tomu ve stavajicim izemnim planu.
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Pozemky parc. ¢. 828/13 a 828/17 v k. u. Kfizkovy Ujezdec, plocha SV

(3) Navrh UP obsahuje nové oproti pfedchozi verzi ndvrhu Uzemniho planu obce Kfizkovy Ujezdec
z dubna 2021 (ktera byla predmétem prvniho verejného projednani dne 24. 6. 2021) podminku
minimalni vymeéry pozemku v Dotleném Uzemi, kterou se rozumi nasledujici: ,Na nové
oddélovanych pozemcich [ze umistit objekt hlavniho nebo pfipustného vyuziti pouze na pozemku,
ktery spliuje nastavenou minimdlni vyméru pozemku v dané plose. Na pozemcich stabilizovanych,
tj. vedenych v katastru nemovitosti k datu vydani tzemniho pldnu, je moZno povolit objekt na
pozemku o minimdlni velikosti 800 mz. Minimalni velikost pozemku se nevztahuje k umistovani
dopravni a technické infrastruktury nebo vefejného prostranstvi." (str. 24 textové ¢asti Navrhu UP).
(4) Klient nesouhlasi s podminkou dle druhé véty citovaného textu Navrhu UP (,Na pozemcich
stabilizovanych, tj. vedenych v katastru nemovitosti k datu vyddni uzemniho pldnu, je mozno povolit
objekt na pozemku o minimadlni velikosti 800 mz.", dale jen ,Spornd podminka") a pozaduje jeji
vypusténi, pfipadné jeji Upravu tak, Ze minimalni velikost stabilizovanych pozemkd, na nichz je
mozno povolit objekt, nebude ¢init vice nez 500 m2, a to z dale uvedenych divod. (5) Pozemky ve
vlastnictvi klienta se nachazeji v Dotéeném Uzemi, pficemz pozemek parc. ¢. 828/13 méa vyméru
521 m2 a pozemek parc. ¢. 828/17 ma vyméru 520 m2. Pokud bude Gzemni plan vydan vcetné
Sporné podminky, bude to mit za nasledek, ze vlastnikovi téchto pozemkd bude znemoznéno na
nich realizovat jakykoli stavebni zamér, nebot jeho pozemky nespliuji podminku minimalni
vyméry 800 ma. (6) Klient proved! v minulém roce v souladu s postupy dle platnych pravnich
predpis(i a se stavajicim Uzemnim planem obce Kfizkovy Ujezdec rozdéleni svého ptvodniho
pozemku parc. ¢. 828/13 o vymére 1041 m2a na vyse specifikované pozemky parc. ¢. 828/13 a
828/17. Tento krok klient ucinil v legitimnim ocekavani, ze v souladu se stavajicim Uzemnim
planem obce Kfizkovy Ujezdec, jakoz i v té dobé aktualnim navrhem nového Uzemniho planu ve
verzi z dubna 2021, bude moci byt na obou rozdélenych pozemcich uskute¢nén zamér vystavby
rodinného domu. Po vydani Uzemniho planu véetné Sporné podminky vsak takovy zdmér nebude
mozné na zadném z obou pozemkd realizovat, ba dokonce tyto pozemky viibec nebudou moci
byt vyuzity jako stavebni pozemky (tj. jako pozemky vymezené a uréené k umisténi stavby
Uzemnim rozhodnutim nebo spole¢nym povolenim).

(7) Sporna podminka v Navrhu UP tak v rozporu se zasadami legitimniho ocekavani a ochrany
dobré viry zasahuje do vlastnického prava klienta k dotéenym pozemk(m, kdyz zcela vylucuje
vyuziti téchto pozemka jako stavebnich. Tim pochopitelné dojde k majetkové Gjmé na strané
klienta, nebot trzni hodnota pozemkd, na nichz nelze nic stavét, se radikalné snizi. (8) Klient uvadi,
ze kratce po rozdéleni plivodniho pozemku na pozemky parc. &. 828/13 a 828/17 (do katastru

Namitce se nevyhovuje.

Uzemni plan v zadné lokalité nedovoluje
umisténi staveb na plochach mensich nez
800 m2 z dtivodu zachovani venkovského
urbanistického a krajinného razu obce.
Dalsim divodem je nemoznost pfekroceni
kapacity jiz vystavéné COV, pro kterou
nebylo pocitano s RD na pozemcich
menSich nez 800 m2. To stejné plati pro
vodovod.

Zastupitelstvo se domniva, zda nebylo
rozdéleni pozemkii wcelové, vzhledem
k déleni pozemkt v dobé piipravy tohoto
navrhu uzemniho planu, zvlasté v tomto
piipadé, kdy vSechny okolni pozemky
uréené K zastaveni maji minimalni rozlohu
1000 m2. Kdyby takto smysleli vSichni
majitelé pozemki, nestaCila by kapacita

vodovodu, kanalizace ani elektrické
distribuéni soustavy ani na polovinu obce
Kfiizkovy Ujezdec.

Uzemni plan navrhuje podminky pro
vystavbu tak, aby byl rozvoj pro obec
udrzitelny jak z hlediska ochrany hodnot

uzemi, tak 1 kapacit technické
infrastruktury a  vefejné  obcanské
vybavenosti.
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nemovitosti zapsano dne 20. 12. 2021), aviak jeté pred uveiejnénim aktualni verze Navrhu UP z
ledna 2022 obsahujici Spornou podminku, uzavrel smlouvy o smlouvé budouci kupni na prevod
obou téchto pozemk( tretim osobam, a to pfirozené za obvyklou trzni cenu stavebnich pozemkd v
dané lokalité v ocekavani moznosti vyuzit kazdy z téchto pozemku pro stavbu rodinného domu.
Dukaz: - Smlouva o smlouvé budouci kupni — pozemek parc. ¢. 828/13 - Smlouva o smlouvée
budouci kupni — pozemek parc. ¢. 828/17 (9) Pfevodem dotcenych pozemkd za trzni cenu
pozemk( stavebnich tak Ujma spocivajici v podstatné ztraté jejich hodnoty prejde na budouci
kupujici, pfipadné pokud dojde v navaznosti na vydani dzemniho plénu obsahujiciho Spornou
podminku k nenaplnéni zavazk(l z uzavienych smluv o smlouvé budouci, vznikne tim citelna Ujma
patrné na obou stranach smluvniho vztahu (vedle samotné ztraty trzni hodnoty pozemkd mohou
vzniknout naroky na smluvni sankce, ndhradu $kodu, vydani bezdGvodného obohaceni, marné
vynaloZené naklady na projekty stavenich zaméra atd.). (10) Je tedy nepochybné, ze vydanim
Uzemniho planu obsahujiciho Spornou podminku dojde k poskozeni klienta, resp. téz budoucich
kupujicich, kterym se klient zavazal dotéené pozemky prodat.

(11) Pfitom pro zavedeni Sporné podminky do Uzemniho planu neexistuje zadny rozumny dlivod.
Velikost obou pozemki ve vlastnictvi klienta presahujici 500 m2 Ize povazovat za dostacujici pro
umisténi stavby rodinného domu za dodrzZeni dalSich stanovenych podminek, aniz by tim doslo k
naruseni charakteru zastavby v okoli nebo k naruseni ¢i ohrozeni jinych verejnych zajmd, jejichz
ochrana ma byt izemnim pldnem napliiovana.

Na tomto zavéru nic neméni samotny fakt, Ze jiné pozemky v okoli dotéenych pozemkd klienta
maji prevazné vétsi vyméru. Minimalni vymeéru stabilizovanych pozemk( v Dotéeném tGzemi pro
Gcely umisténi stavby, kterou Navrh UP stanovi na 800 mz2, povazuje proto klient za nepfiméfenou
a neddvodnou. DGvody pro zavedeni Sporné podminky, ktera zasadnim zplsobem zasahuje do
vlastnického prava k pozemk(im klienta, ostatné nejsou uvedeny ani v odCvodnéni Navrhu UP. (12)
Klientovi je zndmo, Ze jeho zadmér rozdélit plvodni pozemek parc. ¢. 828/13 o vymére 1041 mza
na dva priblizné stejné velké pozemky za ucelem stavby rodinného domu na kazdém z nich nebyl
kladné pFijiman ze strany pfedstavitel(i obce Kfizkovy Ujezdec a nékterych vlastnik(i sousednich
pozemk. | z toho diivodu se klient domniva, ze doplnéni Sporné podminky do Navrhu UP az
nasledné po uskutecnéni rozdéleni jeho pozemku (kdy v pfedchozi verzi navrhu z dubna 2021 tato
podminka obsazena nebyla) bylo provedeno cisté Gcelové s cilem znemoznit klientovi vystavbu na
pozemcich vzniklych rozdélenim, a ve svém dusledku jej takto na vykonu jeho vlastnickych prav
poskodit.

Klient tak vnimé zavedeni Sporné podminky do Navrhu UP jako oteviené diskriminacni a viici své
osobé Sikandzni.

1l
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(13) S ohledem na vse vySe uvedené v zastoupeni klienta zadame, aby vyse uvedené namitce
bylo vyhovéno tak, ze v navrhu Uzemniho planu obce Kfizkovy Ujezdec (verze leden 2022)
bude v textové casti na strané 24 vypusténa véta ,, Na pozemcich stabilizovanych, tj.
vedenych v katastru nemovitosti k datu vydani izemniho planu, je mozno povolit objekt na
pozemku o minimalni velikosti 800 m2.”, pripadné bude tato véta upravena tak, ze
minimalni velikost stabilizovanych pozemkii, na nichZ je moZno povolit objekt, nebude ¢init

vice nez 500 ma.
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Pavel Liska

Navrh UP obsahuje nové oproti predchozi verzi navrhu Uzemniho
planu obce K¥izkovy Ujezdec z dubna 2021 (ktera byla piedmétem
prvniho vefejného projednani dne 24. 6. 2021) podminku minimalni
vymeéry pozemku v Dotéeném tizemi, kterou se rozumi nasledujici:
»Na

nove oddelovanych pozemcich Ize umistit objekt hlavniho nebo
pripustného vyuziti pouze na pozemku, ktery spliuje nastavenou
minimalni vyméru pozemku v dané plose. Na pozemcich
stabilizovanych, tj. vedenych v katastru nemovitosti k datu vydani
uzemniho pldanu, je mozno povolit objekt na pozemku o minimalni
velikosti 800 m2. Minimdlni velikost pozemku se nevztahuje k
umistovani dopravni a technické infrastruktury nebo verejného
prostranstvi.* (str.

24 textové ¢asti Navrhu UP).

S podminkou dle druhé véty citovaného textu Navrhu UP (,,Na
pozemcich stabilizovanych, ij.

vedenych v katastru nemovitosti k datu vydani uzemniho planu, je
mozno povolit objekt na pozemku o minimalni velikosti 800 m2.%,
dale jen ,,Sporna podminka*) nesouhlasim a navrhuji

jeji vypusténi, ptipadné jeji tipravu tak, Ze minimalni velikost
stabilizovanych pozemkii, na nichz je mozno povolit objekt, nebude
¢init vice nez 500 mz, a to z dale uvedenych divodu.

Dne 22. 12. 2021, tedy jesté pred uverejnénim aktudlni verze
Névrhu UP z ledna 2022 obsahujici Spornou podminku, jsem s Ing.
Miroslavem Ludvikem, Ph.D., LL.M., MSc., MBA, vlastnikem
pozemku parc. &. 828/13 o vyméfe 521 mz v k. 1. Kiizkovy Ujezdec,
obec Kiizkovy Ujezdec, nachazejicim se v Dotéeném tizemi, uzaviel
smlouvu o smlouvé budouci kupni, jejimz predmétem je
oboustranny zavazek uzaviit kupni smlouvu na ptevod uvedeného
pozemku do mého vlastnictvi. Smlouvu jsem piirozené uzaviel na
kupni cenu obvyklou za stavebni pozemek v dané lokalité v
legitimnim o&ekavani, Ze v souladu se stavajicim Uzemnim planem
obce Kiizkovy Ujezdec, jakoz i v té dobé aktualnim navrhem
nového Uzemniho planu ve verzi z dubna 2021, budu moci na

Némitce se nevyhovuje.

Uzemni plan v zadné lokalité nedovoluje umisténi staveb
na plochach mensich nez 800 m2 z diivodu zachovani
venkovského urbanistického a krajinného razu obce.
DalSim diivodem je nemoznost piekroceni kapacity jiz
vystavéné COV, pro kterou nebylo poéitano s RD na
pozemcich mensich nez 800 m2. To stejné plati pro
vodovod.

Zastupitelstvo se domniva, zda nebylo rozdeleni pozemku
ucelové, vzhledem k déleni pozemkii v dobé pfipravy
tohoto navrhu uzemniho planu, zvlasté v tomto pftipad¢,
kdy vSechny okolni pozemky uréené K zastaveni maji
minimalni rozlohu 1000 m2. Kdyby takto smysleli vSichni
majitelé pozemkdu, nestacila by kapacita vodovodu,
kanalizace ani elektrické distribu¢ni soustavy ani na
polovinu obce Kiizkovy Ujezdec.

Uzemni plan navrhuje podminky pro vystavbu tak, aby byl
rozvoj pro obec udrzitelny jak z hlediska ochrany hodnot
uzemi, tak i kapacit technické infrastruktury a vetejné
obcanské vybavenosti.
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pfedmétném pozemku realizovat zamér vystavby rodinného domu
(tuto smlouvu prikladam).

Pokud v$ak bude uzemni plan vydan véetné Sporné podminky, bude
to mit za nasledek, ze mi jako budoucimu vlastnikovi pfedmétného
pozemku bude znemoznéno na ném realizovat jakykoli stavebni
zamgér, nebot’ tento pozemek nespliuje podminku minimalni vymeéry
800 ma.

Vydanim tzemniho planu obsahujiciho Spornou podminku dojde
rovnéz k radikélnimu sniZeni trzni hodnoty dotéeného pozemku, na
némz nebude mozné nic stavét. Pfevodem tohoto pozemku za trzni
cenu pozemku stavebniho do mého vlastnictvi tak vznikne na mé
stran¢ majetkova Gjma, nebot k naplnéni zavazku ze smlouvy 0
smlouveé budouci budu nucen koupit pozemek za cenu, ktera
vzhledem ke Sporné podmince bude dalece piesahovat jeho realnou
trzni hodnotu. Eventualné pokud dojde v ndvaznosti na vydani
uzemniho planu obsahujiciho Spornou podminku k nenaplnéni
zavazku z uzaviené smlouvy o smlouvé budouci, vznikne tim citelnd
Ujma patrn€ na obou stranach smluvniho vztahu (vedle samotné
ztraty trzni hodnoty pozemku mohou vzniknout naroky na smluvni
sankce, nahradu Skodu, vydani bezdiivodného obohaceni, marné
vynaloZené naklady na projekt stavebniho zdméru atd.).

Pfitom pro zavedeni Sporné podminky do izemniho planu
neexistuje zadny rozumny divod.

Velikost pozemku ptesahujici 500 m2 1ze povazovat za dostacujici
pro umisténi stavby rodinného domu za dodrzeni dalsich
stanovenych podminek, aniz by tim doslo k naruSeni charakteru
zastavby v okoli nebo k naruseni ¢i ohroZeni jinych vefejnych
zajmd, jejichZ ochrana ma byt uizemnim planem naplnovana. Na
tomto z&véru nic nemeni samotny fakt, Ze jiné pozemky v okoli
dot¢eného pozemku maji prevazné veétsi vymeéru. Minimalni vymeéru
stabilizovanych pozemki v Dotéeném uzemi pro ti¢ely umisténi
stavby, kterou Navrh UP stanovi na 800 mz, proto povazuji za
nepiimérenou a nediivodnou. Dlivody pro zavedeni Sporné
podminky, kterd zdsadnim zpisobem zasahuje do vlastnickych prav
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k stabilizovanym pozemkim v Dotéeném uzemi nedosahujicim
vyméry 800 mz, ostatné nejsou uvedeny ani v odivodnéni Navrhu
UP.

S ohledem na v§e vy$e uvedené Zadam, aby vySe uvedené
pFipomince bylo vyhovéno tak, Ze v navrhu Uzemniho planu
obce Kiizkovy Ujezdec (verze leden 2022) bude v textové &asti
na strané 24 vypusténa véta ,,Na pozemcich stabilizovanych, .
vedenych v katastru nemovitosti k datu vydani uzemniho planu, je
moZno povolit objekt na pozemku o minimalni velikosti 800 m2.*,
piipadné bude tato véta upravena tak, Ze minimalni velikost
stabilizovanych pozemkii, na nichZ je moZno povolit objekt,
nebude ¢init vice nez 500 mo.

Byla pfiloZena ptiloha: Smlouva o smlouvé budouci kupni ze dne
22.12. 2021
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Ing. Alena
Dziadkiewiczova

Namitka ¢. 1:

Na str. 7 v bodu 9, ddle také v tabulce u bodu €. 10 textové ¢asti pocinaje str. 8 a
dale v textové &asti navrhu UP je uvedeno, e rozvojové plochy €. 16, &. 17 a €. 18
v Kfizkovém Ujezdci budou dopravné obslouzeny z uéelové komunikace, ktera je
v mém spoluvlastnictvi na pozemcich parc.¢. 828/16 a 828/6 v k.. Ktizkovy
Ujezdec. Ve spole¢ném jednani o ndvrhu nového UP Kiizkového Ujezdce
probéhlého v roce 2016 jsem pfipominkovala to, Ze dopravni komunikace na
pozemcich 828/16 a 828/6 v k.u. K¥izkovy Ujezdec je Gzemnim a stavebnim
fizenim povolena jako Uéelova komunikace k budouci zastavbé, tudiz nemohla
byt Uzemnim planem prevedena do kategorie mistni komunikace (MK 9), jelikoz
vydané Uzemni rozhodnuti 18.10.2004 pod ¢.j. SU 797/328/04 je zavazné i pro
Uzemni plan a doposud nebylo zménéno. Toto oznaceni mistni komunikace MK 9
z textové casti bodu 9 na str. 7 bylo odstranéno, ¢imz obsluznost ploch ¢. 17 a 18
a Cast plochy €. 16 nesousedici s pozemkem parc.¢. 828/16 byla stanovena po
Ucelové komunikaci na pozemcich v mém spoluvlastnictvi, tj. na pozemcich
parc.¢. 828/16 a parc.¢. 828/6 v k.u. tamtéz. S timto nadefinovanim dopravni
obsluZnosti zastavitelnych ploch lokalit €. 17 a €. 18 a &3sti lokality €. 16, resp.
pozemku parc.¢. 826 v k.U. K¥izkovy Ujezdec nesouhlasim a tento nesouhlas jsem
deklarovala namitkou k navrhu UP uplatnénou v ramci pfedchoziho vef.
projednani navrhu a pozaduji pro lokality ¢. 17 a ¢. 18 a pro ¢ast lokality €. 16,
konkrétné pro obsluznost pozemku parc.c. 826 k.U. tamtéz dopravni obsluznost
nadefinovat po mistni komunikaci na pozemcich obce oznacenych v grafické ¢asti
navrhu uzemniho planu jako MK 9 z nasledujicich ddvodd.

Odavodnéni:

Dopravni komunikace byla kolaudaénim rozhodnutim Stavebniho Gfadu OU
Kamenice 10. 4. 2008 (pod ¢.j.: SU 1412/07) povolena k uZivani jako ucelovd
komunikace k budouci zdstavbé RD pouze pro pozemky parc.c. 828/2 az 828/15 v
k.d. tamtéz. Byla financovana spoluvlastniky pozemk( parc.¢. 828/6 a 828/16.
Citované stavebni fizeni zkolaudovalo technické parametry obsluzné
komunikace, které byly dimenzovany na zatéZovou kapacitu pro obsluznost
pozemk(l sousedicich s témito dvéma predmétnymi pozemky pod komunikaci
(napf. pojizdna cast Sife 4 m a skladbou povrchu viz kolaudacni povoleni), tj. pro
RD na pozemcich 828/2 az 828/15 v totozném k.U.. Stavba komunikace s
asfaltovym povrchem na této ucelové komunikaci je prozatim v poradku bez
zjevného poskozeni.

Obdavam se poskozeni ucelové komunikace v souvislosti s dopravni obsluznosti
lokalit ¢. 17, ¢. 18 a pozemku parc.C. 826 a zejména s tézkou dopravou v ramci
pfipravy a realizace staveb RD na téchto lokalitdch, pro které tato komunikace

Namitka je bezpredmétna.

Zpusob dopravniho napojeni lokalit ¢. 16, 17 a 18 byl
projednavan pii vefejném projednani dle § 52
Stavebniho zakona dne 24.6.2022. K tomuto feSeni
byla podana namitka, jejiz vyhodnoceni vcetné
odtivodnéni je soucasti Rozhodnuti o namitkach vyse.
Dle §53 odst. 2 Stavebniho zdkona byl pii opakovaném
vefejném  projednani navrh  Uzemniho  planu
Kiizkového Ujezdce projednavan v rozsahu tprav,
které vznikly na zaklad¢ vetejného projednani ze dne
24.6.2022. VVzhledem k tomu, Ze v této véci nebyla pii
vefejném projednani uplatnéna zaddna namitka, nebyl
divod kupravé a tudiz zafazeni danych ploch do
zastavitelného tizemi ani podminovani vystavby v nich
nebylo pfedmétem opakovaného vefejného projednéni.
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nebyla stavebné a ani prostorové dimenzovana. Navic na mnou spoluvlastnénych
citovanych pozemcich se nachdzi asfaltovy povrch komunikace, coz na obecnim
pozemku parc.¢. 823 v k.U. tamtéz v celé délce takto vybudovany povrch neni a
tudiz to bude smérovat dopravni obsluznost po povrchu mnou spoluvlastnénych
pozemcich a zvysi to dopravni zatéz v lokalité, u niz i dopravni znaceni
vyzadované dotéenymi orgdny v ramci stavebniho fizeni (znacka slepé ulice) je
dlkazem omezené dimenzovanosti této Ucelové komunikace.
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Ing. Alena
Dziadkiewiczova

Namitka €. 2:

Uplatriuji namitku proti navrhu vedeni mistni komunikace obsluzné a
zklidnéné oznacené jako MK 9 pres pozemek parc.¢. 830 v k.u. Kfizkovy
Ujezdec, jeho? jsem spoluvlastnikem. Navrhuji od vychodniho ukonéeni
pozemku parc.¢. 823 aZ na pocatek kfizovatky s pozemkem parc.¢. 828/16
nadefinovat tento prostor jako stezku pro pési, ktera zabezpedi prostupnost z
této lokality na ucelovou komunikaci na pozemku parc.¢. 849. Nesouhlasim s
trasou vedeni MK 9 (napF. ve viech vykresech grafické ¢asti ndvrhu UP) po
tomto mnou spoluvlastnéném pozemku z nasledujicich divodi:
Odlvodnéni:

Z podstaty véci ma byt kategorie mistni komunikace umisténa na pozemcich
vlastnénych obci (zakon ¢. 13/1997 Sb., o pozemnich komunikacich, § 9), coz
pozemek parc.¢. 830 nesplfiuje, protoZe neni ve vlastnictvi obce Krizkovy
Ujezdec. Predmétné ukonéeni navrhované mistni komunikace MK 9 na
pozemku parc. ¢. 830 se navic nachazi na pozemku v délce cca 5 metrl s
prevyseni cca 3 metry, coz by v tak kratké délce sjezdu na pozemek parc.c.
849 v k.u. Kfizkovy Ujezdec nebylo technicky mozné.

Dale site mistni komunikace cca 3,4 m na svém nejuzsim bodu nespliiuje
technické parametry na obousmérny provoz na mistnich komunikacich.
Pravdépodobné se jedna o chybu zakresleni (existuje zde pouze pésina,
povrch ani Sitkové rozméry neodpovidaji technickym parametrim kladenym
na tento typ mistni komunikace). Podle mého nazoru mél byt konec pozemku
parc.C. 823 uréen pro pési prostupnost krajiny (viz pésina) smér ucelova
komunikace na pozemku parc.¢. 849 po plose konce pozemku parc.¢. 823.
Zaroven musim konstatovat, Ze je ve vykresech grafické ¢asti navrhu jeji
razova linie neprerusovana, co? ji zafazuje mezi mistni komunikace obsluzné
a zklidnéné jiz existujici, coZ neni pravda, umisténa, ani vybudovana doposud
nebyla (pouze je zde vyslapana pésina). MUj nesouhlas je spojen také se
stdvajicim stavem pozemku parc.¢. 830, ktery je v evidenci katastru
nemovitosti veden jako druh pozemku — ostatni plocha, zpUsob vyuziti —
zelen a v tomto smyslu je také udrZovan (vzrostlou zeleni podél Gvozu). Pfi
realizaci navrhu mistni komunikace by doslo k nevratnému poskozeni této
vzrostlé zelené, ktera se jiz zde nachazi od pocatku realizace pozemkovych
Uprav v devadesatych letech minulého stoleti a i v minulosti tento Uvoz
obklopovala.

V textové &asti navrhu UP chybi popis MK 9.

Namitka je bezpredmétna.

Dopravni napojeni pozemku parc. ¢. 823 a 849 bylo
projednavano pii vefejném projednani dle § 52
Stavebniho zakona dne 24.6.2022. K tomuto feSeni
byla podana namitka, jejiz vyhodnoceni vcetné
odtivodnéni je soucasti Rozhodnuti o namitkach vyse.
Dle §53 odst. 2 Stavebniho zdkona byl pii opakovaném
vefejném  projednani navrh  Uzemniho planu
Kiizkového Ujezdce projednavan v rozsahu tprav,
které vznikly na zaklad¢ vetejného projednani ze dne
24.6.2022. VVzhledem k tomu, Ze v této véci nebyla pii
vefejném projednani uplatnéna zaddna namitka, nebyl
divod kupravé a tudiz zafazeni danych ploch do
zastavitelného tizemi ani podminovani vystavby v nich
nebylo pfedmétem opakovaného vefejného projednéni.
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Namitka €. 3:

Uplatriuji namitku proti navrhu grafického znazornéni navrhovaného hl. radu
kanalizace na pozemku parc.¢. 828/6 a parc.¢. 828/16 v k.u. K¥izkovy Ujezdec.
Nesouhlasim s nevymezenim hlavniho fadu na pozemku parc.¢. 828/6 a
pozaduji jeho vymezeni. Z divodu uzavieného smluvniho vztahu mezi Obci
KFizkovy Ujezdec a spoluvlastniky pozemku parc.€. 828/6 (viz odivodnéni) a
vydaného rozhodnuti vodopravniho Uradu (viz odlvodnéni) a dale z dlivodu
zajisténi zakonné povinnosti napojeni na kanaliza¢ni fad a z dvodu deklarace
této povinnosti i v textové &asti navrhu UP Vas 2adam o vymezeni linie hl.
kanaliza¢niho fadu dle Ptilohy €. 1 (cit. smlouvy budouci a platného
rozhodnuti vodopravniho uradu — viz nize) v pozemku parc.c. 828/6, a to
napfi¢ véemi predmétnymi vykresy grafické ¢asti navrhu UP (HI. vykres €. 2, €.
3a, Koordinaéni vykres).

Odivodnéni:

Oboci Kfizkovy Ujezdec, resp. spole¢nosti VodohospodaFské inzenyrské sluzby
a.s., ktera obec zastupuje ve vykonu investorsko-inZzenyrské ¢innosti pro akci
,Kiizkovy Ujezdec — dostavba kanalizace 2020“ pro Gizemni a stavebni Fizeni
obec K¥izkovy Ujezdec, jsem po¢atkem &ervna 2021 dorucila svilj souhlas s
umisténim stavby hl. kanaliza¢niho fadu véetné pripojek na pozemku parc.c.
828/16 a 828/6, ktery jsem jiz uvedla v namitkach k pfedchozimu ver.
projednani navrhu UP. Obec Kizkovy Ujezdec a spoluvlastnici pozemku
parc.c. 828/6 ve Smlouvé o smlouvé budouci o zfizeni sluzebnosti inZenyrské
sité uzaviené dne 12.2.2022 uvedli, Ze bude vybudovéana inzenyrska sit
(kanalizace) na pozemcich dle pfilohy ¢. 1 k této smlouvé budouci, tj. véetné
pozemku parc.¢. 828/6. V souladu s touto smlouvou budouci byl vystaven
spoluvlastniky pozemku parc.¢. 828/6 souhlas se stavbou a vstupem na
pozemek parc.c. 828/6 a 828/16 v cit. k.0., ktery byl pfevzat do projektové
dokumentace ke stavebnimu zdméru nazvanému Kfizkovy Ujezdec —
dostavba kanalizace 2020, ktera je nedilnou soucésti rozhodnuti MéU Ricany
(vodopravniho Uradu) z 28.2.2022 vydaného pod ¢.j. 58340/2022-
MURI/OVU/726 pod spis. zn.: 0ZP-294567/2021-Ba. Toto vydané rozhodnuti
je pro pofrizeni Uzemniho planu zavazné.

ucelové komunikace, protozZe napf. v Koordinaénim vykresu dojde ke splynuti
a tudiz neditelnosti vymezeni, coz mlze mit za nasledek nasledné problémy
pfi Uzemnim Fizeni na umisténi predmétnych staveb a zafizeni.

Namitka je bezpredmétna.

Navrh koncepce technické infrastruktury v dané
lokalité byl projednavan pii vefejném projednani dle §
52 Stavebniho zakona dne 24.6.2022. K tomuto feseni
byla podana namitka, jejiz vyhodnoceni vcetné
odtivodnéni je soucasti Rozhodnuti o namitkach vyse.
Dle §53 odst. 2 Stavebniho zdkona byl pii opakovaném
vefejném  projednani navrh  Uzemniho planu
Kiizkového Ujezdce projednavan v rozsahu tprav,
které vznikly na zaklad¢ vetejného projednani ze dne
24.6.2022. VVzhledem k tomu, Ze v této véci nebyla pii
vefejném projednani uplatnéna zaddna namitka, nebyl
divod kupravé a tudiz zafazeni danych ploch do
zastavitelného tizemi ani podminovani vystavby v nich
nebylo pfedmétem opakovaného vefejného projednéni.
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203687 | Ing. Alena Namitka €. 4: . Namitka je bezpiedmétna.

Dziadkiewiczova V textové ¢asti navrhu UP na str. 59 u plochy €. 16 je uvedeno pro ucely pFipojeni Névth koncepce technické infrastruktury v dané
na vodovod, Ze plocha je v kontaktu se stdvajicim ulicnim fadem a dal$i opatieni lokalits byl projednavén p¥i vetejném projednani dle §
nejsou navrZena. S timto konstatoyénim Castecné nesouhlasim a pozaduji doplnit 52 Stavebniho zdkona dne 24.6.2022. K tomuto Feseni
textovou a grafickou ¢ast navrhu UP o hlavni odbocny vodovodni fad v délce cca byla podéna namitka jeji.Z ’ Vyhédnoceni veetnd
30 m pro obsluznost zastavitelné plochy ¢. 16, resp. pozemek 828/4 a tudiz o odtvodnani je soucasti f{ozhodnuti o némitkéch vyze.
navrzeni linie odbo¢ného vodovodniho fadu do pozemku parc.¢. 828/6 pro ] ) B )
obsluznost cit. pozemku parc.¢. 828/4 v k.u. K¥izkovy Ujezdec. Dle §53 odst. 2 S.ti‘ivébr}lho Z’ak(;lna byl pfi qiakova{l’em
Odévodnéni: vefejném  projednani  navr uzemniho  planu
Napfi¢ vykresy grafické ¢asti navrhu UP jsou jasné znatelné linie stavajiciho KﬁZ,kOVého Ujezd'ce perJeEir}é\’/én v rf)zsa?u’ uprav,
vodovodniho fadu jiz vybudovaného a navrhového budouciho vodovodniho fadu které vznikly na zakladé Verejfleho ’pro_levdr.lam ze dnf
zakresleného od jihovychodni hranice pozemku parc.¢. 828/6 v pozemku parc.¢. 24;6j2(,)22' Vz.hled’erp k tom‘f’ zev\{ tetf) V?CI,nebyla pri
828/16, na ktery se budou napojovat jihovychodni pozemky zastavitelné plochy Vfrejnem 'pr0Jetinan1 u[’)}atnevna Za’dna n’armtka, nebyl
€. 16. Z tohoto dlvodu je nezbytné o cca 80 m délky stavajici vodovodni fad duvod. k uPraV,e a ,tudl.z zara;fznl ,d’an}’lch ploch .do
prodlouzit — viz grafickd ¢ast ndvrhu — vykres €. 3a a Koordinaéniho vykresu a zastav1te}nehovuzem1 anit podrrmnovevm} \{ystavby v n,ICI:]
zédroven umoznit i napojeni pozemku parc.¢. 828/4, aby byla spInéna podminka nebylo pfedmétem opakovaného vefejného projednéni.
povinnosti napojeni zastavitelnych ploch na verejné vodovodni fady stejnym
zpUsobem, jako je tomu i u kanaliza¢niho radu.

203687 | Ing. Alena Némitka €. 5: Nimitka je bezpFedmétna.

Dziadkiewiczova

V textové &asti navrhu UP na str. 62 u plochy €. 16 je uvedeno pro Géely pFipojeni
zastavitelnych ploch na vyprojektovanou splaskovou kanalizaci pro verejnou
potrebu, Ze je v kontaktu se splaskovou kanalizaci. S timto tvrzenim nesouhlasim,
protoze nékteré pozemky (828/4 a 828/7) z lokality ¢. 16 nejsou v dotyku s
kanaliza¢nim fadem (kanaliza¢ni fad v tomto misté vybudovan neni!) a tudiz
pozaduji do textové &asti ndvrhu UP zapracovat nutnost vybudovéni
kanaliza¢niho fadu v délce cca 160 m v pozemku parc.¢. 828/16 a odbocného
kanaliza¢niho fadu v délce cca 30 m v pozemku parc.¢. 828/6.

Odlvodnéni:

Vymezeni poZzadovaného doplnéni a opravy vyse citovaného prohlaseni tykajiciho
se kontaktu s existujicim uli¢nim fadem ve vyroku této ndmitky zajisti soulad s
Casti grafické ¢asti (viz ndvrh vedeni kanalizace v pozemku parc.¢. 828/16) a také
splni zakonnou podminku pfipojeni na verejnou kanalizacni stoku a zdroven
naplni podminku tohoto navrhu UP ohledné povinnosti pfipojeni zastavitelnych
ploch uvedené na str. 16 (2. odst.) textové cCasti. Podoba kanaliza¢niho rfadu v
pozemcich parc.¢. 828/16 a parc.¢. 828/6 byla odsouhlasena obci Kfizkovy
Ujezdec — viz pfiloha ¢&. 1.

Piedmétné Casti textové Casti uzemniho planu byly
projednavany pii vefejném projednani dle § 52
Stavebniho zdkona dne 24.6.2022. K témto definicim
byla podana namitka, jejiz vyhodnoceni vcetné
odtivodnéni je soucasti Rozhodnuti o ndmitkach vyse.

Dle §53 odst. 2 Stavebniho zakona byl pfi opakovaném
vefejném  projednani navrh  uzemniho planu
Kiizkového Ujezdce projedndvan v rozsahu tprav,
které vznikly na zéklad€ vefejného projednani ze dne
24.6.2022. Vzhledem k tomu, ze v této véci nebyla pii
vefejném projednani uplatnéna zadnd namitka, nebyl
divod kupravé a tudiz zafazeni danych ploch do
zastavitelného tizemi ani podmitiovani vystavby v nich
nebylo pfedmétem opakovaného vefejného projednani.
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203687

Ing. Alena
Dziadkiewiczova

Namitka ¢. 6:

Jako vlastnik pozemkd parc.¢. 828/4, 828/5 a 828/3 v k.. Kfizkovy Ujezdec, které
mohou byt ovlivnény negativnimi Ucinky ze staveb a Cinnosti realizovanych na
zastavitelné plose ¢. 15 VK komercni a skladové uzemi pozaduji do neptipustnych

podminek vyuziti zapracovat podminku uvedenou pro plochy SV na celém Gzemi,
tj. stavby a ¢innosti, jejichZ negativni tucinky prekracuji limity uvedené v
pfislusnych predpisech nad pfipustnou miru a tim narusuji funkce bydleni v
plochach SV (hlu¢nost, prasnost, vibrace, zapach apod.). V pfipustném vyuZiti
ploch VK je nezbytné definovat obsah pojmu ,specifické sluzby”.

Odiivodnéni:

Typy budov a zafizeni, ktera jsou popsana v pfipustném a hlavnim vyuziti mohou
negativné ovliviiovat svym provozovanim nejen své blizké okoli, ale mohou
ovliviiovat i plochy bydleni ve stfedu obce. JelikoZ Gzemni plan neeliminoval
druhy pfipadnych rusicich ¢innosti, tak je nezbytné alespon touto formou zamezit
negativnim dopaddm z pfipadného provozovani staveb a ¢innosti na této plose,
ktera je pfimo v dotyku s jednou z ploch SV. Jedinou u¢innou moznosti eliminace
je nepfipustnost podminek vyuziti v dané zastavitelné plose. Prokazani eliminace
dopadu v rdmci Uzemniho, resp. stavebniho Fizeni, tj. Ze nejsou prekroeny max.
pfipustné hladiny hluku z vyroby vici plose ¢. 14 a 16 a Ze neni negativné
ovlivnéna kvalita ovzdusi a podzemnich vod na sousednich pozemcich se tyka
pouze pocatku umisténi staveb a jejich realizace, ale pfi zméné vlastnik( a zméné
obsahu c¢innosti jiz nebude toto nutné prokazovat, tak jak je tomu napfiklad u
¢innosti paradoxné na plochach SV. Navic je zde zminéna vyroba, ktera neni
obsaZzena v regulanich podminkach ploch VK pro plochy komeréni a skladovadni.
V pfipustném vyuZiti je zapottebi definovat pojem ,specifické sluzby“, protoze
bez definice je mozné si pod timto pojmem predstavit cokoliv.

Namitka je bezpredmétna.

Podminéni vystavby v lokalité ¢.15 bylo projednavano
pii vefejném projednani dle § 52 Stavebniho zdkona
dne 24.6.2022. K tomuto feseni byla podana namitka,
jejiz vyhodnoceni vcetné odiivodnéni je soucasti
Rozhodnuti o namitkach vyse.

Dle §53 odst. 2 Stavebniho zdkona byl pii opakovaném
vefejném  projednani navrh  Uzemniho planu
Kiizkového Ujezdce projednavan v rozsahu tprav,
které vznikly na zéakladé vefejného projednani ze dne
24.6.2022. VVzhledem k tomu, Ze v této véci nebyla pii
vefejném projednani uplatnéna zaddna namitka, nebyl
divod kupravé a tudiz zafazeni danych ploch do
zastavitelného tizemi ani podminovani vystavby v nich
nebylo pfedmétem opakovaného vefejného projednéni.
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203687

Ing. Alena
Dziadkiewiczova

Namitka €. 7 a zaroveii pfipominka: PoZaduji aktualizaci udaji konstatovanych v
oddvodnéni textové ¢asti navrhu UP — viz odlivodnéni této namitky.
Oddvodnéni:

Textova ¢ast — odlvodnéni by méla byt aktualizovana vzhledem k tomu, Ze
Uzemni plan je pofizovéan cca 9,5 roku a tudiz néktera data uvedena v odlvodnéni
jsou Cerpana z neaktudlnich udajl- napf. z roku 2011 (str. 55) — vyvoj poctu doml
a bytl - Tab. ¢. 5, Celkova voda k realizaci za posledni tfi roky (2016 — 2018) - (str.
58), Tab. ¢. 3 — Vékova struktura obyvatelstva (2001, 2011, 2013, 2016) — str. 54,
Tab. €. 2 — Pfirozeny a migracni vyvoj obyvatelstva 1991 — 2011 —str. 53, Tab. ¢. 4
—na str. 54 — data scitani v roce 2001 a 2011. Takto starad podkladova data
nemohou vést k redlnému odhadu planované vystavby a jejimu vyhodnoceni
vlivu na vSechny slozky verejné infrastruktury. Projektant mél tato data
zaktualizovat a promitnout vypovidaci hodnoty do textové ¢asti vyroku navrhu
UP a odCivodnéni tomu pfizplsobit, co? se nestalo. Velmi zarazejici je, ze text
citovany na str. 58 dole a pokracujici na str. 59 nahore tykajici se tlakovych
pomért pro lokality €. 16 (jehoZ jednim z pozemkd jsem vlastnikem), 17 a 18 se
nezménil v textové ¢asti od jeho prvniho projednani (spoleé¢né jednani o navrhu)
od kvétna 2016. Upozoriuji, Ze vodojem na Mandavé zasobuje vodou velkou ¢ast
Sulic a dalSich obci s velkym poctem zastavitelnych ploch pro ucel bydleni, tudiz
by za tuto dobu mélo citované ustanoveni zménit sv(ij obsah nebo alespon
prokazat, zda toto pfipustné minimum nadale trva.

Néamitka a zarovein pripominka jsou bezpi'edmétné.

Piedmétné Casti textu byly projednavany pti vefejném
projednani dle § 52 Stavebniho zakona dne 24.6.2022.
Dle §53 odst. 2 Stavebniho zakona byl pti opakovaném
vefejném  projednani navrh  Uzemniho planu
Kiizkového Ujezdce projednavan v rozsahu uprav,
které vznikly na zékladé vefejného projednani ze dne
24.6.2022. Vzhledem k tomu, Ze v této véci nebyla pii
vefejném projednani uplatnéna zadnd namitka, nebyl
divod kupravé a tudiz zafazeni danych ploch do
zastavitelného tizemi ani podminovani vystavby v nich
nebylo piedmétem opakovaného vefejného projednani.
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204582
12022

Pavel Stary

Navrh UP obsahuje nové oproti predchozi verzi navrhu Uzemniho pldnu obce
Kiizkovy Ujezdec z dubna 2021 (ktera byla piedmétem prvniho veiejného
projednani dne 24. 6. 2021) podminku minimalni vyméry pozemku v
Dotéeném tizemi, kterou se rozumi nasledujici: ,, Na nové oddélovanych
pozemcich lze umistit objekt hlavniho nebo pripustného vyuziti pouze na
pozemku, ktery spliuje nastavenou minimalni vymeru pozemku V dané plose.
Na pozemcich stabilizovanych, tj. vedenych V katastru nemovitosti k datu
vydani tizemniho planu, je mozno povolit objekt na pozemku o minimalni
velikosti 800 m2. Minimalni velikost pozemku se nevztahuje k umistovani

rec

dopravni a technické infrastruktury nebo verejného prostranstvi

S podminkou dle druhé véty citovaného textu Ndvrhu UP (,Na pozemcich
stabilizovanych, tj. vedenych v katastru nemovitosti k datu vyddni uzemniho
pldnu, je mozZno povolit objekt na pozemku o minimdlni velikosti 800 m?.“, dale
jen ,,Sporna podminka“) nesouhlasim a navrhuji jeji vypusténi, pripadné jeji
Upravu tak, Ze minimalni velikost stabilizovanych pozemki, na nichZ je mozno
povolit objekt, nebude &init vice neZ 500 m?, a to z déle uvedenych diivodu.

Dne 22. 12. 2021, tedy jesté pred uvefejnénim aktudlni verze Navrhu UP z
ledna 2022 obsahujici Spornou podminku, jsem s Ing. Miroslavem Ludvikem,
Ph.D., LL.M., MSc., MBA, vlastnikem pozemku pare. ¢. 828/17 o vymére 520
m2 v k. 4. K¥izkovy Ujezdec, obec Kfizkovy Ujezdec, nachazejicim se v
Dotéeném Uzemi, uzaviel smlouvu o smlouvé budouci kupni, jejimz
pfedmétem je oboustranny zdvazek uzavfit kupni smlouvu na prevod
uvedeného pozemku do mého vlastnictvi. Smlouvu jsem pfirozené uzaviel na
kupni cenu obvyklou za stavebni pozemek v dané lokalit¢ v legitimnim
ocekavani, ze v souladu se stavajicim Uzemnim planem obce Kiizkovy
Ujezdec, jakoz i v té dobé aktualnim navrhem nového Uzemniho planu ve verzi
z dubna 2021, budu moci na pfedmétném pozemku realizovat zamér vystavby
rodinného domu (tuto smlouvu ptikladam).

Pokud v§ak bude izemni plan vydan véetn€ Sporné podminky, bude to mit za
nasledek, ze mi jako budoucimu vlastnikovi pfedmétného pozemku bude
znemoznéno na ném realizovat jakykoli stavebni zamér, nebot’ tento pozemek
nesplituje podminku minimalni vyméry 800 m2.

Vydanim tzemniho planu obsahujiciho Spornou podminku dojde rovnéz k
radikalnimu snizeni trzni hodnoty dotc¢eného pozemku, na némz nebude mozné
nic stavét. Prevodem tohoto pozemku za trzni cenu pozemku stavebniho do
mého vlastnictvi tak vznikne na mé strané majetkové ujma, nebot’ k naplnéni

Némitce se nevyhovuje.

Uzemni plan v zadné lokalité nedovoluje umisténi staveb
na plochach mensich nez 800 m2 z diivodu zachovani
venkovského urbanistického a krajinného razu obce.
DalSim diivodem je nemoznost piekroceni kapacity jiz
vystavéné COV, pro kterou nebylo poéitano s RD na
pozemcich mensich nez 800 m2. To stejné plati pro
vodovod.

Zastupitelstvo se domniva, zda nebylo rozdeleni pozemku
ucelové, vzhledem k déleni pozemkii v dobé pfipravy
tohoto navrhu uzemniho planu, zvlasté v tomto pftipad¢,
kdy vSechny okolni pozemky urcené k zastaveni maji
minimalni rozlohu 1000 m2. Kdyby takto smysleli vSichni
majitelé pozemkdu, nestacila by kapacita vodovodu,
kanalizace ani elektrické distribu¢ni soustavy ani na
polovinu obce Ktizkovy Ujezdec.

Uzemni plan navrhuje podminky pro vystavbu tak, aby byl
rozvoj pro obec udrzitelny jak z hlediska ochrany hodnot
uzemi, tak i kapacit technické infrastruktury a vetejné
obcanské vybavenosti.
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zavazku ze smlouvy o smlouvé budouci budu nucen koupit pozemek za cenu,
ktera vzhledem ke Sporné podmince bude dalece presahovat jeho redlnou trzni
hodnotu. Eventudlné pokud dojde v navaznosti na vydani tizemniho planu
obsahujiciho Spornou podminku k nenaplnéni zavazku z uzaviené smlouvy o
smlouvé budouci, vznikne tim citelna ijma patrné na obou stranach smluvniho
vztahu (vedle samotné ztraty trzni hodnoty pozemku mohou vzniknout naroky
na smluvni sankce, nahradu $kodu, vydani bezdivodného obohaceni, marné
vynalozené naklady na projekt stavebniho zaméru atd.).

Pfitom pro zavedeni Sporné podminky do tizemniho planu neexistuje zadny
rozumny davod.

Velikost pozemku ptesahujici 500 m2 Ize povazovat za dostacujici pro umisténi
stavby rodinného domu za dodrzeni dalSich stanovenych podminek, aniz by tim
doslo k naruSeni charakteru zastavby v okoli nebo k naruSeni ¢i ohroZeni jinych
vetejnych z4jmu, jejichZz ochrana ma byt izemnim planem napliiovana. Na
tomto zaveéru nic neméni samotny fakt, ze jiné pozemky v okoli dotéeného
pozemku maji pievazné vétsi vyméru. Minimalni vyméru stabilizovanych
pozemkidl v Dotéeném tizemi pro wicely umisténi stavby, kterou Navrh UP
stanovi na 800 m2, proto povazuji za nepfimefenou a nediivodnou. Divody pro
zavedeni Sporné podminky, ktera zdsadnim zptisobem zasahuje do vlastnickych
prav k stabilizovanym pozemkiim v Dotéeném tzemi nedosahujicim vyméry
800 m2. ostatné nejsou uvedeny ani v odtivodnéni Navrhu UP.

7

S ohledem na vse vySe uvedené zadam, aby vyse uvedené pfipomince bylo
vyhovéno tak, Ze v navrhu Uzemniho planu obce Kfizkovy Ujezdec (verze
leden 2022) bude v textové casti na strané 24 vypusténa véta,,Na pozemcich
stabilizovanych, tj. vedenych v katastru nemovitosti k datu vydadni uzemniho
pldnu, je mozno povolit objekt na pozemku o minimdlni velikosti 800 m2.,
pfipadné bude tato véta upravena tak, Ze minimalni velikost stabilizovanych

pozemki, na nichZ je moZno povolit objekt, nebude éinit vice nez 500 m2,

PRILOHA: SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI, KUPNi SMLOUVA
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Bc. Barbora Penkerova

Uzemi dotéené namitkou: nové plochy 12, 13a, 13b

Jako majitelka rodinného domu €. p. 78 uplatiuji podle ustanoveni § 65 zakona ¢.
183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdejsich
predpisti (déle jen ,,stavebni zdkon*) k navrhu uzemniho planu Kiizkovy Ujezdec
(leden 2022).

PoZaduji, aby pro povoleni nové vystavby v novych plochach 12, 13 byly
stanoveny tyto podminky:

1) realizaci a kolaudaci nové komunikace vcetné propojeni dle navrhovaného UP
2) realizaci a kolaudaci trafostanice

3) realizaci a kolaudaci prodlouzeni vodovodu Bez téchto podminek, které budou
podminovat vystavbu v plochach 12, 13, nesouhlasim s vydanim izemniho planu,
protoze je zde divodna obava z postupného povolovani staveb bez posileni
technické infrastruktury a bez provedeni dopravni infrastruktury.

Odivodnéni: Nové plochy 12 a 13 jsou umistovany do stabilizovaného tizemi
¢asti obce s vyCerpanymi kapacitami technické infrastruktury. V lokalité ¢. 12 a

13 neni dokonéen kryt mistni komunikace a neni zde dostate¢na $itka komunikace
pro navyseni kapacity vzniklé novou zastavbou. ZvysSenim dopravniho zatizeni
bez patfi¢nych tprav dojde k zvySeni prasnosti a na nedostatecné Siice
komunikace i ke zhorSeni bezpecnosti provozu.

Daéle jsou zde vycerpany kapacity technické infrastruktury. Je nutné vybudovat
novou distribuéni TS 22/0,4 kV pro lokalitu 13, prodlouzit stavajici vodovodni fad
pro pripojeni ploch €. 12 a 13 a vytvofit koridor pro prodlouzeni stavajici mistni
komunikace, ve sméru od silnice 111/00326a zpfistupiiujici rozvojové plochy €. 11,
12, 13. Mistni komunikace MK2 je navrzena jako zklidnénd, funkéni podskupiny
DI

Bez téchto podminek, které budou podminovat vystavbu v plochach 12, 13,
nesouhlasim s vydanim izemniho planu, protoze je zde divodna obava z
postupného povolovani staveb bez posileni technické infrastruktury a bez
provedeni dopravni infrastruktury.

Namitka je bezpredmétna.

Zartazeni lokalit 12, 13a, 13b do zastavitelného tizemi
bylo projednavéano pii vefejném projednani dle § 52
Stavebniho zakona dne 24.6.2022. Pfi vefejném
projednani nikdo neuplatnil namitku proti zatazeni
téchto lokalit do zastavitelného tizemi.

Dle §53 odst. 2 Stavebniho zdkona byl pii opakovaném
vefejném  projednani navrh  Uzemniho planu
Kiizkového Ujezdce projednavan v rozsahu tprav,
které vznikly na zakladé vefejného projednani ze dne
24.6.2022. VVzhledem k tomu, Ze v této véci nebyla pii
vefejném projednani uplatnéna zaddna namitka, nebyl
divod kupravé a tudiz zafazeni danych ploch do
zastavitelného uzemi ani podminiovani vystavby v nich
nebylo pfedmétem opakovaného vefejného projednéni.
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Ing. Lubomir
Machacek

Uzemi dot&ené namitkou: nové plochy 12, 13a, 13b

Pozaduji, aby pro povoleni nové vystavby v novych plochach 12, 13a byly
stanoveny tyto podminky:

e realizacia kolaudaci nové komunikace véetné propojeni dle navrhovaného
UP

e realizaci a kolaudaci trafostanice

e realizaci a kolaudaci prodlouzeni vodovodu

Bez téchto podminek, které budou podminovat vystavbu v plochach 12, 133,
nesouhlasim s vydanim uUzemniho planu, protoZe je zde dlvodna obava z
postupného povolovani staveb bez posileni technické infrastruktury a bez
provedeni dopravni infrastruktury.

Pozaduji, aby nova plocha 13b byla vyfazena ze stdvajicitho navrhu
zastavitelného uzemi.

C) Nesouhlasim s umisténim nové distribu¢ni TS 22/0,4 kV pted vchodem a
vjezdem do mého rodinného domu na pozemku p.c. 926 IV. odlvodnéni
namitky

Ad A) Pozaduji, aby pro povoleni nové vystavby v novych plochach 12, 13a
byly stanoveny tyto podminky:

1) realizaci a kolaudaci nové komunikace v¢etné€ propojeni dle navrhovaného
UP

2) realizaci a kolaudaci trafostanice

3) realizaci a kolaudaci prodlouzeni vodovodu Bez téchto podminek, které
budou podminovat vystavbu v plochach 12, 13, nesouhlasim s vydanim
uzemniho planu, protoze je zde diivodna obava z postupného povolovani staveb
bez posileni technické infrastruktury a bez provedeni dopravni infrastruktury.
Odavodnéni: Nové plochy 12 a 13a jsou umistovany do stabilizovaného tizemi
¢asti obce s vyCerpanymi kapacitami technické infrastruktury. V lokalité ¢. 12
a 13a neni dokoncen kryt mistni komunikace a neni zde dostate¢néd Sitka
komunikace pro navySeni kapacity vzniklé novou zastavbou. ZvySenim
dopravniho zatizeni bez patfiénych Uprav dojde k zvysSeni prasnosti a na
nedostatecné Sifce komunikace i ke zhorSeni bezpecnosti provozu.

Dale jsou zde vycCerpany kapacity technické infrastruktury. Je nutné vybudovat
novou distribu¢ni TS 22/0.4 kV pro lokalitu 13a, prodlouZit stavajici vodovodni

Namitka je bezpredmétna.

Zatazeni lokalit 12, 13a, 13b do zastavitelného tzemi
bylo projednavéano pii vefejném projednani dle § 52
Stavebniho zakona dne 24.6.2022. Pfi vefejném
projednani nikdo neuplatnil namitku proti zatazeni
téchto lokalit do zastavitelného tizemi.

Dle §53 odst. 2 Stavebniho zdkona byl pii opakovaném
vefejném  projednani navrh  Uzemniho planu
Kiizkového Ujezdce projednavan v rozsahu tprav,
které vznikly na zaklad¢ vetejného projednani ze dne
24.6.2022. VVzhledem k tomu, Ze v této véci nebyla pii
vefejném projednani uplatnéna zadna namitka, nebyl
divod kupravé a tudiz zafazeni danych ploch do
zastavitelného tizemi ani podminovani vystavby v nich
nebylo pfedmétem opakovaného vefejného projednéni.
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fad pro pfipojeni ploch €. 12 a 13a a vytvofit koridor pro prodlouzeni stavajici
mistni komunikace, ve sméru od silnice 11I/00326a zpfistupiiujici rozvojové
plochy ¢. 11. 12, 13a. Mistni komunikace MK?2 je navrzena jako zklidnéna,
funkéni podskupiny DI

Bez téchto podminek, které budou podminovat vystavbu v plochach 12, 13a,
nesouhlasim s vydanim uzemniho planu, protoze je zde divodna obava z
postupného povolovani staveb bez posileni technické infrastruktury a bez
provedeni dopravni infrastruktury.

Ad B) Pro zatazeni dalsi plochy 13b neni Zadny objektivni diivod. V obci je
dostatek nezastavénych ploch a jejich rozsitovani nema relevantni ditvod. Navic
tato novée navrhovana plocha neni ve stavajicim izemnim planu zatfazena ani v
uzemnich rezervach. Dalsi vystavba v této lokalité¢ bude pouze snizovat kvalitu
Zivota stavajicich obyvatel zni¢i jednu z mala oddechovych z6n v obci.

Ad C) Trafostanice je projektovana pfimo pred vstup a vjezd k rodinnému

domu ¢.p 77.

Jedna se o energetické zafizeni, které je nutné umistit jinam a zcela jisté do
méné nebezpecné a méné obtézZujici vzdalenosti od rodinného domu.
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204214
Doru-
¢eno po
lhiite
dne
28.6.

2022

Sarka Thambi

Jako majitelka rodinného dom u €. p. 79 uplatiuji podle ustanoveni § 65 zakona ¢. 183/2006
Sb. 0 uizemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich piedpist (dale jen “stavebni
zdkon") k navrhu izemniho planu Kiizkovy Ujezdec (Ieden 2022).

Namitka ¢.1

Pozaduji, aby pro povoleni nové vystavby v novych plochach 12, 13a byly stanoveny tyto
podminky:

1) realizaci a kolaudaci nové komunikace vétné propojeni dle navrhovaného UP

2) realizaci a kolaudaci trafostanice

3) realizaci a kolaudaci prodlouzeni vodovodu

4) realizaci a kolaudaci vetejného osvétleni a chodniktl

Bez téchto podminek, které¢ budou podminovat vystavbu v plochach 12. 13a. nesouhlasim s
vydanim uzemniho planu, protoze je zde diivodna obava z postupného povolovani staveb
bez posileni technické infrastruktury a bez provedeni dopravni infrastruktury.

Odtivodnéni:

Nové plochy 12 a 13a jsou umistovany do stabilizovaného uzem i ¢asti obce s vyCerpanymi
kapacitami technické infrastruktury. V lokalité ¢. 12 a 13a neni dokoncen kryt mistni
komunikace a neni zde dostatecna Sitka komunikace pro navyseni kapacity vzniklé novou
zastavbou. ZvySenim dopravniho zatizeni bez patti¢nych tiprav dojde k zvySeni prasnosti a
na nedostatecné Sifce komunikace i ke zhorSeni bezpe¢nosti provozu.

Dale jsou zde vy€erpany kapacity technické infrastruktury. Je nutné vybudovat novou
distribu¢ni TS 22/0.4 kV pro lokalitu 13a. prodlouzil stavajici vodovodni fad pro pfipojeni
ploch €. 12 a 13 a vytvofit koridor pro prodlouzeni stavajici mistni komunikace, ve sméru od
silnice HI/OO326a zpftistupiiujici rozvojové plochy €.

I 1. 12. 13a. Mistni komunikace M K2 je navrzena jako zklidnén4, funkéni podskupiny DI.
Namitka ¢.2

B) Pozaduji, aby nova plocha 13b byla vyfazena ze stdvajiciho navrhu zastavitelného uzemi.
Odtivodnéni:

Pro zatazeni dalsi plochy 13b neni zadny objektivni diivod. V obci je dostatek
nezastavénych ploch a jejich rozsifovani nema relevantni diivod. Navic tato nové
navrhovana plocha neni ve stdvajicim uzemnim planu zafazena ani v uzemnich rezervach.
Dalsi vystavba v této lokalité bude pouze snizovat kvalitu zivota stavajicich obyvatel. Zni¢i
jednu z mala oddechovych zon v obci.

Namitka je bezpredmétna.

Zatazeni lokalit 12, 13a, 13b do
zastavitelného tzemi bylo projednavéano pii
vetejném projednani dle § 52 Stavebniho
zékona dne 24.6.2022. Pii vefejném
projednani nikdo neuplatnil ndmitku proti
zafazeni téchto lokalit do zastavitelného
uzemi.

Dle §53 odst. 2 Stavebniho zakona byl pfi
opakovaném vefejném projednani navrh
tzemniho planu  Kiizkového  Ujezdce
projedndvan v rozsahu uprav, které vznikly na
zékladé¢ vefejného projednani ze dne
24.6.2022. Vzhledem Kk tomu, ze v této véci
nebyla pfi vefejném projednani uplatnéna
zadna namitka, nebyl diivod k Gpravé a tudiz
zafazeni danych ploch do zastavitelného
uzemi ani podmifiovani vystavby v nich
nebylo predmétem opakovaného vetejného
projednani.
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